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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E DE ONUS

ANA MARIA OLIVEIRA DOS SANTOS SILVA, A Oficiala do Registro Geral dos Imoveis deste
municipio e comarca de Rio Largo - AL, em virtude da lei e etc.,

CERTIFICO a pedido verbal de pessoa interessada, conforme Protocolo 756/2023, que apds
procedida a compentente busca nos Livros e Fichas de Registro de Imdveis deste Servigo
Registral, deles verifiquei constar no Livro 2, que o imével correspondente a Matricula de
n° 3081, em data de 27 de fevereiro de 2023, conforme registro do teor a seguir descrito:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Data: 18 de Outubro de 1982. IMOVEL: Lote de Terreno
Préprio; Denominado Segunda parte do Lote 12, da Quadra 19, do desmembramento
denommado “Minha Aldeia™ nesta cidade, medindo de largura na frente e fundos 7,50m e de
extensdo de frente a fundos ‘em ambos os lados 30,00m, limitando-se de frente com a Rua em
Projeto, lado direito com José Malaquias dos Santos, lado esquerdo com Otavio Oliveira de
Melo e fundos com o terreno de Jodo Malaquias dos Santos.PROPRIETARIO: Otavio Oliveira
de Melo, brasileira, casado, motorista, CPF n° 027.728.254-34, residente na Rua Candido Lins,
219, nesta cidade.REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 fls. 13 AV.-3-13; deste Cartério. O referido &
verdade; dou fé. Rio Largo, 18 de outubro de 1982. Eu, Marcia Macedo Torres Calheiros,
escrevente que digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia, Oficial Substituta. Eu, Clerilda Lima
Calheiros, Oficial que subscrevi.

R-1 - MAT.3081 - Nos termos do contrato de compra e venda e mutuo com obrigacao e hipoteca,
datada de 17 de setembro de 1982. O imével constante da presente matricula foi adquirida por
Cicero Ferreira da Silva, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, portador da cédula de
identidade n® 1.268.439 SSP/SP e CPF sob n°® 241.020.914-91, residente na Rua Santa Luzia,
671, nesta cidade; por compra feita a Otavio Oliveira de Melp, motorista, cédula de identidade
45.170 AL e sua esposa Maria do Carmo de Melo, domestica, TE 15.813/15° ambos brasileiros,
casados, CPF sob n° 027.728.254-34, residente na Rua Candido Lins, 219, nesta cidade. No
valor de Cr$ 247.500,00 (duzentos quarenta e sete mil, e quinhentos' cruzeiros). O referido é
verdade; dou fé. Rio Largo, 18 de outubro de 1982. Eu, Marcia Macedo Torres Calheiros,
escrevente que digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluna Oflc;al Substituta. Eu, Clerilda Lima
Calheiros, Ofi Clal que subscrew

R-2 - MAT.3081 - Nos termos do contrato de compra e venda e mutuo com obrigagéo e hipoteca,
datada de 17 de setembro de 1982. O-imével constante da presente matricula foi oferecido e
dado em primeira e especial hipoteca pelo outorgante proprietario: Cicero Ferreira da Silva,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritério, portador da carteira de identidade n® 126.804.439
SSP/SP e CPF sob n° 241.020.914-91, residente na Rua Santa Luzia, 671, nesta cidade; e
como outorgada credora Caixa Econdmica Federal, (CEF) Instituicdo Financeira, com sede
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2491 85 (s seiscentos e noventa e quatro mil, quatrocentos e noventa e um
cruzeiros e oitenta e cinco “centavos) equivalente a 351.390.58 UPC. Pagavel em 300
prestacoes mensais e consecutivas de CR$ 6.548,45 (seis mil quinhentos e quarenta e oito
cruzeiros e quarenta e.cinco centavos); juros 2,00%, vencendo-se a primeira prestacao em
17/04/83. Avaliagdo: Para efeito do artigo 818 do Cédigo Civil. ddo ao imével o valor de Cr$
694.491,85. No citado imovel seré edificado o pred:o residencial modelo 2Q-5, com uma area de
construgao ' 48, 24m2 contendo as segumtes divisdes: dois 'quarios, sala Unica, cozinha,
banheiro, e varanda O referido é verdade, dou fé. Rio Largo, 18 de Outubro de 1982. Eu, Marcia
Macedo Torres Calheiros, escrevente que dlgltel Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia, Oficial
Substituta. Eu, Clerilda Limg Calheiros, Oficial que subscrevi.

AV-3 - MAT.3081 - Protocolo n® 31.359 em 13/01/2014 (Cancelamento de Hipoteca), Procede-
se a este cancelamento nos termos do instrumento particular de autorizagdo de cancelamento
~ de hipoteca e outras avengas, datada de 01 de agosto de 2003, firmado pelos
administradores da Caixa Econémica Federal (CEF) agencia Paranamirim, apresentada hoje a
este Registro pelo_devedor Cicero Ferreira da Silva, comprobatéria da liquidacéo total do
débito referente ao R-2-3.081. O referido € verdade; dou fé. Rio Largo, 13 de janeiro de 2004.
Eu, Marcia Macedo Torres Calheiros, escrevente que digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia,
Oficial Substituta. Eu, Clerilda Lima Calheiros, Oficial que subscrevi.

AV-4 - MAT 3081 -Protocolado no Livro 1/H fis. 062v sob n9 46. 505 em 07i04/02014
I_g_v_e_w_c_oﬂsj_r_uggg) procede se esta averbagao nos termos do requenmenlo feito ao
titular deste Cartério por r Cicero Ferreira da Silva, acima quallflcado o qual apresentou uma
carta de habite-se n® 000026, de acordo com alvard n° 000026, Projeto n® 1797, fornecido em
14/02/2014, expedldo pela Secretana de Obras e Urbanismo — Prefeitura Municipal, desta
cidade, datado de 25/02/2014. Bem como Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigcdes Previdenciarias e as de Terceiros, sob n? 100232014-88888696, expedido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Ministério da Fazenda, emitida em 02/04/2014, com
validade até 29/09/2014. Para fazer constar a constru¢do de:Uma Casa Residencial S/N.
situada na vil la Minha Aldeia, Tabuleiro da Mata do Rolo, deste Municipio, edificada no
Lote 12 da Quadra 19, construida de alvenaria de fijolo, coberta de telha, contendo de frente
uma porta e uma janela, com 0s seguintes compartimentos: sala de estarjantar, 02 quartos,
WCB, cozinha, e area de servigo, com area construida de 54,89ms?, no valor de R$9.360,00
(nove mil, trezentos e sessenta reais). O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 07 de Abril de
2014. Eu. Josefa Vicente dos Santos, escrevente que digitei. Eu. Eliane Lima Calheiros Aleluia.
Oficial Substituta. Eu. Clerilda Lima Calheiros. Oficial que subscrevi.

R-5 - MAT.3081 - Protocolo n® 46.812 em 29/05/2014 (Compra e Venda). Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia no SFH — Sistema de Financiamento de Habitagao, Contrato n2 1.4444.0604737-8,
na forma do §. 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, as Partes adiante mencionadas e qualificadas




presente matricula foi adquirido por: | Alv “brasileira,
nascido em 25/09/1971, mecanico de manutencao de veiculos automotores e maquma, portador

da carteira de identidade N? 990431 expedida por SSP/AL em 14/03/1995 e do CPF n?
662.675.284-72, solteiro, residente e domiciliada na Rua Telaza, 6, Mata do Rolo, Rio Largo/AL;
por compra feita a: Cicero Ferreira da Silva, nacionalidade brasileira, nascida em 15/05/1956,
outros, portador da carteira de Identidade n® 126804394 Secretaria de Seguranga Publica/SP
em 20/01/2006, e CPF sob n® 241.020.914-91, solteiro, residente e domiciliada no Rua Manoel
Siqueira Gongalves, 196, Jardim d Abril em Osasco/SP neste ato representado por_M,gng_A_l_lgg
Silva de OQliveira, nacionalidade brasileira,” nascido em 23/11/1979, agente administrativa,
portador da carteira de Identidade n® 1757501 outro Orgao Emissor/AL, em 17/08/2012 e CPF
sob n? 034.277.944-31, solteira, residente e domiciliado na Rua da Telasa, 5, Mata do Rolo, Rio
Largo/AL, Conforme procuragr?io lavrada a(s) folha(s) 229 do livro 2175, em 12/11/2013 no 25°
Tabeliao de Notas de Sao Paulo/SP.Q Valor de venda e compra do imével: é de R$
80.000,00 (oitenta mil reais), sendo composto mediante a lntegrahzagao das parcelas abaixo.
Financiamento concedido pela CAIXA R$ 72.000,00. Recursos proprios: R$ 8.000,00. Valor dos
Recursos da conta vinculada do FGTS (operagoes no SFH) R$ 0,00. Foi pago o imposto sobre
transmisséo inter vivos conforme Guia ITBI, expedida em data de 23/05/2014. O referido é
verdade; dou fé. Rio Largo, 29 de Maio de 2014. Eu, Edilaine Cristina da Silva, escrevente que
digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia, Oficial substituta. Eu, Clerilda Lima Calheiros, Oficial
que subscrevi.

R-6 - MAT.3081 - Protocolo n? 46.812 em 29/05/2014 (Alienacao_Fiduciaria), Nos termaos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Matuo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia no SF| — Sistema de Financiamento de Imobiliario, Contrato n® 1.4444.0604737-8,
nos moldes da do art. 38 da Lei n® 9.514/97, as Parles adiante mencionadas e qualificadas
contrataram a presente operagdo de venda e compra de-imével, mutuo com obrigagdes e
alienagdo fiduciaria em garantia no DFI, datado de 21 de Maio de 2014. Em que figura como
DEVEDORA FIDUCIANTE: | Alv valcante Filho, nacionalidade brasileira, nascido
em 25/09/1971, mecénico de manutengédo de veiculos automotores e maquina, portador da
carteira de identidade N® 990431 expedida por SSP/AL em 14/03/1995 e do CPF n®
662.675.284-72, solteiro, residente e domiciliada na Rua Telaza, 6, Mata do Rolo, Rio Largo/AL;
e como CREDORA FIDUCIANTE Caixa Econdmica Federal —CEF ~ Instituigéo financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto — Lei n®
759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n? 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador Rodrigo Gomes Leitdo, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 16/08/1980,
economiario, portador (a) da carteira de identidade RG 1588289, expedlda por SSP/AL em
07/10/2008, do CPF 029. 481.434-54. VALOR TOTAL DA DIVIDA (Financiamento +
Despesas Acessorias: R$ '72.000,00. Valor das Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro e ITBI): R$0,00VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 90.000,00 (noventa e
.sessenta mil). Prazo Total (meses) 240, Caréncia (meses) 0, Amortizagdo 240. Taxa de Juros %
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Balcao R$ 29 91 Taxa de Juros. Reduzida R$ 29, 91 Taxa de Admm:stragao TA: Taxa de
Juros Balcdo R$ 25,00. Taxa de Juros Reduzida: R$ 25,00. Total - Taxa de Juros Balcdo R$
753,57. Taxa de Juros Reduzida F{$ 731,38, Vencimento do primeiro encargo mensal;
21/06/2014. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Emitida nos termos da Lei n® 10.931, de 02
de agosto .de 2004 Numero: 1.4444.0604737-8 Série: 0514. Credor: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ou sua ordem, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CEP: 70.092-
900, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, representada por seu procuradora Rodrigo Gomes
Leitdo, nacionalidade brasileira, casado nascido em 16/08/1980, economiério, portador (a) da
carteira de identidade RG 1588289, expedida por SSP/AL em 07/10/2008, do CPF 029.481.434-
54, conforme procuragao &s folhas 039 e 040, do Livro 3003, em 07/03/2013, no Cartério do 22
Tabelido de Notas e Protestos’ da Comarca de Brasilia/DF, e Substabelecimento lavrado as
folas 184, do Livro 250/2014, em 10/01/2014, no Cartor:o do 3¢ Oficio de Notas, de Macei6/AL.
Dito como DEVEDOR: lsaas_AhLe.s_ananaMe_Eun.o,, nacionalidade brasileira, nascido em
25/09/1971, mecanico de manutengéo de- veiculos automotores e maquina, portador da carteira
de identidade N? 990431 expedida por. SSP/AL em 14/03/1995 e do CPF n? 662.675.284-72,
solteiro, residente e domiciliada na Rua Telaza, 6, Mata do Rolo, Rio Largo/AL;
DENTIFICACAO DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO: Enderego: Vila
Minha Aldeia, 12: Complemento: Qd 19 Bairro Mata do Rolo, Cidade: Rio Largo UF: AL, GEP:
57100000. Matricula 3081.Livro. 2, Servicos de Registro de Imével. Garantia: Tipo: Real
Modalidade: Alienagao Fiducié'ria Valor Do Credito: R$ 72.000,00. Data Base 21/05/2014,
Condicao Da Emissao: Integra! e Cautelar. CONDICAO DA DIVIDA Prazo Inicial: 240 meses,
Prazo Remanescente 240 Meses Prazo de Amomzagao 240 meses, Data do Vencimento do
Primeiro encargo: 21/06/2014, ‘Valor Total .da Divida: R$ 72.000,00. Valor da Garantia: R$
90.000,00. Valor total da, Parcela R$ 753,57.:Seguro Morte e Invalidez Permanente R$ 22,89,
Valor dos Seguros de Danos fisicos ao Imével n® R$ 7 ,02, Taxa de Juros: Nominal 8,7873% a.a.
Efetiva 9,1500% a.a., Forma de Reajuste: Anual. Taxa de Juros Moratérios: 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso, Remuneratonos 8,7873% a.a., Atualizagdo Monetario:
mensal no dia correspondente ao da contratagio, com base no coeficiente de atualizacdo no
coeficiente -de atualtzagao apl:cével aos dep6sitos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais. Local do Pagamenio:_Rio Largo/AL, Local da Emisséo:
Maceié/AL Data de Emissdo da CCl: 21 de Maio 'de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA: Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como o cumprimento de
todas as obrigagées contrauais e legais, a Devedora Fiduciante aliena a CEF, em carater
fiduciario, o imével objeto deste financiamento, ao final descrito e caracterizado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei.n? 9.514/97, mediante o registro do contrato de
alienag@o fiduciaria ora celebrado, estara constituida a propriedade Fiducidria em nome da
CEF, efetivando-se. o desdobramento da posse tornando a Devedora Fiduciante possuidora
direta e a Caixa possuidora indireta do imével objeto da Garantia Fiduciaria. O referido é
verdade; dou fé. Rio Largo, 29 de Maio de 2014. Eu, Edilaine Cristina da Silva, escrevente que
digitei. Eu, Eliane Lima Calhelros Alelu:a Oﬁcnal subsntuta Eu, Clerllda lea Calhelros Ofimal
que subscrew AR S ey : :




R-7 - MAT.3081 - PHOT 61 135 -Em. 24/02/2023 2
da consolidagao da propriedade datada de 24/02/2023. O ime

matricula foi Adquirida pela: Caixa Econémica Federal — Instituicio Fmé"ﬁcéﬂ 'o a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04,
representada neste ato pelo Gerente Geral Aldenyr Pontes de Almeida, firmado no documento,
na qualidade de Credora Fiduciaria da Divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario
com Alienagdo Fiduciaria em Garantia. Registrados conforme R-6-3. 081, consolidou em seu
favor a propriedade do imével constante da presente matricula acima, referente a citada
Alienacdo Fiduciaria, nos termos do Art. 26, inciso 72 da Lei 9.514/97, conforme Oficio n®
02/2023-AGENCIA 0711/AL, datado de 24 de Fevereiro de 2023, em virtude do decurso do
prazo legal sem purgagéo do debito do Devedor/Fiduciante: ISAAC ALVES CAVALCANTE
FILHO, assinada pelo Gerente Geral Aldenyr Pontes de Almeida, firmado no documento, para
constar que foi transcorrido o prazo previsto no inciso 12 da Lei n? 9.514/97 da intimagao por
Carta de Notificagéo, sem purgacao da mora, por parte da devedora Fiduciante Isaac Alves
Cavalcante Filho, foi pago o imposto de transmissdo, conforme guia de ITBI, expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade, o imével NAQ E DE DOMINIO DA UNIAQ. Tudo de acordo
com os documentos arquwados neste registro. O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 27 de
Fevereiro de 2023. Eu Nayane Ellen Gomes Tlmoteo Auxiliar de Cartério que digitei. Eu. Ana
Maria Oliveira dos Santos Silva. Tabelia Interina.

AV-8 - MAT.3081 - PROT. 61148 - Em 24/02/2023 (Cancelamento da Alienacio) procede-se a
esta averbacdo nos termos do cancelamento da propriedade fiduciaria — financiamento de
crédito imobiliario, datado de 24/02/2020, firmado pela Credora Caixa Econdmica Federal,
representada pelo Gerente Geral Aldenyr Pontes de Almeida, para fazer constar que fiquem
cancelados e considerados inexistentes os registros da Alienagao a que se referem o R-6-3.081.
O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 27 de Fevereiro de 2023. Eu Nayane Ellen Gomes
Timoteo, Auxiliar de Cartorio que digitei. Eu. Ana Maria Oliveira dos Santos Silva. Tabelia
Interina.

Para efeito de lavratura e atos notariais, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias,
conforme item IV, Art 19, do Decreto 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo de
autenticidade e fiscalizagao, conforme Lei de n? 21.01.2002, do TJ/AL. Dou fé. Emolumentos -
R$ 22,18 + SELO DIGITAL de Autenticidade - R$ 7,12 = Total - R$ 29,30 reais, de acordo com a
Tabela "O“ conforme ResolugaﬂbTJ/Ai_ n? 14, datada ciﬁ i .06. 201 B, 'Egbhc de no DOE em data
de 21.08. 2017, DOU FE. €/ sbrorrs B
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._++Rio Largo - AL, 24 de fevereiro de 2023.
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