OFiCIO DE REGISTRO DE IMéVEIS, TiITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E JURIDICAS DE
IRANDUBA/AM
Tais Batista Fernandes - Oficial Interina
Rodovia Carlos Braga, km 0, Edificio Rio Negro Center, Salas 07 e 08,
Bairro Novo Amanhecer, Iranduba/AM, CEP: 69415-000
E-mail: imoveis@registroiranduba.com.br Fone/Whats: (092) 98466-8481

CERTIDAO
CNM: 162875.2.0016309-82
MATRICULA FOLHA CARTORIO 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
( 16.309 ] [ 01 IRANDUBA — AM
LIVRO N° 02 —~  REGISTRO GERAL.

Iranduba, 13 de Marco de 2018.

IMOVEL: UM LOTE DE TERRAS, n° 19, QUADRA 29, Rua Lago Parana do Iranduba,
Loteamento Nova Amazonas I, Situado na Estrada Carlos Braga — km 08, neste Municipio de
Iranduba/AM, com uma area de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e perimetro de 60,00
metros, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: COM RUA LAGO PARANA DO
IRANDUBA, MEDINDO 10,00M; FUNDOS: COM O LOTE 31, MEDINDO 10,00M; LADO
DIREITO: COM O LOTE 20, MEDINDO 20,00M; LADO ESQUERDO: COM O LOTE 18,
MEDINDO 20,00M;

PROPRIETARIA: SANTA HELENA OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°14.889.600/0001-67, com sede a Ruaj
Sebastido Alvarenga Bretas, n°11, bairro Centro, na cidade de Santa Maria de Itabira, Minas Gerais,
representada por seus sécios, SANTA HELENA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°13.560.643/0001-31, estabelecida a
Rua Sebastido Alvarenga Bretas, n°11, bairro Centro, na cidade de Santa Maria de Itabira, Minas
Gerais, neste ato representado por seu administrador S, RODRIGO VALADARES ROSA,
brasileiro, casado pelo regime da separagdo total de bens, empresario, portador da carteira de
Identidade CNH n® 00318137280 DETRAN/PA e do CPFn°619.339.021-91, residente € domiciliado
a Quadra SQN 110, bloco L, apto. 609, Asa Norte, Brasilia /DF, e EDNILSON SILVA GOMES,
brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, portador da Cédula de Identidade RG
n® 363.086 SSP/AM e do CPF n°® 070.458.672-04, residente e domiciliado na Estrada do Iranduba,
KM 02, neste municipio de Iranduba/AM.

TITULO: Loteamento Urbano.

FORMA DE TITULO: Loteamento feito conforme o Projeto de Loteamento aprovado pelo
Executivo Municipal, Decreto 06/2015, datado em 20 de janeiro de 2015 e demais documentos
relativos ao Imoével e das disposigdes contidas no art. 18, da Lei 6.766/79, devidamente registrado na
matricula 6.433 o Livro 02 — Registro Geral, do Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca.
Eu, /V’/ Jonas Tamandaré Lins Rodrigues Junior, Sub-Oficial do Registro de

Imoveis desta COM&WW subscrevo. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO AMAZ( )NASM%WUTIVGElE}M()777.25_ LOTEAMENTO URBANO, Protocolo: 31625, Parte(s): SANTA
HELENA OITO EMPREEND 54 S . OS SPE LTDA, Valor ato: R$ 121,20, Valor emolumentos: R$ 96,08, Data/Hora da utilizagao
13/03/2018 10:18:03, Emitido por: MARIANA QUEIROZ DIB BASTOS, FUNETI: RS 9.61 FUNDPAM: R$ 4. 81 FUNDPGE: R$ 2,89 FARPAM:
RS 481, Motivo isengdo: Deferido pela Corregedoria Geral de Justiga - CGJ, conforme despacho fls. 23 dos autos do processo n. 0212530
08.2017.8.04.0022, oficio n. 3883, datado em 01.11.2017, Consulte o selo em cidadao.portalseloam.com.br
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R-01-16.309 — 22/06/2020 - Protocolo: 3054 — 15/06/2020.

INCORPORACAO IMOBILIARIA - Pelo Memorial datado de 04/05/2020, apresentado pela
incorporadora SMART HOUSE AMAZONAS - SPE LTDA, CNPJ/MF 32.624.267/0001-46, NIRE
1320073605-2, com sede na Avenida Constantino Nery, N°. 1.849 Bairro Sdo Geraldo em Manaus/AM;
neste ato representada pelo proprietario, Fernando Raphael Colares Esteves, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/AM sob 0 n° 9.902, CPF n° 012.765,696-02, Residente e domiciliado na Rua
Carbonita n° 40, Parque dez de Novembro, Apto 06, na cidade de Manaus/AM, conforme apresentagio
dos documentos exigidos nos artigos 32 ¢ 68 da Lei n°. 4.591/64, fica registrada a incorporagdo imobiliaria
da Casa s/n°.- Tipo A, situada na Rua Lago Parana do Iranduba, a ser edificada no lote constante da
presente matricula. Regime da Incorporagdo: REGIME DE PRECO GLOBAL, na forma dos arts. 41 a43
da Lei 4.591/64, podendo a incorporadora, no decorrer das obras, promover a alienagdo da "unidade
autonoma futura”, a prego fixo ou reajustavel, em indices previamente determinados, englobando, na
alienagdo, a respectiva fragdo ideal de terreno, sendo, no entanto, de sua inteira responsabilidade, o
encargo da construgdo, até conclusdo, incluindo o registro da "baixa e habite-se". Prazo de obras: Fica
estabelecido o prazo de 36 (trinta e seis) meses para a conclusdo das obras programadas, com inicio em
16/03/2020 e término em 16/03/2023, ressalvado os dias em que, por motivos de for¢a maior, ndo possam
ter andamento normal os trabalhos de construgdo. Prazo de caréncia: a incorporadora renuncia o prazo de
caréncia previsto no art. 34 da Lei 4.591/64, considerando-se, portanto, a incorporagdo concretizada para
os fins do art. 33 da Lei 4.591/64. Do valor total do Empreendimento: O valor total do empreendimento
¢ de R$ 119.698,37, sendo o valor da construgdo de R$ 97.198,37 e, valor do lote R$ 22.500,00. O presente
empreendimento encontra-se enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida nos termos da

Lein®. 11.977/09, conforme Oficio, datado de 04/05/2020, firmada pelo Caixa Economica Federal. SELO
ELETRONICO TJAM - SELO UNIDCDO04705LRZ7EYB52371 WMS86, Valor do ato: RS 60,62, Parte(s): SMART HOUSE
AMAZONAS — SPE LTDA, Consulte o selo em https.//cidadao.portalseloam.com.br/ ou através do QR Code:

AVERBADO POR: : ‘
Jodo Diego Bas@?fgﬁglg& B 'SBQW

AV-02- 16.309- 23/06/2020 - Protocolo: 3054 — 15/ Substituto

IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclusdo. Licenga de Construgdo valido até 16/03/2021, Processo n°
1169/2018. Incorporagdo registrada sob o R-1, desta matricula em 22/06/2020. Esta matricula podera ser

encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. SELO
ELETRONICO TJAM - SELO AVBIMV004705VNOOAOKXOHRBGG33, Valor do ato: RS 100.07, Parte(s): SMART HOUSE
AMAZONAS SPE LTDA. Consulte o selo em htips://cidadao.portalseloam.com.br’ ou através do QR Code:

AVERBADO POR: 5 .
Jodo Diego Bastos//i(()drm D‘Aﬁbmmes

AV-03-16.309 — 25/06/2020 - Protocolo: 3054 — 15/06/fdBaial Substituto

PATRIMONIO DE AFETACAO - Conforme instrumento particular de instituigdo de patrimoénio de
afetagdo, datado de 04/05/2020 firmado pela incorporadora SMART HOUSE AMAZONAS - SPE
LTDA, ja qualificada no R-1, a casa residencial acima fica submetida ao regime de afetagdo previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/04. O conjunto
de bens, o terreno e as acessdes. os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagdo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo da
Casa, e a entrega da unidade imobiliaria aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da incorporadora.
Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetagdo somente poderdo ser objeto de garantia real em
operagao de crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecugdo da edificagio correspondente

a entrega da unidade imobilidria ao respectivo adquirente. SELO ELETRONICO TIAM - SELO
AVBIMV004703UEEBEOK4YMYSSW17, Valor do ato: RS 100.07, Parte(s): SMART HOUSE AMAZONAS — SPE LTDA,
Consulte o selo em https:/'cidadao.portalseloam.com.br’ ou através do QR Code:

AVERBADO POR: P
Jodo Diego Bastos Rodrijodg Ds i

Oficial Substityto

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BAN73-9RHDG-GWEES-CGMWF.
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CARTORIO 2° OFICI0 T R CAS 1 RO D 209-82

MATRICULA FOLHA IMOVEIS
IRANDUBA - AM
[ 16.309 ] [ 02 ] LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL.
Iranduba, 11 de DEZEMBRO
de 2020.

AV-4-16309 11/12/2020 - Protocolo: 3320 INSCRICAO MUNICIPAL: Procedo a presente averbagio

para constar que o imovel objeto da presente matricula esta inscrito na municipalidade sob n® 015372.
SELO ELETRONICO TJAM - SELO AVBIMV162 MWKOSN2SFDIXZW2J. Valor do ato: R§ 100,07, Parte(s): KLEBERSON CRUZ DE MATOS,
[Consulte o selo em https://cidadao.portalseloam.com.b

[randuba. 11/12/2020. -
Alan Felipe Provin - regétra J

R-5-16309 11/12/2020 - Protocolo: 3320-COMPRA E VENDA: Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e mutuo para construgdo ?}&\ul_‘lidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia,
fianga e outras obrigac¢des - programa minha casa, minha vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor n°® 8.7877.0916644-7. datado de
11/09/2020, a proprietiria, SANTA HELENA OITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA. ja& qualificada, VENDEU a totalidade do imdvel objeto da presente matricula a
KLEBERSON CRUZ DE MATOS, brasileiro, solteiro, nascido em 03/07/1985, farmacéutico, filho
de Jezimar de Lima Cruz e Olgaci de Lima Matos, portador do RG n°® 18246699 SSP/AM e inscrito no
CPF n° 852.817.352-68, residente e domiciliado na Rua Faustino Moreira, n° 10, Petropolis.
Manaus/AM, pelo valor de R$ 22.500.00 (vinte e dois mil e quinhentos reais). ITBI recolhido no valor
de R$ 450,00. Demais clausulas e condigdes constantes do contrato. Sera emitida a DOI no prazo

regulamentar. CNIB negativa das partes. SELO ELETRONICH TJ V1628753 YIZOT2NENTWJ093, Valor do ato:
R$ 697.42. Parte(s): ALEXANDRE LIMA DA SILVA-EARTE O] FIR/\ Consultu o s¢to em https://cidadao.portalseloam.com.br/

[randuba, 11/12/2020.

R-6-16309 11/12/2020 - Protocolo: 3320ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato de compra e venda
de terreno e mutuo para construgao de unid habitacional. alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e
outras obrigag¢des - programa minha casa, minha vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com utiliza¢do
dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor n°® 8.7877.0916644-7, datado de 11/09/2020, o
proprietario KLEBERSON CRUZ DE MATOS, ja qualificado, para garantir o cumprimento de todas
as obrigagdes constantes no referido instrumento. ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a totalidade do
imovel da presente matricula, cedendo e transferindo a propriedade resoltvel e a posse indireta sobre o
imovel, reservando a posse direta e o direito real de aquisi¢do na forma da lei. a credora fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL pessoa juridica inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04. com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul. Quadra 4. lotes 3/4. representada por MARIA
SILVANA DO NASCIMENTO. nacionalidade brasileira, divorciada, nascida em 17/02/1970.,
economidria, portadora da carteira de identidade RG n°® 12757942 SSP/AM e inscrita no CPF
454.779.223-20, conforme procuragdo lavrada as folhas 041/042 do livro 3378/P, em 24/05/2019, no 2°
Tabelionato de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 168, do livro 0407-P, em
16/07/2019, no 9° Tabelionato de Notas de Manaus/AM. O extrato das obrigagdes assumidas no
contrato é: valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$112.466.94 (cento e doze mil
quatrocentos e sessenta e seis reais € noventa e quatro centavos); recursos proprios: R$37.677.31
(trinta e sete mil seiscentos e setenta e sete reais e trinta e um centavos); recursos do FGTS:
R$7.011.75 (sete mil e onze reais e setenta e cinco centavos); desconto complemento cedido pelo
FGTS: R$2.834.00 (dois mil oitocentos e trinta e quatro reais); prazo/nimero de parcelas: 360 meses:
vencimento do primeiro encargo mensal: 15/10/2020; valor da prestagdo: R$ 628.35; Juros: taxa
nominal 5,000% ao ano, taxa efetiva 5,1161% ao ano; seguros: conforme clausula 24" do contrato. O
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CNM: 162875.2.0016309-82

MATRICULA FOLHA VERSO

[ 16309 | [ 02 |

imovel objeto desta matricula foi avaliado, para fins de leildo. em R$159.990,00 (cento e cinquenta
e nove mil novecentos e noventa reais). A incorporadora SMART HOUSE CONSTRUCOES
LTDA., ja qualificada, participou do negocio na condi¢do de construtora e fiadora. As demais
clausulas e condig¢des sdo as congta
ELETRONICO TJAM - SELO REGIMVI162875AV]
Consulte o selo em https://cidadao.portalse o

Iranduba, 11/12/2020.
Alan Felipe Provin - regi

N

N
.
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[— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS DE IRANDUBA - AM
16309 _] [_ 3 j

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Iranduba,

AV-7-16309 - 05/07/2022 - Protocolo: 5330 - 22/06/2022

EDIFICACAOQ: Conforme requerimento firmado pela incorporadora em 29/06/2022,
munido de habite-se n° 069/2022, datado de 01/04/2022, e certiddo negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido afericdo n°® 90.006.73269/76-001,
datada em 30/03/2022, procedo a presente averbagdo para constar que foi construida
sobre o imovel objeto desta matricula uma edificacdo residencial unifamiliar com
52,30m? (cinquenta e dois metros e trinta decimetros quadrados), com valor pelo
CUB/AM de R$105.667,44 (cento e cinco mil, seiscentos e sessenta e sete reais e

quarenta e quatro centavos). E-SELO TIAM: AVBIMV162875X590TKU81FHTBJ76, RI, Prot.:
5330, L-2, NL: 16309, :

GAMA. Emolumentos: s 60,65, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 20,21.
Selo: 2,00, Total: e o.portalseloam.com.br. Alan Felipe Provin -

registrador;
AV-8-16309 - T94 \
MORA: Na forma do art. 1%, "¢, do Provimento n® 286/2016-CGJ/AM, procede-se a
presente averbagdo para constar que, a requerimento da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instaurou-se procedimento de intimagdo do devedor
fiduciante, KLEBERSON CRUZ DE MATOS, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97,
acerca do saldo devedor de R$24.848,06 (vinte e quatro mil, oitocentos e quarenta e
oito reais e seis centavos), calculado em 16/05/2025, sendo realizada tentativa de
intimagdo no endereco do imével, pelo Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta
Comarca, conforme registro n® 1.001, as folhas 269-272 do Livro B-08, a qual foi
infrutifera. Ademais, realizaram-se tentativas de intimagdo nos enderegos do devedor,
pelo 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Manaus/AM, nos quais foi
notificado na data de 16/10/2025, as 11h45min, conforme registro n° 4191 do Livro B-
128, a qual ndo compareceu para a purgagdo da mora. Desta forma, com a apresentagdo
de requerimento e pagamento de ITBI, dentro do prazo de 120 (cento ¢ vinte) dias, o
credor fiduciario podera requerer a consolidagdo da propriedade em seu nome, na forma

da legislagdo em vigor. E-SELO TJAM: AVBIMV162875SUB0ES4D42JESAG20, RI, Prot.: 8841, L-2,
NL: 16309, R/AV: 8, Data/Hora: 19/01/2026, 07:15:06, Emissao: ELI VITORIA DA SILVA LIMA,
Emolumentos: 749,41, FUNETJ: 112,41, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00, FARPAM: 0,00, Selo: 0,00,

Computagio: 10,00, Total: 988,23. Consulte o selo em cidadao.portalseloam.com.br. Kethlem Kesia
Marques Teixeira - Escrevente: d0d\o ) o .
1y

AV-9-16309 - 14/09/2026 - Protocolo: 10479 - 10/09/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
26/05/2026, acompanhado de guia de ITBI devidamente paga, e considerando o
procedimento de intimagdo que restou na constituicido em mora do devedor
KLEBERSON CRUZ DE MATOS, nos termos da AV-08, procede-se a presente
averbagdo para constar que a propriedade plena do imoével objeto desta matricula fica

Continua no verso
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CONSOLIDADA na pessoa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, o qual devera, na forma da Lei 9.514/97, promover os publicos leildes para
aliena¢do do bem. Nio sera realizado qualquer ato de alienagio voluntiria do imével
objeto desta matricula antes de comprovado, e se for o caso, averbado, o resultadg
dos referidos leildes. Imovel avaliado pela credora em R$169.888,30 (cento e sessenta ¢
nove mil, oitocentos e oitenta e oito reais e trinta centavos). Avaliado pela
municipalidade em R$169.888,30 (cento e sessenta e nove mil,, oitocentos ¢
oitenta e oito reais e trinta centavos). Serd emitida a DOI no prazo

regulamentar. E-SELO TJAM: AVBIMV162875CD1XH9MK24CMAI61, RI, Prot.: 10479, L-
2, NL: 16309, R/AV: 9, Data/Hora: 14/09/2026, 16:43:50, Emissdo: KETHLEM KESIA
MARQUES TEIXEIRA , Emolumentos: 2.138,41, FUNETIJ: 320,76, FUNDPAM: 0,00
FUNDPGE: O,VOO, FARPAM: 0,00, Selo: 0,00, Computagdo: 10,00, Total: 2.794,93. Consulte ¢
selo em—eitadao.portalseloam.com.br.Luana Breve Barros Belmiro - Escrevente:

|

........................................................................................................................................................
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Iranduba-AM, 14 de setembro de 2026.

() Tais Batista Fernandes - Oficial Interina

() Victor Dantas de Castro - Oficial Substituto
() Lucas Harrison Pereira de Souza - Escrevente
() Kethlem Kesia Marques Teixeira - Escrevente
() Luana Breve Barros Belmiro - Escrevente

Documento impresso eletronicamente. Qualquer rasura ou indicio de adulteracao sera considerado fraude.
Eventual assinatura digital dispensa a assinatura fisica do presente documento.

SELO ELETRONICO TJAM - CEDITN1628752VA31KV7SJA01017, Valor do ato: 148,02. Consulte o selo em cidadao.
portalseloam.com.br ou através do QR Code:

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data da sua emissio.
Atualmente, esta Serventia ¢ a unica com atribuicdo de Registro de Imoveis desta Comarca,
integralizando o acervo do até entdo 1° e Unico Oficio, conforme reorganizagdo promovida pelas Leis
Complementares n® 171/2016 e n® 200/2019, que alteraram a Lei Complementar n® 17/1997.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: BAN73-9RHDG-GWEES-CGMWF

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Tais Batista Fernandes Braga (CPF 648.794.702-44)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/BAN73-9RHDG-GWEES-CGMWF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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