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MATRICULA N° __ 48.352 FICHA 01F __ DATA 22/09/2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

UNIDADE AUTONOMA de numero 204 de porta e 905.528-2 de inscriglio municipal, Tipo “A”, integrante da TORRE
ALEXANDRIA do empreendimento denominado “ALPHA PLUS”, localizado 4 Rua Ibiassuc€, 614, (Avenida Luis Vianna
Filho), Loteamento Biribeira, composta de living, 03 (trés) quartos, sendo um suite, sanitdrio da suite, sanitério social,
cozinha integrada com 4rea de servigo, WC e 4rea para splits, com AREA REAL TOTAL de 102,9660m?, sendo 69,1239
m? de AREA REAL PRIVATIVA e 33,8429 m? de AREA REAL COMUM, tendo como FRACAO IDEAL de
TERRENO 23,8709 m?, bem como 01 vaga de garagem, coberta localizada na G4, edificado dito empreendimento na drea
de terreno proprio identificada pelo LOTE COMERCIAL 02 da QUADRA 05, do Loteamento PARQUE DA
BIRIBEIRA, com 7.965,60m2, situado a Avenida Luis Viana Filho, no subdistrito de Itapoan, zona urbana desta Capital, -
Partindo do P44, situado no limite com Area 02A, Segue pela linha de limite com Via Coletora 1 em 03 alinhamentos
censecutivos com os seguintes elementos: P44-P47 azimute plano 252°23'59" e distancia de 16,00m,
P47-P48 curva a direita raio 84,95m e extensfo total de 13,52m, P48-P49 azimute plano 261°31'7" ¢
distancia de 62,97m; Dai segue pela linha de limite com Gleba 1 com azimute plano 261°26'28" e distancia de
83,39m até o P91, Dai segue pela linha de limite com Area Verde 02 em 05 alinhamentos consecutivos com os
seguintes elementos: P91-P90 azimute plano 13°29'10" e distancia de 23,92m, P90-P89 azimute plano
39°26'59" e distancia de 22,80m, P89-P88 azimute planc 83°39'54' e distancia de 54,33m, P88-P45 azimute plano
55°21'01" e distancia de 61,47m, P45- P33 azimute plano 342°49'24" e distancia de 33,36m; Dai segue pela linha de
limite com Manhattan Square em 03 alinhamentos consecutivos com os seguintes elementos; P33-P34
azimute plano 85°39'27" e distancia de 5,66m, P34-P35 azimute plano 00°43'19" e distancia de 1,77m, P35-P46
azimute plano 79°15'28" e distancia de 12,41m; Dai segue pela linha de limite com Area 02A com azimute plano
155°26'02" e distancia de 97,43m até o P44, Ponto de origem.da presente descrigdo cujas coordenadas Base
UTMS sdo: P44E=563.638,2026, N=8.569.218,0004; P47E=563.622,9555; =8.569.213,1636;
P48E=563.609,7978; N=8.569.210,1160; P49E=563.547,5203; N=8.569.200,8292; P91E=563.465,059; N=8.569.188,4185;
POOE=563.470,6387; N=8.569.211,6835; P89=563.485,1281; N=8.569.229,2920; P88E=563.539,1286; N=8.569.235,2872;
P45=563.589,6927; N=8.569.270,233%; P33E=563.579,8407; N=8.569.302,1062; P34=563.585,4852; N=8.569.302,5348;
P35E=563.585,5075; N=8.569.304,3017; P46E=563.597,6957; N=8.569.306,6140. — PROPRIETARIA: SPE ALPHA PLUS
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ/MF 12.929.692/0001-36, havido o lote supra inicialmente com
drea total de 6.565,00m2, por compra feita a PATRIMONIAL SARAIBA LTDA, com sede nesta capital, CNPJ/MF
01.487.754/0001-80, nos termos da escritura publica de 18 de margo de 2011, livro 164, fls. 690 da Tab. do 11° Oficio desta
Capital, registrada sob niimero 01, na matricula 36.201 do Registro Geral. CERTIFICA, mais, haver sido registrada em 05 de
abril de 2011, sob nimere -2-, na mesma matricula 36.201 do RG, a Incorporagdo Imobilidria do empreendimento “ALPHA
PLUS?”, efetivado de acordo com requerimento de 08 de fevereiro de 2011, do qual integra a presente unidade; ¢ em data de 21
de agosto de 2013, nos termos do requerimento de 15 de agosto de 2013, firmado pela proprietéria, ja qualificada, juntamente
com a documentagéio que o instruiu, foi averbada com fundamento no § 2° do art. 213 da Lei n® 6.015, de 31.12.1973 (LRP), a
retificagfo administrativa de area da inicial com 6.565,00m2, com insergdo de novas medidas perimetrais com alteragfio da 4rea
total do respectivo imével, para 7.965,60m2, e nesta data, sob n° Av.7 da mesma matricula, foi averbada a construgdio do
referido empreendimento, e ainda nesta mesma data sob numero R.8 a institui¢aio de congoml’nio porunidades auténomas, nos
termos do art. 7° da Lei 4591/64. A presente matricula foi aberta nos termos do requeri to firmad la proprietaria de 05 de
[ setembro de 2014, que arquivei no Protocolo n® 100139 Dou fé. O OFICIAL.

AV-1-PRE-EXISTENCIA DE ONUS: O imével supra encontra-se hipotec

conforme registro 03 na matricula 36.201 do Registro Geral. Dou fé. Salvador,
DAJE 9999.010.533686 - RS 42,32.

CQOSs T ER (BRASIL) S/A,
2 d¢ setembro d 4,

/ FICZL'.
AV-2- RE-RATIFICACAQO — Protocolo n° 103.337 - Nos termos do requerimento d j ”Zé%e 2215, fica
averbada nesta data, a correcao da razio social da proprictaria do imével objeto desta matriculy, como sendo “SPE

FORMULA ALPHA PLUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA” € e nio SPE ALPHA PLUS
EMPREENDIMENTOQOS LT:ZA, como constou, ratificado os demais termos. Dou fé. Salvador, 14 de janeiro de 2015. O

OFICIAL. DAJE 9999.011.658251 , R$45,08

DA {
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este documento | AV.3 ~ EXTINCAO DA PRE EXISTENCIA DE ONUS - Nos termos do instrumento particular "datado de 22 de

novembro de 2016, devidamente formalizado e arquivado no protocolo n® 120825, averbo nesta data a extingfio da pre-
existéncia de dnus de que trata o AV-01 desta mamcula em virtude da autorizag¢@o do credor. Dou fé. Saivador, 12 de
dezembro de 2016. A SUBOFICIAL. DAJE -9999/017/275938 - RS 49,76
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_AYV.04 -AVERBACAO -Protocolo n° 122.350 - Nos termos do requerimento de 26 de janeiro de 2017, fica averbada nesta

n°s 21 e 21A, Jocalizadas na G4, e nio como consta anteriormente. Dou {é. Salvador, 10 de fevereiro de 2017. O OFICI

" Imatricula, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, acima qualificada, pelo valor de R$261.000,00 que serdo pagos por
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data, a retificacdo das vagas de garagens vinculadas ao imdvel objeto desta matricula, como sendo duas vagas cobertas de

DAJE: 9999/017/601372 R$ 49,76 . J

R. 5 - VENDA E COMPRA - Protocolo n°. 123.659: Por instrumento particular de 15 de fevereiro de 2017, devidamente
formalizado, do qual ficou uma via arquivada, dita proprietaria, SPE FORMULA ALPHA PLUS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, acima qualificada, neste ato representada na forma de seu Contrato Social por Paulo Fabio de Lemos
Britto Lebram, brasileiro, administrador, CPF 788.576.435-49, RG 0982282184 SSP/BA, residente e domiciliado nesta
Capital; vendeu a AUREO PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, servidor publico estadual, CPF 123.769.905-30, CNH
01078008180 DETRAN/BA, e sua conjuge ANA REGINA LIMA DOS SANTOS, brasileira, professora, CPF 185.836,525-
20, RG 0162844964 SSP/BA, casados entre si sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta
Capital, na R Mata Atlantica I, 193, Bl 18, Ap 002, Canabrava; - o imével objeto da presente, pelo prego de R$325.000,00.
Forma de pagamento: R$64. 000 00 em moeda corrente; R$00,00 da CEF mediante recursos da conta vinculada do FGTS; e,
R$261.000,00 financiados junto 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, empresa piblica, CNPJ 00.360.305/0001-04,
" com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote %, Brasilia-DF. Foi realizada a Consulta na Central de Indisponibilidade de
Bens, conforme determina o Provimento 39/2014, do Conselho Nacional de Justiga, certidfio esta, cujo teor, atual encontra-
se Negativo. Hash Indisponibilidade: .dbf4.1dd8.0b4f.d052.8637.4914.4107.a828.a68a.6fd1; 8570.5f05.8dd2.c14a.9738.
5031.9a29.71¢ca.ff27.36c3; 58es.e a3.7719.¢7e6.bfd1.4960.2402. Dou fé. Salvador 04 de abril de 2017. O

OFICIAL ou A SUBOFICIA
DAJE 9999.017.781158. R$1663,29 | I

. 9990.018,049 46%149,7(” BASE/CALCULQ/ITIV em 22/03/2017: R$299.170,46

R. 6 - ALIENACAO FIDUCH TIA: Pelo mesmo instrumento particular causal do R. 5 supra, AUREQ
PEREIRA DOS SANTOS c¢ sua conjuge ANA REGINA LIMA DOS SANTOS, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente nos termos dos art. 22 a 33, da Lei 9.514/97 (SFH), a propriedade resoliivel do imével objeto desta

meio de 272 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira no dia 15/03/2017, (TAXA JUROS DE BALCAO)
no valor total inicial de R$3.708,82 a juros - nominal de 10,4815% a.a. ¢ efetiva de 11,00% a.a., (TAXA REDUZIDA) no
valor total inicial de R$3.460,46 a juros - nominal de 9,3396% a.a. ¢ efetiva de 9,7500% a.a.. Valor da Garantia Fiducidria e
para fins de venda em publico leildo: R!$90 000 0. - Tudo de acordo com as cldusulas ja mencionadas e as demais
constantes do mesmo instrumento gue iftdgfam o presente registro. Dou fé. Salvador, 04 de abril de 2017. O
OFICIAL ou A SUBOFICIAL, DAJE 9999.017.781145. R$1.663,29 | DAJE COMPL. 9999.018.049514, R$149,70

AV. 7 - CEDULA DE CRE} O: Fica averbada nos termos do art. § 6° do art. 18, da Lei Federal n°

10,931, de 02.08.2004, a Cédula-de Créditd Imobiliario que arquivei, sob n° 1,4444.0989354-7 Série “0217”, emitida pela

ICredora e Custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, sendo Devedores AUREO PEREIRA

DOS SANTOS e sua conjuge ANA REGINA LIMA DOS SANTOS, ja qualificados, representativa da totalidade do

Crédito Imobilirio o .do R. § desta matricula, no valor de R$261.000,00, cujas condigdes gerais pactuadas sdo as

constantes do aludidg registr tT Alignica ( Fiduciria em Garantia. Dou f&. Salvador, 04 de abril de 2017. O OFICIAL ou A
/

SUBOFICIAL.

AV.8-CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo: 125002 - Foi registrada a CONVENCAO DE
CONDOMINIO do empreendimento denominado “ALPHA PLUS”, ng Registro Auxiliar n°® 1649. Dou fé. Salvador, 16
de junho de 2017. O OFICIAL ou a SUBOFICIAL. Daje:1573.002.046971 R$2.800,00

AV.09-AVERBACAO DE SANEAMENTO DA ESPECIALIDADE OBJETIVA - Prot. 208.953 em

1D/04/2026: Nos termos do art. 176, § 1°, 11, item 3, da Lei n° 6.015/73, ¢/c os arts. 440-AQ, § 1° do
Plrovimento CNJ n° 195/2025 e documentos comprobatorios arquivados nesta Serventia Registral, fica averbado
ngsta data para ﬁns de saneamento ¢ das espec1ahdade objetwa do 1m0vel a mclusao do CEP 41 680 058 do

Pedido de Certidao n°: 266.545
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n°.013540.2.0048352-09. Dou {¢. Salvador, 07 de maio de 2026. O OFFCIAL ou SUBOFICIAW

DAJE: 1573/602/389085-R$0,00- isenio

R.10- CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Protocolo n® 208.953 em 10/84/2026: Nos termos do
requerimento de consolidagao da propricdade de 06 de abril de 2026, protocolado na Central de Registro de
Imoveis Eletrdnica, através do E-Intimagfio, pedido n® 643708, firmado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituiggo financeira, sob forma de empresa piblica, vincuiada ao Ministério da Fazenda, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra - 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, assinada pelo
Gerente de Centralizadora S.E. — CESAV — CN Suporte & Adimpléncia/FL — Daniele Fydryszewski Vilasfam,
brasileiro, casada, economiaria, CPF n° 986.180.590-72, juntamenie com documentacio acostada —
(comprovanies: Pagamento do imposto de transmissdo; de Intimacio da Devedores AUREO PEREIRA DOS
SANTOS., CPF n° 123.769.905-30, ANA REGINA LIMA DOS SANTOS, CPF n® 185.856.525-20; Decurso
de prazo legal sem a purgagdio de débito). procede-se nos termos do inciso 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, o
registro da CONSOLIDACAQ da propriedade do imével desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor RS483.047,02. Foi realizada a Consulta na Central de
Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimento 39/2014, do Conselho Nacional de Justica, certiddo

esta, cuwjo teor, atual encontra-se Negativo. Hash: du3j05tbg7,70iwecuynoO;yy27arhhwp. Dou Fé. Salvador, 07 de
mato dc 2026. O OFICIAL ou A SUBOFICIAL ’

DAJE- 1573002 384875 RR71.52/Comp.1573.002.380083 — R84, 177 16 (B/C:483 (47 02)

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 266.545

. CERTIFICO, que revendo os livros e ficharios deste 7° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca da Capital do Estado da Bahia, € na conformidade do previsto pelo artigo
19, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73, que a presente copia reprografica auténtica e fiel da
matricula n° 48352 e seu CNM n°013540.2.0048352-09 arquivada cronologicamente no
RG, pertine_hte ao 1movel na mesma descrito, o qual se acha gravado com alienacao
fiduciaria e cédula de crédito imobiliario, e livre de quaisquer outros dnus, inclusive
citacdes reais, pessoais reipersecutorias, com excecdo do onus ja mencionado nos
termos do-registro, da matricula a que presente se reporta. A presente certiddo ¢ emitida
e assinada digitalmente por meio da SAEC - Servigo de Atendimento Eletrénico
Compartilhado dos Registradores de Imoveis, dentro da plataforma Oficio Eletronico,
através do pedido Certiddes a emitir S26050335262D, no enderego eletronico
https://registradores.onr.org.br/, nos termos do Provimento Conjunto n® CGJ/CCI-
08/2021, Art. 14, de 18 de outubro de 2021. O referido é verdade, que dou fe. Salvador
13 de maio de 2026. Assinado digitalmente.

DAJE n°: 1573-002/390453
CF
Hash de Indisponibilidade kst28]t409

Emols.: RS57,37, Tx de Fiscal.: RS40,74, FECOM: RS14,49, Def, Publica:RS1,52; PGE:RS2,28; FMMP/BA:RS1,19 ; FEURB: RS
1,19; Total RS118,78
Esta certidio tem validade de 30 dias da data da sua emissio.
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Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1573.AB556735-7
GMO02SN8GCH
Consulte:
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