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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE COMERCIAL DE N°. 16, DA QUADRA A, integrante do
“Loteamento Residencial Novo Horizonte,” Alameda Principal, nesta cidade de Itaberaba, estado da
Bahia, medindo 16,00m (dezesseis metros) de frente; 16,02m (dezesseis virgula zero dois metros) de fundo;
por 44,45m (quarenta e quatro virgula quarenta e cinco metros) de frente a fundo do lado direito e 45,22m
(quarenta e cinco virgula vinte e dois metros) de frente a fundo do lado esquerdo, perfazendo uma area total
de 717,35m* (setecentos e dezessete virgula trinta e cinco metros quadrados); o qual se limita: pela frente,
com a Alameda Principal; pelo lado direito, com o lote 15; pelo fundo, com o lote 04 (quadra A); e pelo lado
esquerdo, com o lote 17. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E IMOBILIARIA ANDRADE E ROMEU
LTDA ME, pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 18.253.236/0001-03, NIRE (sede)
29203934134, com enderego na Praga Josenildo Miguel de Brito, n°. 70 — 1°. andar, sala 104 —, CEP 46880-000,
Centro, Nesta; neste ato representada por Silvano Andrade Santos, brasileiro, empresario, casado, portador
da Cédula de Identidade n°. 0460724 75 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n°. 630.788.055-49, residente e
domiciliado na rua José Castorino de Abreu, n°. 622, Centro, no mummplo de Novo Horizonte, estado da Bahia,

conforme “CLAUSULA QUINTA” da alteragiio contratual de n°. 01, datada de 23 de setembro de 2014,

registrada na Junta Comercial do Estado da Bahia — JUCEB — sob o n°. 7412646. REGISTRO ANTERIOR:

Matricula 10.018, datada de 31 de maio de 2021, na qual teve ingresso, em 27 de maio de 2021, o registro
do parcelamento denominado “Loteamento Residencial Novo Horizonte — R-2/10.018. Titulo prenotado
em 02 de fevereiro de 2021, sob o n°. de protocolo 3.059. O referido € verdade e dou fé. Custas no valor
total de R$17,40 (dezessete Reais e quarenta centavos), recolhidas por meio do DAJE n°. 0300 002 014285 —
Emolumentos; R$8,40 / Taxa Fiscal: R$5,97 / FECOM: R$2.30 / PGE: R$0,33 / Defensoria Publica: R$0,22 /
FMMPBA: R$ de Autenticidade: 0300.AB020125-7-NRTMS5N3SRU. Itaberaba, Bahia, 27 de
julho de 2021. ﬂwﬁo Manuela Mutti Carvalho Almeida de Santana, Oficiala.

AV-1/10.781. Titulo prenotado em 28 de outubro de 2022, sob o n° de protocolo 4.000. Nos termos do
Documento Oficial emitido pelo Municipio de Itaberaba, por sua Central de Fiscalizagdo e Arrecadacio,
procedo a esta averbagdio para constar o NUMERO DA INSCRICAO IMOBILIARIA do objeto da
presente Matricula, qual seja, 01.03.242.0016.001. O referido é verdade e dou fé. Custas no valor total de
R$83,90 (oitenta e trés Reais e noventa centavos), recolhidas por meio do DAJE n°. 0300 002 019414 —
Emolumentos: R$40,52 / Taxa Fiscal: R$28,78 / FECOM: R$11,07 / PGE: R$1,61 / FMMPBA: RS 0,84 /
Defensoria Pablica: R$1,08. Selo de Autenticidade: 0300.AB024258-1-7N3XHBO77Q. Itaberaba, Bahia,
31 de outubro de 2022. ~/ - Pedro Antonio Santana Rehem, Escrevente Autorizado.

R-2/10.781. Titulo prenotadb em 28 de outubro de 2022, sob o n° de protocolo 4.000. Nos termos do Con-
trato de Venda e Compra de Imével, Mituo ¢ Alienacio Fiducidria em Garantia no SFI — Sistema Finan-
ceiro Imobilidrio n°. 1.4444.1947875-5, datado de 19 de outubro de 2022, expedido Caixa Econdmica Fe-
deral — CEF -, institui¢cdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, agéncia de Ruy Barbosa — Bahia, representada nesse ato
por Carlano Costa Gongalves, (Gerente de Carteira PF — Matricula 129078-0); ¢ CONSTRUTORA E
IMOBILIARIA ANDRADE E ROMEU LTDA-ME, referida e qualificada acima: vende o imével objeto
da presente matricula a: SANDRA LUCIA SANTOS AMARAL, nacionalidade brasileira, nascida em 15 de
fevereiro de 1987, proprietaria de estabelecimento comercial, portador (a) da Carteira de Identidade n°.
2245486030, expedida por SSP/BA, em 10 de abril de 2017, inscrito (a) no CPF/MF sob o n°. 360.662.058-62,
casada no regime de comunhdo parcial de bens com CLODOALDO BRAZ DA SILVA, nacionalidade brasi-
leira, nascido em 15 de maio de 1986, auxiliar de escritorios ¢ assemelhados, portador (a) da CNH n°
03459680216, expedida por Orgiio de Transito/BA, em 26 de setembro de 2019, inscrito (a) no CPF/MF sob o

n°. 334.006.638-83, residentes e domiciliados em Rua Itagi, n°. 111, Boiadeira, em Iagu - Bahia, pelo preco de
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R$217.000,00 (duzentos e dezessete mil Reais), composto pela integralizacio dos valores abaixo: Recursos
Proprios: R$65.220,00 / Financiamento concedido pela CEF: R$151.780,00. O vencimento do primeiro
encargo mensal foi estabelecido para o dia 25 de novembro de 2022, no valor total de RS 1.568,12 (mil
quinhentos e sessenta e oito Reais), a ser pago na forma “Debito em Conta Corrente”. Os reajustes dos en-
cargos foram estabelecidos na forma do item 4 do contrato ora identificado, cuja cOpia se arquiva nesse servigo.
As condig¢des do Financiamento séio as seguintes: Modalidade = Aquisi¢do de Lote Urbanizado/ Origem dos
Recursos = SBPE / Sistema de Amortizacio: PRICE / Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR: En-
quadramento: SFI / Valor de Financiamento para Despesas Acessérias = Nio se aplica / Valor Total da
Divida (Financiamento + Despesas Acessérias) = R$151.780,00 / Valor da Garantia Fiducidria e do Imé-
vel para Fins de Venda em Piiblico Leildo = R$217.000,00 / Prazo Total = 180 meses / Taxa de Juros — B9.1
Balcio — Nominal = 9.7978% ao ano e 0.8134% ao més / Taxa de Juros — B9.1 Balcdo — Efetiva = 10.2500% ao
ano e 0.8165% ao més / Taxa de Juros — B9.2 Reduzida — Nominal = 9.1098% ao ano e 0.7565% ao més / Taxa
de Juros — B9.2 Reduzida — Efetiva = 9.5000% ao ano e 0.7592% ao més. Compeosi¢io de Renda Inicial do
Devedor para Pagamento do Encargo Mensal: SANDRA LUCIA SANTOS AMARAL = R$15.833,33 /
Para Indenizagio Securitaria = Percentual — 80,33 / CLODOALDO BRAZ DA SILVA = R$3.877,63 / Para
Indenizacio Securitaria = Percentual — 19,67. Certificado de Quitagio do DAM n°. 008046311, no valor de
R$3.907,20 (trés mil novecentos e sete Reais e vinte centavos), relativo ao pagamento do Imposto sobre a
Transmissio INTER-VIVOS — ITVI —, realizado em 27 de outubro de 2022, emitido pelo Municipio de Itabe-
raba, em 28 de outubro de 2022 (Cdédigo de Controle de  Certificagdo:
(99099008046311000027000000010420220099999120000010). Foi realizada, no dia 31 de outubro de 2022,
consulta ao banco de dados de Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, conforme Coédigos HASH:
4b4f.83da.10b0.a85a.f978.439a.d54d.3536.1161.55¢2, 6d13.42d3.954¢.d1b0.37¢9.6251.4634.4b8¢c.a121.78¢2 ¢
57¢1.8234.4636.1266.8636.c883.df91.340e.c679.8ea5 e indicou que ndo ha comunica¢do de indisponibilidade
no banco de dados. O referido ¢ verdade e dou fé. Custas no valor total de R$959,20 (novecentos e cinquen-
ta e nove Reais e vinte centavos), recolhidas por meio do DAJE n°. 0300.002.019416. Emolumentos R$463,29
/ Taxa Fiscal R$329,00 / FECOM R$126,61 / PGE R$18,42 / FMMPBA R$9,59 / Def. Publica R$12,29, Selo
de Autenticidade: 0300.AB024258-1-7N3XHBO77Q. Itaberaba, Bahia, 31 de outubro de 2022. -
Pedro Antonio Santana Rehem, Escrevente Autorizado. !

R-3/10.781. Titulo prenotado em 28 de outubro de 2022, sob o n° de protocolo 4.000. Nos termos do Con-
trato de Venda ¢ Compra de Imével, Miituo e Aliena¢io Fiducidria em Garantia no SFI — Sistema Finan-
ceiro Imobilidrio n°. 1.4444.1947875-5, datado de 19 de outubro de 2022, expedido Caixa Econémica Fe-
deral — CEF -, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, agéncia de Ruy Barbosa — Bahia, representada nesse ato
por Carlano Costa Gongalves, (Gerente de Carteira PF — Matricula 129078-0); fica constituida, em favor
da Caixa Econdémica Federal — CEF, a PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto da presente ma-
tricula, dada a alienacgio feita por SANDRA LUCIA SANTOS AMARAL e seu conjuge CLODOALDO
BRAZ DA SILVA, qualificados no R-2, acima, em garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais, con-
forme Lei n°. 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instala¢des. Torna-se,
SANDRA LUCIA SANTOS AMARAL e seu conjuge CLODOALDO BRAZ DA SILVA, devedo-
res/possuidores direto, e a Caixa Econdmica Federal, possuidora indireta, do imdvel objeto da presente matricu-
la 10.781. O referido ¢ verdade e dou fé. Custas no valor total de R$1.552,78 (mil, quinhentos e cinquenta e
dois Reais e setenta e oito centavos), recolhidas por meio do DAJE n°. 0300 002 019415. Emolumentos
R$749,99 / Taxa Fiscal R$532,60 / FECOM R$204,97 / PGE R$29,81 / FMMPBA R$15,53 / Def. Publica
R$19,88. Selo de Autenticidade: 0300.AB024258-1-7N3XHBO77Q. Itaberaba, Bahia, 31 de outubro de

2022. (. | - Pedro Antonio Santana Rehem, Escrevente Autorizado.

{
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AV-4/10.781. Titulo prenotado em 28 de outubro de 2022, sob o n°. de PROTOCOLO 4.000. Conforme
instrumento particular apresentado simultaneamente com o " Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo
e Alienacdo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro da Habitacio— de n°. 1.4444.1947875-5, datado
de 19 de outubro de 2022", identificado no R-2, procedo a averbaciio da Cédula de Crédito Imobiliario
n°.1.4444.147875-5, Série 1022, emitida em favor da instituigdo custodiante Caixa Econdmica Federal e
garantida por direito real. O referido € verdade e dou fé. Ato isento de custas conforme art. 18, $6°., da Lei
Federal n°. 10.931/2004. Itaberaba, Bahia, 31 de outubro de 2022. "~ , ) — Pedro Antonio Santana
Rehem, Escrevente Autorizado. L

AV-4/10.781. Titulo prenotado em 03 de setembro de 2026, sob o nimero de Protocolo 8.828.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento apresentado pelo credor fiducidrio
Caixa Econoémica Federal — CEF, adiante qualificado, referente ao procedimento de intimacéo extrajudicial
promovido por este Servico de Registro de Iméveis (protocolo n°. 7.258, de 28 de agosto de 2025) ¢
acompanhado da comprovaco de recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoéveis Inter Vivos —
ITBI-IV —, no valor de R$5.756,48 (cinco mil, setecentos e cinquenta e seis Reais e quarenta e oito centavos),
procedo a esta averbacéio para constar, com fundamento no art. 26, §7°., da Lei Federal n°. 9.514/1997, a
consolidacio da propriedade plena do imével objeto desta matricula em favor do fiducidrio e requerente
Caixa Econdmica Federal — CEF., pessoa juridica de direito privado sob a forma de empresa piblica —
instituicio financeira —, inscrita no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia— DF. O(s) devedor(s) fiduciante(s) foi(ram) intimados para, no prazo de 15
(quinze) dias, satisfaz(rem) as prestagdes vencidas, bem como demais encargos, inclusive despesas de cobranga
e intimag#o. Ndo houve purgaciio da mora. O imével foi avaliado em R$230.259,05 (duzentos e trinta mil,
duzentos e cinquenta ¢ nove Reais e cinco centavos). Para alienacio do imével, o Caixa Econdomica Federal —
CEF, devera promover leildo no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data desta averbacio. Procedimento
de Intimag8o Extrajudicial devidamente arquivado neste Oficio. O referido € verdade e dou fé. Custas no valor
total de R$1.885,66 (um mil, oitocentos € oitenta e cinco Reais e sessenta ¢ seis centavos), recolhidas por meio
do DAJE n°. 0300 002 044254 — Emolumentos: R$910,77 / Taxa Fiscal: R$646,78 / FECOM: R$230,05 / PGE:
R$36,20 / FMMPBA: R$18,86 / FEURB: R$24,14 / Defensoria Publica: R$18,86.Z;¥ de Autenticidade:

0300.AB046906-3-OEVDESSBUB. Itaberaba, Bahia, 09 de setembro de 2026 — Jonathas Souza
Vasconcelos, Segundo Substituto da Oficiala. h/

L/

AV-6/10.781. Titulo prenotado em 10 de setembro de 2026, sob o nimero de PROTOCOLO 8.849.
AVERBACAO DE OFIiCIO. Promove-se a presente averbagdo, tendo em vista o equivoco realizado pelo
servidor publico da época, com fundamento no art. 213, inciso I, alinea “a”, da Lei Federal n°® 6.015/1973, para
constar que os atos acima estdo fora de ordem, neste sentido, onde se I& “AV—4/10 781”, leia-se “AV-5/10.781”.
Dessa forma, a ordem correta dos atos €é: AV-1, R-2, R-3, AV-4, AV-5. O referido ¢ verdade e dou fé. Ato
isento de custas. Selo de Autenticidade: 0300.AB046928-4-XISSIHVLTB. Itaberaba, Bahia, 10 de
setembro de 2026,/ | — Jonathas Souza Vasconcelos, Segnndo Substituto da Oficiala.
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**VIDE COTA NO VERSO **

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinag%é)%y%qgeyélqg%%lggfgH2-YRSXX-8367K-EBSRC.



10781

r

\.

02
miatricula . ( ficha T

Registro do Primeiro Oficio de Imdveis de Itaberaba
Rua Alfredo Hayne, 253, Tropical Center, Segundo Andar, Sala 01, Centro, Itaberaba
Tel: (75)98155-8005 | E-mail: 1riitaberaba@gmail.com

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
10781, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienagcoes e 6nus reais, inclusive citacoes de acoes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)

dias. Eu, , Jonathas Souza Vasconcelos, Segundo Substituto da

Oficiala, conferi e assino. Itaberaba, 10 de setembro de 2026. Protocolo n? 9038. DAJE:
0300.002.044255

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,48. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0300.AB046929-2
FMMPBA: R$ 1,18 EL52MTC443

DEF. PUBLICA: R$ 1,18 Consulte

FEURB: 1,55 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CUH2-YRSXX-B367K-EBSRC.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 2CUH2-YRSXX-B367K-EBSRC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jonathas Souza Vasconcelos (CPF ***.616.045-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/2CUH2-YRSXX-B367K-EBSRC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2CUH2-YRSXX-B367K-EBSRC.



		2026-09-10T21:14:10+0000




