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_MATRICULA N° 4.728 REGISTRO GERAL FLS N°133
LIVRO N° 2-20 DATA Medeiros Neto, 06 de janeiro de 2014,
IDENTIFICACAO DO IMOVEL Loteamento Villa Bela.

MUNICIPIO Medeiros Neto Estado da Bahia.
PROTOCOLO N° 19.401 FLS N° 23.
IMOVEL: Um lote situado no Loteamento Villa Bela, neste Municipio de

- Medeiros Neio, Bahia, na QUADRA 10, LOTE 14, medindo 300,00m2,
limitando-se com: Frente Rua 04, Fundos lote 15, Lado Esquerdo lote 12 e Lado
Direito lote
PROPRIETARIA: SILC — CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n® 15.107.187/0001-02, estabelecida na Rua Teixeira de Freitas n® 48,
_centro, nesta cidade de Medeiros Neto, Bahia.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo do registro N° 4/4.308 |
Cartorio. ; . ‘
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AVERBACAO N°01/MATRICULA N° 4.728 DATA Medeiros Neto, 06/01/2014.

-Fica averbado o seguinte Teor. Um Alvara de Construcao de n® 028/2013,
expedido pela Prefeitura Municipat de Medeiros Neto, Bahia, em 22/05/2013,
assinado pelo Chefe de Tributos Sr° Hugo Souza Barros e pelo Secretario de
Finangas Sr° Gildasio Moreira Dias, a Prefeitura Municipal de Medeiros Neto,
Ba, concede a SILC - CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
_CNPJ n°® 15.107.187/0001-02, estabelecida na Rua Teixeira de Freitas n® 48,
centro, nesta cidade de Medeiros Neto, Bahia, o presente Alvara de Licenca
para CONSTRUCAO DE UMA CASA DE MORADA, localizado a Rua 04, s/n°,
Quadra 10 lote 14, no Loteamento Villa Bela, Km 01 Rod M. Neto X Vereda,
Bairro Saoc Jorge, nesta cidade de Medeiros Neto, Bahia, medindo a obra que
pretende construir 70,009{!2 (setenta metros quadrados).

-OFICIAL- Y\ g tomen. Y Lo Oy

AVERBAGCAO N° 02/MATRICULA N°4.728 DATA Medeiros Neto, 06/01/2014.
Fica averbado o seguinte Teor: Um Alvara de Habite-se e Baixa de Construcao
de n°® 41/2013, expedido pela Prefeitura Municipal de Medeiros Neto, Ba, em
16/09/2013, a Prefeitura Municipal de Medeiros Neto,Ba, no uso das
atribuicdes que fhes sdo conferidas, concede a SILC — CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n® 15.107.187/0001-02, CNPJ n°
15.107.187/0001-02, estabelecida na Rua Teixeira de Freitas n® 48, centro,
nesta cidade de Medeiros Netio, Bahia, o presente Alvara de Habite-se e Baixa
de Construcéo, considerando que a construgdo do imovel residencial tocalizado
.a Rua 04, atualmente com o N° 23, (Quadra 10 Lote 14) B. Sao Jorge,
Loteamento Villa Bela, nesta cidade de Medeiros Neto, Bahia, estar apta 0
funcionamentoc de acordo com as Leis deste Municipio, concede 0
presente Alvara de Habite-se e Baixa de Construcao para fins de direito,
com as seguintes caracteristicas: um imével residencial, contendo 06 comodos,
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sendo: 01 sala, 02 quartos, 01 cozinha, 02 banheiros, feita de alvenaria, piso

de ceramica, cobertura com telha colonial, medindo a referida construgéo
70,03M2;”\ 4 e
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AVERBAGAO N°03/MATRICULA N° 4.728 DATA Medeiros Neto, 06/01/2014.
Fica averbado o seguinte Teor: Pela Certidao Detalhada de Langamento,
expedida pela Prefeitura Municipal de Medeiros Neto, Bahia, em 06/06/2013,
assinada pelo Chefe de Tributos Sr° Hugo Souza Barros, certifica através
desta que o imovel localizado & Rua 04 n° 23, {Quadra 10 Lote 14), no
{ oteamento Viila Bela, B. Sao Jorge nesta cidade de Medeiros Neto,
Bahia, de propriedade da SILC - CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS
LTDA, CNPJ n°® 15.107.187/0001-02, possuindo_os_sequinte: AREA DO
TERRENO- 300,00M2: AREA CONSTRUIDA- 70,00MZ; utilizagéo
residencial, estrutura de alvenaria, coberta com telha colonial, em bom
_estado de conservacio, pisc de ceramica, contendo 06 comodos, sendo:
01 sala, 02 quartos, 01 cozinha, 02 banheiros, confrontando-se pelo lade
direito com lote 16, lado esquerdo com lote 12, fundo lote 15 e frente Rua 04,
com dimensao de : frente- 12,00m.; fundo- 12,00m; tado direito — 25,00m e lado
esquerdo- 25,00m, periodo da construgdo 20/03/2013 a 06/06/2013.
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AVERBAGAOC N°04/MATRICULA N° 4.728 DATA Medeiros Neto, 86/01/2014,
Fica averbada a Certiddo Negativa de Debito- CND N° 00066201 3-04023358,
CEl n® 51.221.55358/83, emitida em 26/09/2013, da area construida do imovel

_acima que mede-se 70,00Mz2.
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LIVRO 2-20 DATA Medeiros Neto, 07 de margo de 2014,
REGISTRO/MATRICULA N®°.5/4,728 FLS. 133,
PROTOCOLO N9, 19.464 FLS. 25.

IDENTIFICACAD DO IMOVEL Rua 04, Lote 10 Loteamento Viila Bela. MUNICIPIO Medeiros
Neto Estado da Bahia.

Imdvel: Um imével residencial, situado na Rua 04, com o lote n? 10, Bairro S30 jorge,
Loteamento m Villa Bela, nesta cidade de Medeiros Neto, Bahia, tendo as seguintes
caracteristicas: 06 comodos, sendo 01 sala, 02 quartos, 01 cozinha, 02 banheiros, feita de
alvenaria, piso de ceramica, cobertura de telha colonial, medindo a referida construcgdo
70,00m2 (setenta metros quadrados) e 300,00m2 (trezentos metros guadrados) de area total.
Confrontando-se pelo Lado Direito com o lote 16, Lado Esquerdo com o fote 12, Fundo lote
15 e Frente a Rua 04.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo de n2s M- 4.728, Av, 1/ 4.728, Av. 2/4.728, Av. 3/ 4728 e
Av, 4/ 4.728 livro 2-20 deste cartdrio.

TITULO: Compra com Garantia de Alienacdo Fiduciaria.

ADQUIRENTE: Comprador/Devedor - MAGDA SOUZA CORDEIRO, nacionalidade, brasileira,
nascida em 04/08/1370, vendedora de comercio varejista e atacadista, portadora da
Carteira de Identidade RG n2. 01579935646, expedida por DETRAN/BA, em 13//12/2010 e
do CPF 525.526.595-00, solteira, residente e domiciliada na Rua Paraiba, 42, centro em
Medeiros Neto, Bahia.

TRANSMITENTE/VENDEDOR: SILC — CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS tTDA - ME, CNPJ n®
15.107.187/0001-02,.R R 10, SN, Lot Villa Bela, com seus atos constitutivos arquivados na
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DA BAHIA, registrada sob NIRE n? 29203742987, representada
na conformidade da clausula QUARTA do de seu Contrato Social registrado na JUNTA
COMERCIAL DO ESTADO DA BAHIA sob n® 29203742987, em sess3o de 30/11/2012, pelos
sacios Liomar Passos Cortes, brasileiro, comerciante, portador da carteira de identidade RG n®?
0302686800 SSP/BA e do CPF n? 262.148.655-04, casado no regime da comunhdo parcial de
bens, residente e domiciliado @ Rua Sete de Setembro, 38, Cs, Centro, itanhém, Bahia e Sergio
Moreira Mendes, brasileiro, comerciante, portador da carteira de identidade RG n®
02340961180 expedida por DETRAN/BA e do CPF n¢ 438.746.735-53, casado no regime da
comunh3o parcial de bens, residente e domiciliado a8 Rua Afonso Pena, 377, Casa, Centro, em
Itanhém, Bahia.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA- Instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto- Lei n? 759 de
12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei n? 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
Vigente na data da presente contratagio, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %,
em Brasitia-DF, CNPI/MF sob n? 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador
GIDALVA OUIVEIRA DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 12/03/1978, economiaria,
portadora da Carteira de ldentidade 7355374-37, expedida por SSP/BA, em 05/09/2005 e do
CPF n? 969.567.985-49, conforme procuracdc e substabelecimento, doravante designada
CAIXA,

FORMA DO TITULQ: Contratoe por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mdtuo com Obrigacdes e Alienagio Fiducidria — Programa Carta de Credito individual
~FGTS, Programa Minha Casa, Minha Vida e de Aquisicdo de Bens de Consumo Durdveis de
Use Domestico — Programa Minha Casa Melhor, passado na cidade de Medeiros Neto , Ba, em
26 de fevereiro de 2014, assinado por todas as partes contratantes.
CONTRATO N9 8.4444.0569792-0.
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VALOR DA COMPRA E VENDA FORMA DE PAGAMENTO: O valor da compra e venda é de RS
90.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo, e serd pago aos
vendedores em conformidade com o disposto na clausuta QUARTA deste instrumento:
Recursos préprios jd pagos em moeda corrente: RS 11.744,36..

Recursos da canta vinculada do FGTS do comprador (ES) RS 0,00.

Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: RS
11.621,00

Valor do Financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA RS 66.634,64.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAOQ.

NORMA REGULAMENTADORA: HH.200.032-24/12/2013 - GEMPF.

VALOR DA OPERACAQC: RS 78.255,64

DESCONTQ: RS 11.621,00

VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS 66.634,64

FINANCIAMENTO DO IMOVEL: RS 66.634,64

FINANCIAMENTO DAS DESPESAS ACESSORIAS: RS 0,00,

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS 90.000,00.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC.

PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 360

DE RENEGOCIACAC: O

TAXA ANUAL DE JUROS ({%): Nominal: 4.5000 Efetiva: 4.5939

ENCARGO INICIAL: Prestac3o {a+]) : RS 434,97

TAXA DE ADMINISTRACAO RS 0,00

FGHAB RS 13,43

TOTAL: RS 448,40.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGOS MENSAL: 26/03/2014.

EPOCA DE RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com a Clausula Décima.

FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATACAQ: Debito em
Conta,

CONDICOES DO FINANCIAMENTO MINHA CASA MELHOR:

VALOR DO LUIMITE DE CREDITO RS 5.000,00.

PRAZO TOTAL 52 MESES.

PRAZO DE UTILIZACAO 04 MESES.

PRAZO DE AMORTIZACAO 48 MESES.

TAXA EFETIVA MENSAL - % 0,4% a. m.

CUSTO EFETIVO MENSAL-% 0,513 % a.m.

CUSTO EFETIVO ANUAL- % 6,330% a.a.

VALOR DA PRESTACAO RS 119,00.

COIVEPDSI(;&O DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL:
Devedor: Comprovada RS Ndo Comprovada RS

MAGDA SOUZA CORDEIRO 1.590,78 0,00

COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO FUNDQ GARANTIDOR DA
HABITACAC - FGHAB

Devedor: Percentual

MAGDA SQUZA CORDEIRO 100,00

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais,
ofs) Devedor{es} Fiduciante(s) aliena & CAIXA, em carater fiducidrio, o imdvel objeto deste
financiamento acima descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.

OBSERVAGAO: DAIJE: Serie 008. N2. 693214 VALOR: 50% de RS 90.000,00. Valor

Pago: RS 291,50. Emolumentos RS 141,96. Taxa de Fiscal RS 102,21, FECOM RS 43,54,
Def.Pdblica RS 3,79. SELO n2 FE 791932. j/;)\
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CNM: 131714.2.0004728-14
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO OFICIO UNICO
Comarca de MEDEIRDS NETO - BA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO2014

ANNA PAOLA RAMALHO VIEIRA
OFICIALA

MATRICULA N® 4.728 DATA 06 de janeiro de 2014 FICHA N® 3 Frente

AV .06/4.728 - Medeiros Neto, Bahia, em 07 de julho de 2026,

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento apresentado pela CAIXA RCONOMICA
FEDERAL, credora fiducidria j& qualificado no R.03 desta matricula, averba-se a consolidacfio da propriedade do
imovel objeto desta matricula em seu favor, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei n® 9.514/1997. A presente
consolidagiio decorre da nflo purgacio da mora pela devedora fiduciante MAGDA SOUZA CORDEIRO,
regularmente intimada na forma legal. conforme documentos apresentados ¢ arquivados nesia serventia, tendo
transcorrido © prazo legal sem o adimplemento da obrigagBio garantida pela aliena¢fo fiducidria. Valor atribuido ao
tmavel para fins de consolidagio: RS 101.048,90. Foram apresentades os documentos exigidos para o ato, inclusive
comprovante de recolhimento tributdrio, quando devido. PROTOCOLO: Prenotagio 27.735, em 07/08/2026 ~
DAJE: 2610.002.061716 {Emol. R$320,01; Taxa Fiscal R$369,28; FECOM R8131.35; PGE R$20.67; FMMPBA
R$10,77; Def. Pablica R$13,77; FEURB R$ 10.77 — Total R$1.076,62). Dou ¢, Anna Paola Ramalhe Vieira -
Oficiala St}bsﬁﬁmﬁ, 5

AV.07/4.728 — Medgirds Neto, Bahia, em 01 de setembro de 2.026.

RETIFICACAQ ex officio: Procedo a presente averbaglio, de oficio, nos termos do art. 213, inciso 1, da Lei n®
6.015/1973, para constar a data correta do AV.86 desta mairicula, sendo: 07 de agosto de 2.026. Permanecem
inalterados os demais clementos do ato. PROTOCOLO: Prenotagio 27.781, em 0O1/09/2026 ~ DAIJE
2610.002.062820 (Isento). Dou &, Ruth Campos Silva - Escrevente Autorizada. % .

Selo de Autenticidade
’ , Tribunal de Justica do Estado da Bahia
CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Ato Notarial ou de Redistro
2610.AB097264-4

COMARCAR DE MEDEIROS NETO - BA GIQALTOJDJ

. N Consulte:
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS www.tjba.jus.br/autenticidade

Certifico, e dou fé, que a presente copia ¢é a reproducio auténtica da
matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973. nido havendo qualquer alteragdo relativa a
ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

MEDEIROS NETO - BA

ANNA PAOLA RAMALHO VIEIRA - OFICIALA
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Titulo(s) contraditério(s) prenotado(s): protocolo N. 25965 em 16/04/2024, protocolo N. 25966 em 16/04/2024.
Emolumentos: R$ 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: R$ 14,49 Defensoria: R$ 1,52 PGE: R$ 2,28 FMMPBA: RS 1,

Total: R$ 118,78 Daje: 2610-002-62835 Certiddo expedida as 09:10:58 horas do dia 01/09/2026.

z%%b%oséoogONTRIBUICGE s O prazo de validade desta certidio ¢ de 30(trinta) dias. _
RECOLHIDOS POR VERBA Art. 829(Cddigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

Pedido N° 19353
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