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MATRICULA N . 7043 DATA —2108.2021 _ IDENTIFICACAO DO IMOVELLOTE URBANO n° 06 (seis),
com a areca de 128,00 m? (cento e vinte ¢ oito metros quadrados), da quadra E, no Loteamento MORADA DOS SONHOS,
localizado neste Municipio e Comarca de Itaberaba-BA, com as seguintes confrontagdes: medindo de frente 8,00 metros; fundos|
de 8,00 metros; lateral direita de 16,00 metros e lateral esquerda de 16,00 metros; limitando-se pela FRENTE para Rua B;
FUNDOS com Lote n° 01; LATERAL DIREITA com Lote n° 05; LATERAL ESQUERDA com Lote n° 07. Benfeitorias: No
ha. Proprietaria: MORADA DOS SONHOS SPE LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ 28.803.205/0001-
24, com sede na Rua Luiz Fernandes Serra, n° 49, Centro, nesta cidade de Itaberaba/BA. Registro Anterior; Matricula 6.268,
Livro-2, ficha 01, desta Serventia Imobiliaria. DAJE 0301 002 018538, no valor total de R$ 34,80— Protocolo n® 4320 de
17/ rQZ—‘ 1. Itaberaba-BA, em 21 de junho de 2021. Eu, Tais Silveira Borges Araijo, registradora, lavrei, dou fé e assino
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AV.1/7043— CADASTRO IMOBILIARIO — Protocolo n. 4.488 de 23/07/2021. Conforme guia de informagdo emitido pela} -

Prefeitura Municipal de Itaberaba-BA e autorizagdo constante no Contrato Particular de Compra € Venda de Imoével, firmado em|
15/07/2021, na cidade de Itaberaba-BA, procedo & presente averbagio para constar que o imovel objeto desta matricula é detentor]
da inscrigio imobiliaria n® 01.07.101.0006.001. Com esta averbagio s¢ cumpre 0 comando normativo de especialidade objetiva,
previsto no art. 176, § 1°, inciso I, item 3, alinea “b”, da Lei Federal n° 6.015/73. Custas: DAJE 0301 002 019123, no valor total
de R$ 75,78. ItabemiA, em 30 de julho de (29%1. Eu, Tais Silveira Borges Aratijo, Oficiala Registradora, lavrei o presente
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R.2/7043 - COMPRAE VEP%%A - Pr6totolo n. 4.488 de 23/07/2021. Nos termos do Contrato Particular de Compra € Venda dg
Imével, firmado em 15/07/2021, na cidade de Itaberaba-BA, a TRANSMITENTE: MORADA DOS SONHOS SPE LTD
ME, ja qualificada, vendeu o imével da presente matricula 3 ADQUIRENTE: GUEDES CONSTRUTORA LTDA, sociedad
empresaria limitada, inscrita no CNPJ n° 38.352.402/0001-28, com sede na Avenida Luiz Viana Filho, n® 302-A, Centro,
Itaberaba-BA. VALOR DA TRANSACAO: R$ 22.400,00 (vinte e dois mil e quatrocentos reais). As demais condig8es e termo
constam do referido instrumento. VALOR FISCAL: R$ 22.400,00 (exercicio fiscal de 2021). IMPOSTO DE TRANSMISSAO
ITBI pago no valor de R$ 560,00 em 18/05/2021, conforme guia 99099007798598000017000000075620210099999120000003
e comprovante de pagamento apresentado (DAM 007798598). Documentos apresentados ¢ arquivados: Guia do ITIV e
Certificado de Quitagdio, Contrato Social, Certiddo Simplificada Digital da Juceb, Contrato Social, Certiddo de Inteiro Teor ¢
Certidéio Negativa de Débitos Trabalhistas n° 22982820/2021. A Central Nacional de Indisponibilidade foi previamente consultadg
com Codigo HASH: 1) Vendedora: 8c72.5b1¢.9402.6b16.9faf cc41.37e¢.031b.5bf7.8bd6;  2)Compradora
db08.F5ea. 1470.6307.d380.£47£, 1628.5477.a9b2.2a60. A pesquisa indicou que ndo ha comunicagdo de indispon ibilidade no banco
de dados da CNIB. Custas: DAJE's 9999 027 696401 ¢ 0301 002 019122, no valor total de RS 445,68. Itabery ba/BA, em 30 d¢
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AV.3/7043 - AVERBACAO DE CONSTRUCAO — Protocolo n° 4.490 de 23/07/2021. De acordo conf fequerin entw assinadd
pela proprietiria, acompanhado de Alvari de Construgio n°. 00027/2021, datado de 08/03/2021, CARTA DE HABITE-SH
originéria do processo n". 000664.21.01 de 04/06/2021, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal de Itaberaba/BA, delimitam
se que sobre o terreno objeto desta matricula foi construido; UMA CASA RESIDENCIAL TERREA, com srea de 62,71 m*
localizado na Rua B, Quadra E, Late 06, n° 11, Bairro: Acude Novo, Loteamento Morada dos Sonhos, nesta cidade d
Itaberaba-BA. Tendo como base de calculo a importancia de R$ 125.961,18 (cento e vinte e cinco mil, novecentos ¢ sessenta g
um reais e dezoito centavos), conforme tabela do SINDUSCON. Documentos apresentados ¢ arquivados: Mapa, Memorial
Descritivo, Declaragdo de Dispensa da Certiddo Negativa de Débitos — CND da Receita Federal/INSS assinada pela proprietaria)
ART N° BA 20210504537, Responsivel Técnico: ITELVAN RODRIGUES DOS SANTOS JUNIOR, RNP n° 2715650876
Pagou DAJE's de n° 9999 027 696351 ¢ 0301 002 019126, no valor total de RS 866,18. Ital a-BA, em 30 de julho ge 2021

Eu, Tais Silveira Borges Araiijo, Oficiala Registradora, lavrei o presente ato, dou ¢ e assi

Impresso na grédfica do IPRAJ

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GNSFY-XLLWE-EONCU-CKKAX.



R.4/7043 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 4,606 em 26/08/2021. Transmitente: GUEDES CONSTRUTORA LTDA, ja
qualificada na presente matricula. Adquirente: THAYNAH SILVA SOBRINHO DO CARMO, brasileira, auxiliar de
escritorio, solteira, portadora da cédula de identidade RG n°® 1572652934 SSP/BA, inscrita no CPF 055.458.845-56, residente e
domiciliada no Caminho 02, Conjunto Habitacional Jofio Mata Pires, n° 09, Urbis, em Itaberaba-BA. Titulo: CONTRATO DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - CCFGTS ~ PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA n®, 8.4444.2582158-8, datado de 20 de agosto de
2021, na cidade de Itaberaba/BA. Preco: RS 100.000,00 (cem mil reais). Consta no titulo que o referido valor foi composto pela
integralizagio dos seguintes valores: i) financiamento concedido pela CAIXA no valor de R$ 80.000,00; #) recursos proprios
R$ 5.235,00; iii) desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido R$ 14.765,00. Consta do titulo, item 23, que a Vendedora e os
Devedores dispensam os documentos enumerados no Decreto 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados,
substitnindo-as pelas certiddes de Inteiro Teor da matricula atnalizada e de Onus Reais, apresentando, neste ato, o comprovante
de recolhimento do ITBI - Imposto sobre a transmissio de bens iméveis. O banco de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade foi previamente consultado pela Oficiala conforme o codigo (hash): 1) Vendedora:
ab44.54db.1091.d4bc.6903.07b4.ddfe.270e.4¢bf c00a. A pesquisa prévia indicou que ndo ha comunicagfio de indisponibilidade
no banco de dados da CNIB. Pagou DAJE's de n° 0301 002 019679 ¢ 0301 002 019711 - Valor Total: RS 400,29. Itaberaba BA,

em 30 de agosto de 2021 - Eu, Tais Silveira Borges Arajo, Ofici prardiiiedds documentos apresentados e apos
conferidas as formalidades legais registrei ¢ encerro o presente ato BEER A0S o Cants
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R.5/7043 —~ ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 4.606 em 26/08/2021. Através do titulo aquisitivo (contrato particular
com forga de escritura publica) de que trata o registro precedente. Devedora Fiduciante: A adquirente nomeada e qualificada no
R.4 supra. Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica com sede em Brasilia/DF, representada por seu
procurador substabelecido, na forma mencionada no contrato, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se ela,
fiduciante, possuidora direta ¢ a credora fiducidria, possuidora indireta do imével. Valor da divida: RS 80.000,00 (oitenta mil
reais). Valor da Garantia Fiduciéria e do Imével para fins de venda em piblico leilfo: R$ 100.000,00. Prazo de Amortizacdo:
360 (irezentos ¢ sessenta) meses. Taxa de juros contratada: 4.5000% a.a. (Juros nominais); 4.5939% a.a (Juros Efetivos).
Encargo mensal inicial (total): R$ 417,35. Primeira Parcela; 21/09/2021. Consta no titulo que, em garantia da divida, os
devedores fiduciantes alienam 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em cariter fiduciario, o imével matriculado, nos termos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97; com as demais condigdes constantes do titulo., Pagou DAJE de n° 0301 002 019712 -
Valor Total: RS 400,29. [taberaba/BA, em 30 de agosto de 2021. Eu, Tais Silveira Borges Araijo, Oficiald Registradora, dou
fé dos documentos apresentados e ap6s conferidas as formalidades legais registrei e encerro o presente ato et
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AV.6/7043 - CEP — Protocolo n°. 9.719 de 10/03/2026. Averba-se, 4 margem da presente md@ﬂi@(ﬂ&ﬁ@’éﬁfgo de

Enderecamento Postal — CEP 46.880-800, com o objetivo de complementar a especialidade objetiva do imével, nos

termos do art. 440-AV, do Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica — Foro Extrajudicial,
mtroduzido pelo Provimento n® 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho Nacional de Justica. Isento de
Emolumentos: DAJE: 0301,002.046387; SELO: 0301,AB049353-3. Itaberaba/BA, 31 de margo de 2026. Fy, Jodo

Marcos Macédo da Silva Lima, Oficial Substituto, lavrei o presente ato, dou fé e assino )

AV.7/7043 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°, 9.719 de 10/03/2026. Nos
termos do requerimento particular datado de 09.03.2026, bem como o decurso de prazo ¢ a no purgacio da mora
(processo de intimagdo n® 348449/2025) por parte da devedora THAYNAH SILVA SOBRINHO DO CARMO,
J4 qualificada, relativo aos termos do R-4 ¢ R-5, fiva consoliduda a propriedade do imdvel em nome de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada no R-5. VALOR DA CONSOLIDACAOQ: R$ 129.953,52 {cento ¢
vinte e nove mil, novecentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e dois centavos). VALOR FISCAL: RS 106.186,00

(certos e seis mil, centos e vitenta e seis reais) (exercicio fiscal de 2026). IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITBI
pago no valor de R$ 2.654,65, conforme, DAM 008825955. Custas: DAJE 0301 002 046053, Emolumentos R$34,54

Continua na ficha n® 02, dou fé e assino

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/GNSFY-XLLWE-EONCU-CKKAX.
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ESTADO DA BAHIA

Continuacdo do AV.7 desta matricula. Eu, Jodo Marcos Macédo da Silva Lima, Oficial Substituto, dou fé

€ assino

- Taxa Fiscal R$24,53 - FECOM R$8,72 - PGE R$1,37 - FMMPBA R$0,71 - FEURB R$0.71 - Def. Publica
R$0,94; DAJE 0301 002 046383, Emolumentos R$528,06 - Taxa Fiscal R$375,00 - FECOM R$133.,38 -
PGE R$20,99 - FMMPBA R$10,93 - FEURB R$10,93 - Def. Publica R$14.01, no valor total de R$
1.164,82. Itaberaba/BA, em 31 de mar¢o de 2026. Eu, Jodio Marcos Macédo da Silva Lima, Oficial

Substituto, dou fé e assino

Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente copia €
reproducdo fiel da Matricula n° 7.043 do
Livro 2 (Registro Geral) do acervo de
Registro  de Imoveis  desta  Serventia
Extrajudicial e, portanto, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 19, da lei Federal n°
6.015/73, tem valor de certiddo.
CERTIFICO AINDA que a reproducdo de
todo seu conteudo ¢ suficiente para fins de
comprovagdo de propriedade, direitos, Onus
reais e  restricdes sobre 0 imoével,
independentemente de certificacdo
especifica pelo oficial, conforme paragrafo 11
do artigo 19, da lei Federal n°® 6.015/73.

Valida por 30 dias.
Protocolo 9719.

Itaberaba-BA, 31/03/2026
Cassio Santos Silva
Escrevente Autorizado

Selo de Autenticidade
Tribunal de J ustica do E stado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro
0301.AB049367-3
ZQ7RATDN2V

Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

DAIJE 0301, Série 002, N° 046395
Emolumentos R$57,37 - Taxa Fiscal R$40,74 - FECOM R$14,49 - PGE R$2,28 - FMMPBA R$1,19 - FEURB R$1,19
- Def. Publica R$1,52

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GNSFY-XLLWE-EONCU-CKKAX.
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ASSINATURAS

Caodigo de validagado: GNSFY-XLLWE-E9NCU-CKKAX
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Cassio Santos Silva (CPF ***,776.955-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/GNSFY-XLLWE-E9ONCU-CKKAX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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