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IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL - Fragdo Ideal do terreno para construgdo da Casa de n° 98, 2* etapa,

integrante do.Condominio Parque Ipé Roxo, situado & Estrada do Francés, s/n°, bairro Papagaio, nesta cidade,

composta de sala, circulag8o, cozinha, drea de servigo, 02 quartos . sanitdrio social, com érea construida de

41,95m?, fragdo ideal do terreno de 248,0645m?, medindo frente ¢ fundo 7,50m, lado direito 23,78m, lado

esquerdo 23,65m, perfazendo 4rea total do terreno irregular 177,91m?, limitando-se & frente com a Rua F, fundo
- com o muro do condominio, lado direito com a unidade de n® 97 e lado esquerdo com a unidade de n° 99,

terreno proprlo

PROPRIETARIA: NOVO PAPAGAIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ

28.990.316/0001-97, com sede Avenida Maria Quitéria, n° 524, sala 03, Brasilia, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-102.103, Registro Geral deste Cartério. DAJE n° 405021 série 021. Dou

fé. Feira de Santana 19 de setembro de 2018.

A Oficial M‘P Carla Dantas Martins Menezes

Escrevente Designada

: PROTOCOLO N° 253.051 em 05/09/2018. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imével acima, em nome de NOVO PAPAGAIO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, devidamente representada por ANTONIO RIBEIRO MARQUES .
NETO, brasileiro, casado, administrador, -portador do RG n° 4.529.690-18-SSP/BA ¢ CPF/MF n°
1687.360.705-30, residente e domiciliado nesta cidade, tudo como determina a Lei e em conformidade com a
documentago comprobatéria apresentada e arquivada neste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 19 de setembro
de 2018. L
A Oficial - W Clrla Dantes Martin Meneges

Escrevente Designada

AV-01-103.163 - Protocolado em 30/04/2019, ordem n°® 267.044. Certlﬁco que o 1move1 objeto da presente
matricula foi dado em Hipoteca de 1° Grau pela proprietiria NOVO PAPAGAIO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja quahﬁcada e representada, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no R-10 do

" Registro Anterior, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 290143 série 023.
Dou f&. Felra de Santana, 14 de maio de 2019.

A Oﬁf:lal Sujup. CaLIE Bantasﬁvlamnisnl},lﬂenzes
- m.GVGMS-DGS-,-

AV-02-103.163. Protocolado em 17/08/2020, ordem n°® 297.237. Procede-se a esta averbagio nos termos do artigo

213, 1, ¢) da Lei 6.015/73 e artigo 1.248 do CNP/BA, para retificar o Logradouro do imével, constante da presente

matricula, como sendo atual Rua Franceses, nesta cidade, tudo conforme oficio SEFAZ/DAT n° 016/2020, datado de

12/03/2020, devidamente assinado pelo Auditor Fiscal Luiz Carlos Matos de Almeida. Documentos arquivados neste

Cartério. Sem custas cartordrias. Dou fé. Feira de Santana, 16 de setembro de 2020.

A Oficial (\ﬁ J} /& 7 Mauracy de Carvalno Bareett

4 —Dficial Titular——

- AV-03-103.163) rotoco]ado em 17/08/2020 ordem n° 297.238. Procede -se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado| de 31/03/2020, feito a este Cartério por NOVO PAPAGAIO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, para AVERBAR a Inscri¢fio Imobilidria do imével objeto da presente matricula, como
sendo n° 282.550-3, tudo conforme documentos legais que ficam arquivados neste Cartério. DAJE n° 957648, série 025.
Dou fé. Feira de Santana, 16 de setembro de 2020.

A Oficial - @ ——" Mauacyde Caralho Barett
Oficial Titular
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AV-04-103.163 - Protocolado em 17/08/2020, ordem n° 297.239. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
contrato abaixo descrito, expedido pelo(a) CATXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora, datado
de 10/07/2020, devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca e Outras Avengas que
gravava o imovel objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e desembaragado de qualquer Onus
Hipotecario, em nome de(a) NOVO PAPAGAIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4
qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 957630, série 025. Dou -fé. Feira de

Santana, 16 se7mbro de’20/20.
A Oﬁcia(:>z ( /@ Mauracy de Carvalho Barett.
UL gﬁde!'ﬁtu'a.L

R-05-103.163. ?otdcolado em 17/08/2020, ordem n°® 297.239. TRANSMITENTE: NOVO PAPAGAIO

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, sociedade empreséria limitada, CNPJ 28.990.316/0001-97,
ja qualificada, NIRE n° 29204460942, em 01/11/2017, devidamente representada conforme disposto no
Instrumento Particular de Contrato Social, datado de 05/10/2017 e Alteragio Contratual n° 01, datado de
29/06/2018, registrado na JUCEB n°97783600, em 15/08/2018, por RICARDO TRINDADE MARQUES,
brasileiro, maior, empresario, casado, RG 04.529.694-41-SSP/BA, CPF/MF 896.408.025-49, residentes e
domiciliados na Rua Alto do Paraguai, 280, Condominio Residencial do Bosque, Quadra A, Lote 01, Sim, nesta
cidade. ADQUIRENTE: ARACELE CARDOSO DOS SANTOS, brasileira, maior, solteira, trabalhadora de
fabricagdo e preparagfo de alimentos e bebida, RG 14.422.336-80-SSP/BA, CPF/MF 858.122.485-75, residente
¢ domiciliada na Avenida Jose Falcdo da Silva, n° 102, Cond Jose Falcdo da Silva, B188, H, Queimadinha, nesta
cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢dio de Unidade Habitacional,
Alienag#o Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em 10/07/2020. VALOR:
R$7.370,37, correspondente a totalidade do imével objeto da presente matricula. INSCRICAO MUNICIPAL:
01.08.650.0200.098. Foi procedida a consulta no site da Central de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado
negativo para o(s) CNPI(s) do(s) transmitente(s), conforme codigo
HASH:a40f.b58a.79d4.e7cc.cdf9.6229.4329.946.d448.d801. DAJE n° 957613, série 025. Dou fé. Feira de
Santana 16 de sete bro de 2020.

I )

CARDOSO DOS(SANTOS, ja qualificada. CREDORA FIDUCIARIA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa ptiblica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na
forma mencionada no -referido contrato. Incorporadora/Entidade Organizadora: NOVO PAPAGAIO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada e devidamente representada.
Construtora/Fiadora: L MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
02.535.568/0001-32, com sede Avenida Maria Quitéria, 524, Brasilia, nesta cidade, registrada sob NIRE n°
29201969143 em 18/05/1998, devidamente representada conforme Alteragio Contratual n® 08, datado de
18/07/2019, reglstrado na JUCEB n°97885993, em 02/08/2019, por RICARDO TRINDADE MARQUES, j4
qualificado. TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO.
Valor da Aquisigdo: R$121.900,00. Valor do Financiamento: R$86.727,00. Recursos Préprios: R$14.083,00.
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor do Desconto: R$21.090,00. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI) R$0,00. Valor Total da
Divida: R$86.727,00. Valor da Garantia: R$121.900,00. Valor do imével para fins de leildo publico:
R$121.900,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo de Construgdo/legalizagdo: 25/02/2022. Prazo de
Amortizago: 360 meses. Taxa de Juros nominal: 5,5000% e efetiva: 5,6407%. Prestagdo: R$492,42. Taxa de
Administragdo: R$0,00. Seguros: R$17,57. Total: R$509,99. Vencimento do 1° Encargo mensal: 10/08/2020.
Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 6.3. Taxa de administra¢do: R$3.292,77. Diferencial
na Taxa de Juros: R$17.707,23. Composi¢do de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Aracele -
comprovada: R$1.702,53 e nfio comprovada: R$0,00 Composigéo de renda para pagamento de indenizagio
securitdria - Aracele - 100%. Alienag¢io Fiduciaria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do
financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o(s)
devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) & CAIXA, em caréter fiducidrio, o imével a ser construido objeto do
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MATRICULA: 103.163 CONTINUACAO

financiamento ¢ da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condig¢des do contrato que fica uma via arquivado neste Cartorio.
DAIJE n° 957588, série 025. Dou fé. Feira de Santana 16 de setembro de 2020. -

A Oficial - 1y de Carvatho Bamell.

(q /(_i/( /&ﬂ —Ofigial Titular

AV-07-103.163} Protocolado em 16/12/2021, ordem n° 318.333. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, ‘datado de 11/06/2021, feito a este Cartério pela Incorporadora NOVQO PAPAGAIO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada e devidamente representada, na qualidade
de representante da proprietiria ARACELE CARDOSO DOS SANTOS, ji qualificada, para constar a.
CONSTRUGAO da Casa de n° 98, 2° etapa, integrante do Condominio Parque Ipé Roxo, situado & Rua
Franceses, no bairro Papagaio, nesta cidade, acima descrita. Valor Declarado R$121.900,00. Apresentou
Habite-se datado de 06/04/2021, processo n° 421/21, Alvara n°® 441/19, da Prefeitura desta cidade e ART-CREA
BA n° 20210546991, assinado pelo Engenheiro Civil Erick Vinicius Salles Amorim, CREA/BA n° 30073, tudo
conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n®% 0038.002.257191. Emolumentos: R$209,18 -
Taxa Fiscal: R$148,55 - Fecom: R$57,17 - PGE: R$8,31 - FMMPBA: R$4,33 - Def. Publica: R$5,55 - Total:

R$433,09. Don fé. Fejra de Santana, 27 de dezembro de 2021.
A Oﬁcm@Qj Mauracy de Carvalo Barrett
AN

[ Ofioial Tt
eIt

AV.8/103163 - P\re/rftagao n° 396.416, de 26/02/2026. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imdvel desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° |
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, Quadra 4, lotes
3/4, pelo valor de R$129.889,99 (cento e vinte e nove mil, oitocentos e oitenta e nove reais e
noventa e nove centavos), em virtude da fiduciante ARACELE CARDOSO DOS SANTOS, ja
qualificada, néo ter purgado a mora quando da sua intimagdo em 13/01/2026, conforme certiddo
datada de 04 de margo de 2026. Valor venal de R$130.118,45. Emitida a DOI por esta Serventia.
DAJE: 0038.002.700501. Emolumentos: R$ 562,61. Taxa Fiscal: R$ 399,53. FECOM: R$ 142,11.
PGE: R$ 22,36. FMMPBA: R$ 11,65. Def. Puablica: R$ 14,91. FEURB: R$ 11,65. TOTAL:
R$1.164,82. Feira de Santana/BA, 25 de junho de 2026. Gabriela Silva dos Santos

, Escrevente Autorizada.

4

AV.9/103163 - Prenotagdo n° 396.416, de 26/02/2026. (ALTERAGAO DE RUA E BAIRRO). Procede-
se a esta averbagdo, nos termos do Oficio SEFAZ/DAT N° 021/2026, de 02 de abril de 2026,
expedido por Luiz Carlos Matos de Almeida, Auditor Fiscal - Diretor do DAT, para constar o enderego

atual do imovel objeto da presente matricula, qual seja "Rua Frances, localizado no bairro
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Papagaio"”, passou a denominar-se Rua Justiniano Venéncio dos Santos, localizado no bairro
Mantit;a: DAJE: 0038.002.700504. Emolumentos: R$ 57,37. Taxa Fiscal: R$ 40,74. FECOM:

R$14,49. PGE: R$ 2,28. FMMPBA: R$ 1,19. Def. Publica: R$ 1,52. TOTQL: R$ 118,78. Feira de
Santana/BA, 25 de junho de 2026. Gabriela Silva dos Santos , E.screvente

Autorizada.

AV.10/103163 - Prenotagéo n° 405.108, de 30/06/2026. (RETIFICACAO ERRO EVIDENTE). Retifica-
se 0 ato "AV.9/103163 para consignar onde consta o DAJE 0038.002.700504, devera constar o
DAJE: 0038,.002.700498, bem como os emolumentos como: "Emolumentos: R$ 57,37. Taxa Fiscal:
R$ 40,74. FECOM: R$ 14,49. PGE: R$ 2,28. FMMPBA: R$ 1,19. Def. Publica: R$ 1,52. FEURB: R$§
1,19. TOTAL:‘R$ 118,78" devera constar como: "Emolumentos: R$ 49,20. Taxa Fiscal: R$ 34,94.
FECOM: R$ 12,43. PGE: R$ 1,95. FMMPBA: R$ 1,02. Def. Publica: R$ 1,30. FEURB: R$ 1,02.
TOTAL:" R$ 101,86" conforme titulo causal arquivado nesta Serventia. DAJE Isento:
0038.002.701594. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa Fiscal: R$ 0,00. FECOM: R$ 0,00. PGE: R$ 0,00.
FMMPBA: R$ 0,00. Def. Pablica: R$ 0,00. FEURB: R$ 0,00. TOEL: R$ 0,00. Feira de Santana/BA,

30 de junho de 2026. Gabriela Silva dos Santos , Escrevente Autorizada.

12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Domingos Barbosa de Araujo, 519, Kalilandia - Feira de Santana
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
103163, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acGes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Gabriela Silva dos Santos , Escrevente Autorizada, conferi e assino (Assinado
digitalmente). Feira de Santana, 01 de julho de 2026. Protocolo n? 191414. DAJE: 0038.002.701932

EMOLUMENTOS: R$ 0,00. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 0,00. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 0,00. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 0,00. 0038.AB878254-2
FMMPBA: R$ 0,00 - IQHC361IV21

DEF. PUBLICA: R$ 0,00 Consulte

FEURB: R$ 0,00 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 0,00 : g
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Caodigo de validagao: 3X3KA-8P7NG-LZUTW-6KZ7Q
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Gabriela Silva Dos Santos (CPF ***.040.735-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/3X3KA-8P7NG-LZUTW-6KZ7Q

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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