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ESTADO DA BAHIA

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00200000% que corresponderd ao APARTAMENTO de n° 10/3 do
BLOCO 06, localizado no 2° Pavimento - 1° Pavimente Tipo, integrante do empreendimento residencial
denominado JARDIM DOS NAMORADOS, situado na Rua Viver Areja Branca, n° 155 - Areia Branca, nesta
Capital, que sera edificado na 4rea de terreno préprio com 16,909,33m>,

ACESSAO: Sera composto de sala estar/jantar, dois dormitérios, banho, circulagfio, cozinha/area de servigo,
com area privativa de 40,53m?, drea comum de 29,04m?, totalizando a area de 69,57m?.

CADASTRO IMOBILIARIO: Nio consta.

PROPRIETARIA:TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n° 09,625.762/0001-58, com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° Andar, Sala 01, Centro em Séo
Paulo/SP

TITULO ANTERIOR: Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 06 de setembro de 2011, lavrada as fls
124 sob namero de ordem 236937 do Livro 0440-E, no 12° Tabelionato de Notas de Salvador/BA, registrada no
R-04 da matricula 119.864.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n° 179.078 deste Registro de Imoveis.

PROTOCOLQO: Prenotacgiio n® 435.262 datada de 14/12/2022. Dou fé. Salvador, 20 de dezembro de 2022.

Manricio Lopes Filho Dari
Oficial

.C. 052 Marcy M. Amaral Fabio de S. Menezes
bstituto Legal Escrevente Substituta Escrevente Autorizado

dvss

AV-1/195.192 - TRANSPORTE DE SERVIDAQ - Prenotado em 14/12/2022 n°® 435.262: Fica transportado
na intrega o R-2 da matricula 179.078: Conforme Escritura Piiblica de Constituicdio de Serviddo datada de 30
de outubro de 2020, lavrada as fl5,192/196 do Livro 1699, ordem 672043, do 6° Tabelionato de Notas desta
Capital, o serviente TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, acima qualificada, constitui a SERVIDAOQ,
pelo prazo indeterminado, sobre a drea de 3,28m* ao imével da matricula 179.077 desta serventia, de
propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, conforme descrigio: Inicia-se a descrigdo deste
perimetro no vértice V-1, de coordenadas N 8.579.595,05 m e E 570.269,74 m, situado no limite com Lote 09 da
matricula 179.078 deste, segue com azimute de 187°11'18" e distdncia de 3,38 m, confrontando neste trecho
com o Lote 09 da matricula 179.078 desta sertenvia até ¢ vértice V-2, de coordenadas N 8.579.591,70 m. ¢ E
570.269,32 m, deste segue com azimute de 277°11'18" ¢ distdncia de 1,00 m, confroniando neste trecho com o
Lote 09 da matricula 179.078 desta serventia até o vértice V-3, de coordenadas N 8.579.59182 m. ¢ E
570.268,33 m, deste segue com azimute de 7°11'18" ¢ distdncia de 3,19 m, confrontando neste trecho com o Lote
09 da matricula 179.078 desta Serventia até o vértice V-4, de coordenadas N 8.579.594,99 m. e E 570.268,73 m,
deste segue com azimute de 86°29'13" e distincia de 1,02 m, confrontando neste trecho com o Lote 08 da
matricula 179.077 desta Serventia, até o vértice V-1, de coordenadas N 8.579.595,05 m e E 570.269,74 m, ponto

inicial da descrigdo deste perimetro. Dou fé. Salvador, 20 de dezembro de 2022. DAl 156825330998 — R$83,90 -
1568 . AB578895-7.

Mauricio Lopes Filho Marcy M. Amaral Fabio de S. Menezes
Oficial Substituto Legal Escrevente Substituta Escrevente Autorizado
dvss

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXJ2J-W7QY5-FLWQL-Q5UMF

R-2/195.192 - COMPRA E VENDA - Prenotado em 14/12/2022 n" 435,262: Por Instrumento Particular, com
forga de Escritura Pablica, datado de 07 de abril de 2022, contrato n® $.7877.1342863-9, devidamente
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formalizado do qual ficou uma via arquivada, a proprietaria, qualificada na abertura da matricula, vendeu a
AFRANIO ZACHARIADHES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, governanta de hotel, camareiro,
porteiro,cozinheiro e gargom, CI n°® 09.993.147-85 SSP/BA e CPF n° 001.382.885-18, residente e domiciliado na
4" Travessa Alvarenga Peixoto, n° 71, Curuzu, em Salvador/BA, o imével objeto da presente pelo prego de
R$130.383,00. Forma de pagamento: R$19.152,45 com recursos proprios; R$703,41 com recursos do FGTS;
R$37.815,00 com valor de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$72.712,14 mediante
financiamento. Valor venal atualizado do imével: R$90.922,47. O ITIV foi recolhido, transagdo n° 667976, no
valor de R$3.911,49, sobre avaliagdo fiscal de R$130.382,90, em 08/12/2022. Foi realizada a consulta a CNIB,
cujo teor atual encontra-se Negativo. A DOI serd emitida no prazo regulamentado. Dou fé. Salvador, 20 de
dezembro de 2022. DATE 1568121330996 ~ R$479,60 - 1568, AB578896-5.

.
Mauricio Lopes Filho Dario %r‘gosa Marcy M. Amaral Fabio de S. Menezes
Oficial Substituto Legal Escrevente Substituta Escrevente Autorizado
dvss

R-3/195.192 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Prenotado em 14/12/2022 n° 435.262:
Conforme Instrumento Particular, com forga de Escritura Publica, j4 especificado no R-2 supra, o proprietério
alienou fiduciariamente nos termos dos arts. 22 ¢ 33 da Lei 9.514/97 - SFH, a propriedade resoltvel do imével
objeto desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia/DF, pelo valor de
R$72.712,14 que ser4 pago por meio de 360 prestagdes mensais e consecutivas de amortizagdo e 35 prestages
mensais e consecutivas de construgfo/legaliza¢io, com vencimento do primeiro encargo em 09/05/2022, no valor
total inicial de R$375,62 com juros nominal de 4,2500% a.a e efetiva 4,3337% a.a. Valor da Garantia Fiduciaria:
R$128.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do
artigo 26 da Lei 9.514/97. Tudo de acordo com as clausulas ja mencionadas ¢ as demais constantes do mesmo

instrumento que também integram o presente registro. Dou fé. Salvador, 20 de dezembro de 2022. paE
1568/2/330997 —R$416,20 - 1568.AB578897-3.

Mauricio Lopes Filho
Oficial

Marcy M. Amaral Fabio de S. Menezes
Escrevente Substituta Escrevente Autorizado
dvss

AV-4/195.192 - INSERCAO DE DADOS DO IMOVEL - Prenotado em 14/12/2022 n® 435.262: De acordo
com o Instrumento Particular datado de 07 de abril de 2022, acima descrito, devidamente instruido com
documento expedido pelo Municipio, que arquivei nesta Serventia, fica averbada a Inscrigio Imobiliaria n®

965.014-8 do imével objeto desta matricula. Dou fé. Satvador, 20 de dezembro de 2022. DAIE 1568/2/331002 - R$83,50 -
1568.AB578898-1.

Mauricio Lopes Filho
Oficial

Marcy M. Amaral Fabio de S. Menezes

Escrevente Substituta Escrevente Autorizado
dvss

AV-5/195.192 - PUBLICIDADE DE CONSTRUCAQ - Prenotado em 04/03/2024 n° 455.864: Conforme
requerimento-datado-de 28 de feversiro-de 2024, fica averbada nesta data-a. construcie do.imével objeto-desta.
matricula, conforme consta na averbagio de construgio objeto do AV-1.002 da matricula n°® 179.078 desta
Serventia. Dou fé. Salvador, 22 de margo de 2024. DAIE 1568/2/419830 ¢ 1568/2/422386 — R$11.498,66 - 1568.AB683940-7.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXJ2J-W7QY5-FLWQL-Q5UMF
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Diério V. C. Barbosa Marey M. Amaral Cleiton R. da 8. Percira © Vanessa F. Nascimento
Oficial Interino Substituta Legal Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada

gst

Continua na ficha 02

Pag. 2de 5
18 de setembro de 2026 as 10:58:45 | ASBES



— Diogo Oliveira Canuto

- Oficial Interino
este documento =
CTTREGISTRO Rua Portugal, n°154 - Comércio - CEP 40.015-000
DE IMOVEIS Tel (71) 3326-1888

SALVADOR-BA

o U|VR° Nf‘ 2- MATRICULA FICHA
EGISTRO GERAL o197 pow
2° OFiCIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS CIRCUNSCRICAO CNM
DE SALVADOR 008391.2.0195192-67
ESTADO DA BAHIA

AY—6/195.192_f CONVEN( :AO DE_CONDOMINIO - Prenotado em 04/03/2024 n° 455.859: Conforme
iistruriiénito particular datado de 21 dé feverdiro de 2024, devidamerite arquivado fiesta Serveritia, fica averbado
- nesta data o registro- da €onvengiio de- Condominio do- empreendimento JARDEM: POS NAMORADOS,
objeto da presente matricula, conforme REGISTRO AUXILIAR n° 4.034 deste Cartério. Dou fé. Salvador, 25
de margo de 2024. DASE 1568/2/419755 e 1568/2/422395 - R$3 988 20- 1568.AB683976-8,

bérioV. €. Barbosa- Marcy M. Amaral- Cleiton:R. da S-Pereira: ane;(s\aF Naseim%
Oficial Interino Substituta Legal Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada

gst

Av-7/195.192 - INSCRICAO CADASTRAL E ENDERECO - Prenotado em 19/03/2025 n° 478.047:.
Titulo: Requerimento datado de 24 de agosto de 2026. '

" Documento de origem dos dados: Documento fiscal expedido pelo Municipio de Salvador/BA.

Fundamentag¢do: Por meio desta averbagdo, complementam-se os dados necessarios a especialidade objetiva do

imdvel, nos termos do art. 176, § 1°, 11, 3, “b”, da Lei 6.015/1973.

Endereco: Rua Viver Areia Branca, n° 155, Bairro Areia Branca, em Salvador/BA, CEP n° 41412-334.

Inscri¢iao Cadastral: 965014-8.

Cadastro Imobilidrio Brasileiro - CIB: 9DS0J96].

Permanecem inalterados os demais dados de qualificagdo objetiva ndo tratados neste ato.

Dou fé. Salvador, 17 de setembro de 2026. DAJE 1568.002.711242 - R$ 101,86 - 1568AB9683742

Diogo Oliveira Canuto Dario V«

8

. Marcy M. Amaral Vanessa Frois Nascimento
Oficial Interino Oficial Substituto Escrevente Substituta Escrevente Autorizada

Av-8/195.192 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Prenotado em 19/03/2025 n°
478.047:.

Titulo formal: Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 24 de agosto de 2026, firmado em
Florianépolis.

Devedor-fiduciante: AFRANIO ZACHARIADHES DOS SANTOS, ja qualificado.

Fundamento registral: Alienagdo fiduciaria (R-3/195.192) e intimag#o para purgagdo da mora (R-3/195.192).
Consolida¢io da propriedade: Com fundamento no requerimento, extingue-se a resolubilidade do regime
. fiduciario, consolidando-se os direitos em favor do credor.

CREDOR-FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede na Quadra 4, Lotes 3/4, Setor Bancario Sul, Brasilia-DF.

Valor da transa¢do: RS 136.744,67 (cento e trinta e seis mil setecentos e quarenta € quatro reais € sessenta e sete
centavos).

Tributagio: Imposto Sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis (ITIV) recolhido em 10 de julho de 2026,
no valor de R$ 4.102,34 (quatro mil cento e dois reais e trinta e quatro centavos), sobre a base de calculo de R$
136.744,67 (cento e trinta e seis mil setecentos e quarenta e quatro reais e sessenta ¢ sete centavos) — Transagédo n°
781058.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AXJ2J-W7QY5-FLWQL-Q5UMF
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Dou fé. Salvador, 17 de setembro de 2026. DAIE 1568.002.621206/ DAJE Complementar 1568.002.711247 - R$ 1.164,82 -

1568AB9683750
t‘.
Diogo Oliveira Canuto Dério V'TC: a Marcy M. Amaral Vanessa Frois Nascimento
Oficial Interino Oficial Substituto Escrevente Substituta Escrevente Autorizada
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reprodugao auténtica do contetido da matricula n°
195.192, registrada neste cartdrio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do art. 19, §11°
da Lei 6.015/73 incluido pela Lei 14.382 de 27 de junho de 2022 com a seguinte redagdo: "No dmbito
do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contéem a reprodugdo de todo seu
conteudo e é suficiente para fins de comprova¢do de propriedade, direitos, onus reais e restri¢oes
sobre o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial".

Certifico e dou fé. Salvador, 18 de setembro de 2026. O Oficial/Escrevente
Autorizado.

Numero do Protocolo: 478.047

DAIJE: 1568.002.711243 Selo de Autenticidade
DAIJE Valor: 118,78 Tribunal de Justjca do Estadq da Bahia
Emolumentos: 57,37 Ato I\i(;‘z;f];;uﬁggzzglsm’
Taxa: 40,74 9SESDIASZ0

Fecom: 14,49 Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade

PEGE: 2,28
FMMPBA: 1,19
Defensoria Publica: 1,52

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissdo, conforme dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e
Procedimentos da Bahia.
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