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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: A SSTT0\P

' ,A Oficial -

) MATRICULA 121374 ’ | . " FICHA: 1 Frente

.IMOVEL: Fragéo Ideal do terreno para constru(;ao do Apartamento de n° 104, 1* etapa/modulo bloco 06, Rua |
" C, integrante do Condominio Residencial Pescara, situado a Rua Itaumirim, n° 355, bairro Mangabeira, nesta

cidade, composto de 02 quartos, sala de éstar/jantar, circulagdo, 01 sanitdrio, cozinha, area de servigo, com area

privativa de 40,13m? 4rea comum de 33,48m?, area real total de 73,61m?, coeficiente de proporcionalidade de

0,0023156, coeficiente em percentual de 0 ,2316%, fragao ideal do terreno de 50,16m?, terreno proprio.
CADASTRO IMOBILIARIO Inscri¢gic Municipal: 01.09.591 0320.108 ¢ Inscru;ao Imobiliaria'

- 314.805-0. .
' PROPRIETARIA ESTACAO LORD PATRIMONIAL LTDA pessoa Jur1d1ca de direito privado, CNPJ

30.760.327/0001 -22, registrada na JUCEB sob NIRE n° 29204525181, com sede na Avenida Getulio Vargas n°
3.417, Santa Monica, nesta cidade, devidamente representada por seus administradores ndo sécios LUIZ

 CARLOS GOMES MEDEIROS, brasileiro, maior, empresario, solteiro, CPF/MF n° 377.120.045-87, CNH n°

03465683800-DETRAN/BA e LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, brasileira, maior, empresaria, solteira,

CPF/MF n° 834.062.475-04, CNH n° 03713355430-DETRAN/BA, ambos com endereco comercial na Avenida -

Getulio Vargas, 3.417, Santa Monica, nesta cidade, representada pela Incorporadora PESCARA
RESIDENCIAL SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ 44.555.857/0001-43,

- registrada sob NIRE n° 29205115408, com sede na Avenida Getilio Vargas, n° 3.502, bairro Parque Getulio -
Vargas, nesta cidade, devidamente representada por sua administradora ndo sécia LIVIA MARIA DE
. OLIVEIRA NOVAES, j4 qualificada, conforme procuragdo piiblica de que trata o artigo 31, §1° da Lei 4.591/64,
~ lavrada em 31/10/2022, no Tabelionato do 1° Oficio,de Notas de Feira de Santana - BA no livro 146-P, fls.
- 118/119, n° de ordem 26842, protocolo 19.575, 1° Tras,lado _
TITULO ANTERIOR: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19/10/2022, no Tabelionato do 1°
- Oficio de Notas de Feira de Santana - BA, no hvro n° 98, fls. n° 120/123, n° de ordem 15. 402 protocolo 19.458, ‘

1° Traslado.

~ REGISTRO ANTERIOR: Matricula-121.257, Registro Geral deste Cartrio.

PROTOCOLO: n° 329.193, em 03/11/2022. :
Abertura de matricula, mediante requerimento-do interessado. DAJE n° 0038.002.333999. Emolumentos
R$4,65 - Taxa Fisc

ou fé\ Fejra df Santana 09 de novembro de 2022.
' mila Melo Vitérig

' Oficial-Substituta

AV-01-121.373 = Protocolado em 13/03/2023, ordem n° 333449, Certifico que o imével objeto da presente

matricula foi dado em Hipoteca de 1° Grau pela devedora PESCARA RESIDENCIAL SPE LTDA, CNPJ

44.555.857/0001-43, NIRE 29205115408, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo como -

interveniente hipotecante a proprietaria ESTACAO LORD PATRIMONIAL LTDA, ji qualificada e

1dev1damente representada, conforme R-11, do Registro Anterior. Documentos legais arqulvados nesté Cartorio. |
' DAIJE n° 0038.002.360046. Emolumentos: R$21,45 - Taxa Fiscal: R$15,23 - Fecom: R$5,87 - PGE: R$0,85 -

FMMPBA: R$0,45 - Def. Publica: R$0 57 - Total: R$44 4ZB 011? u fé. Feira de Santana, 27 de margo de 2023.

A Oficial - e arva
iz /Q V /)/\/(/(/(/(%ﬁma\ﬂt&af

AV-02-121.374 - Protocotado em 10/04/2023, ordem n° 334.489. Procede-se a esta averbagfio nos termos do
contrato abaixo descrito, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 29/03/2023,
devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca e Outras Avencas, que gravava o imével
objeto da presente matricula, tendo como devedora: PESCARA RESIDENCIAL SPE LTDA, j4 qualificada,

I: R$3,31 - Fecom: R$1,27 - PGE: R$0,19 - FMMPBA: R$0,10 - - Def. Publica: R$0,13 - |.

C.20.10.0/88 *

Continua no verso
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CNM: 005355.2.0121374-36

MATRICULA: 121.374 FICHA: 1 - Verso

ficando o mesmo livre e desembaracado de qualquer Onus Hipotecdrio, em nome da proprietaria:
ESTACAO LORD PATRIMONIAL LTDA, j4 qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartdrio.
DAJE n® 0038.002.367785. Emolumentos: R$21,45 - Taxa Fiscal: R$15,23 - Fecom: R$5,87 - PGE: R$0,85 -
FMMPBA: R$0,45 - Def. Publmrt"ns 0,57 - Total: R$44 42. Dou fé. Feira de Santana, 27 de abril de 2023.

A Oﬁc1aIW Carla Danlos enzes

Escrevente Designaca
R-03-121.374. Protocolado em 10/04/2023, ordem n° 334.489. TRANSMITENTE ESTACAO LORD
PATRIMONIAL LTDA, CNPJ 30.760.327/0001-22, j& qualificada e devidamente representada por LUIZ
CARLOS GOMES MEDEIROS, RG 03.941.163-05-SSP/BA, residente e domiciliado na Rua Cachoeira, 300,
Centro, nesta cidade, ¢ LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, residente e domiciliada na Rua S&o Pedro,
365, apto. 1.602, Santa Monica, nesta cidade, ambos ja qualificados e devidamente representados por seu
procurador. ADQUIRENTES: RUAN RAMOS DA SILVA, brasileiro, maior, solteiro, diretor, CPF/MF
091.880.665-84, RG -21.853.082-03-SSP/BA, ¢ RAISSA OLIVEIRA SILVA DOS SANTOS, brasileira,
maior, solteira, diretora, CPF/MF 089.766.295-40, RG 16.554.726-07-SSP/BA, residentes ¢ domiciliados na
Rua Dival Machado, n° 10, Gabriela, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo
para constru¢io de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas
testemunhas em 29/03/2023. VALOR: R$10.081,17, correspondente & totalidade do imdvel objeto da presente
matricula. Foi procedida a consulta no site da Central de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado negativo
para o(s) CNPJ(s) do(s) transmitente(s), conforme c6digo HASH: 84cb. a42c. 7929. 18ce. 3df6. 4b9e. 3064. £58b.
8e36. f61c. DAJE n% 0038.002.367677. Emolumentos: R$115,00 - Taxa Fiscal: R$81,67 - Fecom: R$31,43 -

PGE: R$4,57 - FMMPBA: R$2, ?8 Def, Pibljca: R$3,05 - Total: R$238,10. Dou fé. Feira de Santana, 27 de abril -

de 2023. A Oficial ¢_P4f Carla Dantas Martins Menezes
Escrevente Designada

R-04-121.374. Protocolado em 10/04/2023, ordem n° 334.489. DEVEDORES FIDUCIANTES: RUAN
RAMOS DA SILVA e RAISSA OLIVEIRA SILVA DOS SANTOS, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ
00.360.305/0001-04,  devidamente representada na forma mencionada no referido  contrato.
Incorporadora/Entidade Organizadora: PESCARA RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada e devidamente
representada por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA NOVAES, ja qualificada e devidamente representada por seu
procurador. Construtora/Fiadora: ESTACAO 1 CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ
21.117.322/0001-95, registrada na JUCEB sob NIRE n° 29204110798, com sede na Avenida Getllio Vargas,
3.502, Parque Getlilio Vargas, nesta cidade, devidamente representada por LIVIA MARIA DE OLIVEIRA
NOVAES, ja qualificada e devidamente representada por seu procurador. Fiadora: CITTA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 10.430.051/0001-07, registrada na JUCEB sob NIRE n° 29203215936,
com sede na Avenida Senhor dos Passos, 961, sala 105, Centro, nesta cidade, devidamente representada por
CLOVIS PEREIRA DE OLIVEIRA SOBRINHO, brasileiro, maior, empresario, divorciado, CNH
02857588878-DETRAN/BA, CPF/MF 562.771.565-00, residente ¢ domiciliado na Rua Leolinda Bacelar Lima,
839, Kalilandia, nesta cidade, devidamente representada por seu procurador. TITULO: Contrato descrito acima.
Origem dos recursos: FGTS/UNIAQ. Valor Total da Divida: R$124.160,00. Valor da Garantia: R$155.200,00.
Sistema de Amortizagio: PRICE. Prazo de Amortizag8o: 360 meses. Taxa de Juros nominal 5,2500% a.a e efetiva
5,3781% a.a. Taxa de Juros nominal: 0.4366% a.m e efetiva 0.4375% a.m. Prestagdo: R$685,61. Taxa de
Administragdo: R$25,00. Seguros: R$24,55. Total: R$735,16. Composi¢io de renda para pagamento de
indenizagdo securitaria - Ruan - 60,92% e Raissa - 39,08%. Alienagfio Fiducidria em Garantia: Em garantia do
pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) & CAIXA, em caréter fiducidrio, o imével a ser construido objeto
do financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
Obrigam-se. as partes pelas demais condigdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJE n°:
9999.030.917758 e complementar n° 0038.002.367675. Emolumentos: R$245,31 - Taxa Fiscal: R$174,21 -
Fecom: R$67,04 - PGE: R$9,75 - FMMPBA: R$5,08 - Def. Publica: R$6,50 - Total: R$507,89. Dou fé. Feira de
Santana, 27 de abril de 2023. '
A Oficial -_ o424~ Carln Dantes Martns Menees
. Escrevente Designada

Continua na ficha 02
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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - ANO:

. : Oficifil Titular
MATRICULA: 121.374 , FICHA: 2 — Frente
CNM: 005355.2.0121374-36

AV-05-121.374. Protocolado em 10/01/2025, ordem n° 362.934. Procede-se a esta averbagio para noticiar
‘que a Convengdo de Condominio do “Condominio Residencial Pescara” estd registrada no Livro 3°
Auxiliar n® 3.581, deste Cartério. Sem custas cartordrias, nos termos do artigo 237-A da Lei 6.015/73.
DAIJE isento 4 0038.002.534720. Emolumentos: R$0,00 - Taxa Fiscal: R$0,00 - Fecom: R$0,00 - PGE:
' A: R$0,00 - Defensoria Piblica: R$0,00 - Total: R$0,00. Dou fé. Feira de Santana, 30 de

Daniele Souza da Silve
A ﬂﬁ(‘lal Qyihetis: -

AV-06-121.3T.‘Protocolado em 13/01/2025, ordem n° 363.021. Procede-se a esta averbagfio nos termos do
]

requerimento,| datado de 21/10/2024, feito a este Cartdrio pela Incorporadora PESCARA RESIDENCIAL
SPE LTDA,lj4 qualificada e devidamente representada, na qualidade de representante dos proprietarios
RUAN RAMOS DA SILVA ¢ RAISSA OLIVEIRA SILVA DOS SANTOS, ja qualificados, para constar
a CONSTRUCAO do Apartamento de n® 104, bloco 06, integrante do Condominio Residencial Pescara,
sitiado & Rua Itaumirim, n° 355, no bairro Mangabeira, nesta cidade, acima deserito. Valor Declarado
R$84.966,60, apresentou Habite-se, processo n° 1180-2024, datado de 13/06/2024, Alvard n° 1581-2022,
* ambos da Prefeitura desta cidade, ART-CREA BA20220160006, devidamente assinado pelo Engenheiro
~Civil Matheus Souza Rios, RNP n° 0501268014, Registro 32399/D-BA, tudo conforme documentos legais
- arquivados negts, Cartorio. DAJE n° 0038.002.534355. Emolumentos: R$248,90 - Taxa Fiscal: R$176,76 -
B

Fecom; R$68 PGE: R$9,89 - FMMPBA: R$5,15 - Defensoria Ptiblica: R$6,61 - Total: R$515,33. Dou
fé. Feira de Saptana, 31 de janeiro de 2025.

A Oficial - (17 Daniele Souza da Silne
Oficial Sithatitie

: AV.7/121374£- Prenotagdo n° 394.784, de 29/01/2026. (CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE). Nos
. termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
' consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, na cidade de Brasﬂia, DF, Quadra 4, lotes
. 3/4, pelo valor de R$163.479,22 (cento e sessenta e trés mil, quatrocentos e setehta e nove reais e
~vinte e dois centavos), em virtude dos fiduciantes RUAN RAMOS DA SILVA, ja qualtiﬁcado e
RAISSA OLIVEIRA SILVA DOS SANTOS, ja qualificada, ndo terem purgado a mora quando da sua
intimagdo em 21/05/2026, conforme certiddo datada de 25 de junho de 2026. Valor venal de
R$163.479,22. Emitida a DOI por esta Serventia. DAJE: 0038.002.721498. Emolumentos: R$
”910,77.'Taxa Fiscal: R$ 646,78. FECOM: R$ 230,04. PGE: R$ 36,20. FMMPBA: R$ 18,85. Def.
" Publica: R$ 24,17. FEURB: R$ 18,85. TOTAL: R$ 1.885,66. Feira de Santana/BA, 04 de setembro
- de 2026. Gabriela Silva dos Santos ¢ , Escrevente Autorizada. |

Iméueis do Brasil
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
121374, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)

dias. Eu, Ailane Goncgalves Souza, Escrevente Autorizada, conferi e assino (Assinado

digitalmente). Feira de Santana, 08 de setembro de 2026. Protocolo n® 196651. DAJE:
0038.002.721499

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB896295-8
FMMPBA: R$ 1,19 EGN70FSFIL

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NG94G-3798T-5D68M-K4YY4.

egistro

de Iméueis do Brasil

Q



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: NG94G-3798T-5D68M-K4YY4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ailane Goncalves Souza (CPF 020.756.665-80)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NG94G-3798T-5D68M-K4YY4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NG94G-3798T-5D68M-K4YY4.
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