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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS 12 ZONA

CERTIDAO D E MATRICULA

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2-G, Matricula N°® 0002332, datado de
0371172017, encontrei o seguinte: IMOVEL:- Lote 09 do Terreno 01 do
Projeto do Entorno da Escola Técnica Profissionalizante de Marco, na
cidade de Marco, Estado do Cearad. CONFINANTES: Ao NORTE: com imoével de
Manuel Airton Osterno; ao SUL: com a Cont. da Rua Pref. Dr. José Gerardo
Osterno Rios; ao LESTE: com o Lote 10 e ao OESTE: com o Lote O8.
DESCRICAO: Inicia-se no marco denominado P01, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-, coordenads Plano
Retangulares Relativas, Sistema UTM: E=375.235,9680m e N=9.654.780,5537m
dividindo-o com Lote=10; dai segue confrontando com Lote=10 com o azimute
de 179°3T07" e a distancia de 25,6688m até o marco P02(E=375.236,1836m e
N=9.654.754,8859m); dai segue confrontando com Cont. da Rua Pref. Dr. José
Gerardo Osterno Rios com o azimute de 269°47°57" e a distancia de 7,0001 m
até o marco PO03(E=375.229,1835m e N=9.654.754,8613m); dai segue
confrontando com Lote=08 com o azimute de 359°31°07" e a distancia de
25,7138m até o marco P0O4(E=375.228,9675m e N=9.654.780,5742m); dai segue
confrontando com Manuel Airton Osterno, com o azimute 90°107"03" e a
disténcia de 7,0005m até o marco POl; inicio de descrigao, fechando assim
o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de
179.83m2. Inscricédo Municipal n® 011128-7 e |Inscricdo Cartografica n°
01.01.516.0089.001. REGISTRO ANTERIOR:- Matriculada sob n°® 2.322, as fFflIs.
222 do Livro 2-G — Registro Geral, Em, 01 de novembro de 2.017, deste
Cartorio. PROPRIETARIA:- HAPPY LAND BRAZIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA-ME, Sociedade Empresarial Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n®
12.905.401/0001-70, com sede na Rua Prefeito Dr. José Gerardo Osterno
Rios, n® 100, bairro Triangulo do Marco, Marco-Ce., por seus titulares
JOSE GERARDO OSTERNO JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime de separacao
total de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado no mesmo endereco
da empresa acima referida, portador da C.1. RG. n° 8911002005839 — SSP/CE
e do CPF/MF n° 317.040.263-34. O referido é verdade. Dou fé.
SELO: /////////; COD. 7024. EMOL. R$ 147,93 + FERM: R$ 7,36 + FERC: 00,00
= TOTAL R$ 155,29. A Oficiala Substituta:- KARLINY MARY SAMPAIO LEORNE

R /0001-0002332 — Em, 11 de outubro de 2.018.

TITULO:- Compra e venda. FORMA DE TITULO:- Escritura Publica de Compra e
Venda, datada de 11/10/2018, lavrada as fls. 047/049v do Livro 09 do
Cartorio de Notas, deste Cartorio do 2° Oficio da Comarca de Marco.
VENDEDOR/A:- HAPPY LAND BRAZIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME,
Sociedade Empresarial Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob ne
12.905.401/0001-70, com sede na Rua Prefeito Dr. José Gerardo Osterno
Rios, n® 100, Triangulo do Marco, Marco-Ce., por seu titular JOSE GERARDO
OSTERNO JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de
bens, engenheiro civil, residente e domiciliado no mesmo endereco da
empresa acima referida, portador da C.l. RG. n® 8911002005839 — SSP/CE e
do CPF/MF n° 317.040.263-34. COMPRADOR/A:- GEORGE HENRIQUE OLIVEIRA COSTA,
brasileiro, casado sob o regime de conunhdo parcial de bens com
VANDECLAUDIA MARIA DOS SANTOS COSTA, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua 22 de Novembro, s/n, centro, na cidade de Marco,
Estado do Ceara, Ele, bancario, portador do CPF/MF n° 370.578.393-91 e da
C.1. RG. N° 2017266334-7 — SSP/CE, emitida em 11/12/2017, nascido em
17/05/1974, filho de José Afranio Araujo Costa e de Maria do Socorro
Aradjo Costa, natural de Granja-Ce.; Ela, do lar, portadora no CPF/MF n°
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990.692.293-15, portadora da C.l. RG. n° 2017266133-6 — SSP/CE., emitida
em 11/12/2017, nascida em 12/10/1983, filha de Antonia Maria dos Santos.
IMOVEL:-- O Imével acima matriculado. VALOR:- R$ 20.000,00 (vinte mil
reais). CONDICOES:- Nao Consta. O referido é verdade, dou Tfé. SELO:
AB-082.020. COD. 7003. EMOL. R$ 466,20 + FERM: R$ 23,30 + FERC: 35,58 =
TOTAL R$ 525,58. A Oficiala Substituta:- KARLINY MARY SAMPAIO LEORNE

R _/0002-0002332 — Em, 17 de dezembro de 2.019.

TITULO:- Compra e venda. FORMA DE TITULO:- Contrato de Venda e Compra de
Terreno, Mdtuo para Obra e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro de Habitacdo. VENDEDOR/A:- GEORGE HENRIQUE OLIVEIRA
COSTA, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com
VANDECLAUDIA MARIA DOS SANTOS COSTA, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua 22 de Novembro, s/n, centro, na cidade de Marco,
Estado do Ceara, Ele, bancario, portador do CPF/MF n° 370.578.393-91 e da
C.l. RG. N° 2017266334-7 — SSP/CE, emitida em 11/12/2017, nascido em
17/05/1974, filho de José Afranio Araujo Costa e de Maria do Socorro
Aradjo Costa, natural de Granja-Ce.; Ela, do lar, portadora no CPF/MF n°
990.692.293-15, portadora da C.l1. RG. n® 2017266133-6 — SSP/CE., emitida
em 11/12/2017, nascida em 12/10/1983, filha de Antonia Maria dos Santos.
COMPRADOR:- JOSE GERMANO TEIXEIRA FILHO, brasileiro(a), solteiro(a),
representante comercial, residente e domiciliada na Rua Gov. Cesar Cals,
423, centro, Marco-Ce., inscrito(a) no CPF/MF sob n°® 065.972.603-33 e
portador(a) da C.I. RG. n® 20081085685 — SSP/CE, nascido(a) em 06/01/1998,
filha de José Germano Teixeira e de Maria Silvana de Albuquerque. IMOVEL:-
O imével retro matriculado e registrado. VALOR:- R$ 19.000,00 (dezenove
mil reais). CONDICOES:- N&o consta. O referido é verdade. Dou fé. SELO:
AAA768134; COD. 7003. EMOL. R$ 251,81 + FERM: R$ 25,17 + FERC: 38,43 =
TOTAL R$ 351,41. A Oficiala Substituta:- KARLINY MARY SAMPAIO LEORNE

R /0003-0002332 — Em, 17 de dezembro de 2.019.

ALIENACAO FIDUCIARIA:- Procede-se a este registro, nos termos do Contrato
referido na matricula retro. CREDORA FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o nS 00.360.305/0001-04, neste ato representada por LIDIANE MEIRY
SILVEIRA, nacionalidade brasileira, solteira, residente e domiciliado em
Marco-CE, economiario, portador(a) da carteira de identidade 320981097,
SSP/CE, inscrito no CPF sob n® 826.475.263-0 conforme procuracdo lavrada
as folhas 013 e 014, do livro 3266-P, em 08/06/2017, no 22 Tabelionato de
Notas e Protestos, da comarca de Brasilia-DF e substabelecimento
particular datado de 26/12/2018, doravante denominada CAIXA. DEVEDOR/A:-
JOSE GERMANO TEIXEIRA FILHO, brasileiro(a), solteiro(a), representante
comercial, residente e domiciliada na Rua Gov. Cesar Cals, 423, centro,
Marco-Ce., inscrito(a) no CPF/MF sob n°® 065.972.603-33 e portador(a) da
C.l. RG. n°® 20081085685 — SSP/CE, nascido(a) em 06/01/1998, filha de José
Germano Teixeira e de Maria Silvana de Albuquerque. IMOVEL:- O imével
acima/retro matriculado e registrado. VALOR:- R$ 80.000,00 (oitenta mil
reais). N® DE PARCELAS:- 360 (trezentos e sessenta). VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:- 06/01/2020. TAXA DE JUROS:- Nominal - 5,5000%
a.a e Efetiva — 5,6407% a.a. OBJETO DA GARANTIA FIDUCIARIA:- O imovel
objeto da presente Matricula de n°® 2.332, as fls. 232 do Livro 2-G -
Registro Geral. DEMAIS CONDICOES:- As estabelecidas no presente contrato.
O referido é verdade. Dou fé. SELO: AAA768135; COD. 7009. EMOL. R$ 835,45
+ FERM: R$ 83,52 + SELO: 38,43 = TOTAL R$ 957,40. Oficiala Interina:-
KARLINY MARY SAMPAIO LEORNE

Rua Dep. Francisco Monte, 761, Centro - Marco-Ceara - Fone:88 9844-8748



SN10291

Matricula 00002332 CNM: 017681.2.0002332-53  |Livro 2- G||Folha233

AV /0004-0002332 - Em 29 de marco de 2.021.

AVERBACAO DE CONSTRUCAO:- Procede-se a esta averbacdo nos termos do
requerimento da parte interessada, datada de 12/03/2021, feita ao titular
deste Cartério, AVERBA-SE A CONSTRUCAO de (01) uma edificacdo residencial
nova, no pavimento térreo, de padrdo médio, construida em alvenaria de
tijoles ceréamicos, rebocada, pintada, piso em ceramica esmaltada,
estrutura coberta em madeira e telha de barro, Tforrada em laje
pré-moldada, com 73,44m2 de area construida, constituida dos seguintes
ambientes: 1. 01 (uma) varanda/ garagem; 2. 01 (dois) quartos; 3. 01 (uma)
sala de estar/jantar; 4. 01 (uma) cozinha; 5. 01 (um) Wc Social; 6. 01
(um) area de servico; 7. 01 (uma) circulacdo; 8. 01 (um) recuo de entrada;
9. Recuo lateral; 10. Quintal. Avaliados em R$ 95.995,32 (noventa e cinco
mil, novecentos e noventa e cinco reais e trinta e dois centavos), de
conformidade com a Planta, Memorial Descritivo, NUumero da ART do projeto:
CE-201905574610. Engenheiro Responsavel: José Alexandre Aguiar.
CREA-11.246-D. Alvara de Construcdo - Processo n®° 003.03/2021, Habite-se —
Processo n® 003.03/72021, em 12/03/2021. DECLARA esta ciente da necessidade
de quitacdo de eventuais tributos na forma da legislacdo fiscal. (Conforme
provimento n® 18/2018/CGJ/CE. Art. 808). O referido ¢é verdade. Dou Té.
SELO: AAGO17117; COD. 7018. EMOL. R$ 49,12 + FERM: R$ 4,38 + FERC: 16,90 =

AV /0005-0002332 - Em 11 de junho de 2.026.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO: Através do Oficio ne 668754/2026, de
Consolidacdo de Propriedade Imével, da Caixa Econb6mica Federal - CEF,
datado de 21 de maio de 2026, a Credora/Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CE, subscrito por seu representante legal Sr. Milton Fontana,
através do qual AUTORIZA a baixa do registro da ALIENACAO do imovel retro
Matriculado, Registrado e Averbado. Ficando assim o registro da Alienacao
Fiduciaria descrito no R-03/2.332 cancelado e considerado inexistente. O
referido é verdade. Dou fé. SELO: ACC617450; COD. 7018. EMOL. R$ 66,06 +
FERM: R$ 5,89 + SELO: 222,72 + FAADEP R$ 3,30 + FRPM R$ 3,30 + ISS R$ 3,30

R /0006-0002332 — Em, 11 de junho de 2.026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Através do Oficio n° 668754/2026, de
Consolidacdo de Propriedade Imovel, da Caixa Econbmica Federal - CEF,
datado de 21 de malio de 2026, a Credora/Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CE, 1instruido com prova da intimagcdo do(s) devedor(es) por
inadimpléncia, com decurso do prazo sem purgacdo da mora, nos termos da
Av. 05/1.767, supra, com o pagamento do Imposto respectivo, procede-se a
presente averbacdo para constar a consolidacdo do registro da propriedade
fiduciaria, constante do R-03/71.767, desta matricula, em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CE, instituicdo Tinanceira, sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n© 759, de 12/08/1969, alterada pelo Decreto-Lei n© 1259 de
1970271973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ /MF ne
00.360.305/70001-04, nos termos do 8§ 7°© do Art. 26, da Lei n® 9.514/97. Por
forca do que estabelece o Art. 27 da Lei 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publicos leildes. Valor atribuido a Consolidacéao: R$
112.017,33 (cento e doze mil, dezessete reais e trinta e trés centavos).
Em nome do devedor foi consultada a Central de Indisponibilidade de Bens
em 11/06/2026 16:07:17, com resultado negativo, com codigo HASH :
J37t7f4ebn. O referido é verdade. Dou Ffé. SELO: ACC616424; COD. 7009.
EMOL. R$ 3.105,50 + FERM: R$ 155,23 + SELO: 56,83 + FAADEP: R$ 156,28 +
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FRMP: 156,28 + 1SS: 156,28 = TOTAL R$ 3.783,40. Oficial de Registro:- JOSE
LEORNE NETO

CERTIFICO que o referido imével encontra-se livre de quaisquer 6nus,
clausulas, condicdes, hipotecas, penhoras, arrestos, sequestros e acdes
reals ou pessoais reipersecutdrias. CERTIFICO ainda que os atos constantes
da presente certiddo sdo os Unicos assentamentos da matricula a que se
refere, do que forneco a presente certidao, para os jJuridicos e legais
efeitos, com validade de 30 (trinta) dias, conforme Art. 1°, do Provimento
n° 02/2003 do CGJ/CE, Art. 1135 do Provimento 04/2023 e Art. 1°, 8 IV, do
Decreto n°,Q3.240 /09/1986.

Eu, NETO:05605954 Oficial do Registro de Iméveis, subscrevo e

assino em publico e raso com sinal que uso. Em testemunho da verdade. Dou

fé Assinado digitalmente por JOSE LEORNE
- NETO:05605954334

J O S E L E O R N ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Certificado
Digital PF A1, OU=Videoconferencia, OU=
27842417000158, OU=AC SyngularlD

Marco, 11 de junho de 2026. .
. NETO:0560595 s aost ieome
4334 Sgésﬁ)z.aigos:ou 0 autor deste documento

A Data: 2026.06.11 16:46:40-03'00'
- - Jose Le? rne Neto L, - ngii} PDF Reader Versao: 2025.2.1
Oficial do Registro de Imoveis

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N do Atendimento: 20260611000039

Total Emolum.:  3198,30 Total FAADEP: 159,93 PODER JUDICIARIO PODER JUDICIARIO
Total FERMOJU: 167,38 Total FRMMP: 159,93 Estado do Ceara - Estado do Ceard
Total Selos: 57,99 (Total ISS): 159,93 .

Selo Tipo 13 Selo Tipo 1

Distrib./Microfimagem

Valor Total==> 390346 Registro de Imoveis
o NO

Base de Calculo / Atos com Valor Declarado

) Bem/Negdcio 1: 112017,33 " ACC616424-DAW9 e ABY468623-J9C9
Rua Dep. Francisco Mgpte, 761, Centro - Marco-Ceara - Fone:88 Ui,

da tabela de emolumentos envolvidos SELO DIGITAL DE Confira a validade do Selo Digital em: SELO DIGITAL DE Confira a validade do Selo Digital em:
Cédigos: 007010/ 007013 / 005023 / 007009 / AUTENTICIDADE selodigital tice jus.br/portal AUTENTICIDADE selodigital.tice jus br/portal
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