29 REGISTRO DE IMOVEIS 22 ZONA VITORIA

’ MATRICULA: 45646
t COMARCA DA CAPITAL - ESPIRITO SANTO PAGINA: 1
LIVRO REGISTRO GERAL N° 2 CNM: 024448.2.0045646-54

IMOVEL: Sala n° 501 localizada no 5° Pavimento Tipo (9° Pavimento) do Edificio “LEON

TRADE CENTER”, situado na Rua Ulisses Sarmento, n® 24, esquina com a
Rua Ferreira Coelho, Praia do Sua, Vitéria-ES, possuindo uma sala, uma copa e um W.C,
com area de construgdo de 34,30m2, e a correspondente fragdo ideal de 0,0055811 do
terreno com a area de 1.488,00m2, sendo 1.351,0547m2 de marinha e 136,9453m2 alodial.
PROPRIETARIA DA FRACAO IDEAL SOBRE TERRENO DE MARINHA: UNIAQ
FEDERAL. DETENTORA DO DOMINIO UTIL SOBRE FRACAO IDEAL DO
TERRENQ DE_MARINHA E PROPRIETARIA DA FRACAO IDEAL DO
TERRENO ALODIAL E DA SALA: ESSEX CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., com sede na Rua Fortunato Ramos, n® 30, sala 215, Praia do Canto, Vitoria-ES,
CNPJ n° 31.750.466/0001-38. MATRICULA ANTERIOR: 33.319, deste Cartorio. Imével
cadastrado no CIM sob o n° 03.03.020.0027-001. Langado no Protocolo sob o n® 113.211. O
REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU EE. Vitéria, 24 de abril de 2000. Eu,

a conferi. O OFICIAL, . DSS

R-1-45.646: TRANSMITENTE: ESSEX CONSTRUTORA E INCORPORADORA

TRAIS7eRD0 LTDA, com sede na Rua Fortunato Ramos, n° 30, sala 215, Praia do Canto,
Vitoria-ES, CNPJ n° 31.750.466/0001-38. ADQUIRENTES: JOSE LUIZ SAYEGH,
engenheiro, CPF n° 016.605.946-34 ¢ sua mulher MABEL MARIA SILVEIRA SAYEGH,
esteticista, CPF n° 928.259.906-04, brasileiros, casados, residentes na Travessa Colombo, n° 40,
Bairro Barrero, Araxa-MG. TITULOQ: Escritura lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas de
Vitoria-ES, no L° 496, as fls. 151/154v, em 09/02/1996. FORMA: Promessa de Dagdo em
Pagamento. VALOR: R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais). O valor do presente
registro abrange os imdveis matriculados sob os n° 45.646 ¢ 45.710, deste Cartdrio. Foi
dispensada a apresentagdo da CND do INSS e da Certiddo Negativa de Tributos Federais,
nos termos do que facultam a OS INSS/DAF N° 207/99 ¢ a Instrugiio Normativa n°® 85/97 da
Secretaria da Receita Federal, tendo a transmitente declarado, sob as penas da lei, que exerce
exclusivamente a atividade de comercializacdo de imoéveis e que o imovel objeto desta
matricula ndo faz parte de seu ativo permanente. Langado no Protocolo sob o n° 129.077. O
DO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 07 de julho de 2004. Eu,

. a conferi. O OFICIAL, E ﬁqg:g A 007 mum

AV-2-45.646: Em virtude da Certiddo de Casamento extraida do L° 124, asfls. 212v,
Registro n® 39.730, do Cartério do Registro Civil do 3° Subdistrito de Belo

Horizonte-MG, ficou provado que JOSE LUIZ SAYEGH e sua mulher MABEL MARIA
SILVEIRA SAYEGH sdo casados desde 16/05/1970, sob o regime de Comunhdo Universal
de Bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77. Langado no Protocolo sob o n° 129.077. O
REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 07 de julho de 2004. Eu,

a confer1. O OFICIAL, : §g pﬁﬂ i) MLHH.

R-3-45.646: TRANSMITENTE: ESSEX CONSTRUTORA E INCORPORADORA

TRANSFERIDe LTDA, com sede na Rua Ulisses Sarmento, n° 30, sala 215, Praia do Suj,
Vitoria-ES, CNPJ n°® 31.750.466/00001-38. ANUENTES: JOSE LUIZ SAYEGH, engenheiro,
CPF n° 016.605.946-34 e sua mulher MABEL MARIA SILVEIRA SAYEGH, esteticista, CPF
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LIVRO REGISTRO GERAL N° 2 CNM: 024448.2.0045646-54

n° 928.259.906-04, brasileiros, casados, residentes na Avenida Diomedes Gentil dos Santos, n°
4474, Barreirinho, Araxa-MG. ADQUIRENTE: AIRES TELLES SOUZA MORAES,
brasileiro, solteiro, maior, comerciante, CPF n® 045.933.517-07, residente na Rua Sio José dos
Calgados, n° 07, Vila Capixaba, Cariacica-ES. TITULOQ: Escrituras lavradas no Cartorio de
Notas da Barra do Jucu, Vila Velha-ES, nos L° 163 ¢ 168, as fls. 016/019 ¢ 059/060, em
20/08/2003 e 09/01/2004. FORMA: Compra ¢ Venda. VALOR: R$ 4.400,00 (quatro mil ¢
quatrocentos reais) pagos anteriormente pelo anuente 3 transmitente; ¢ R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), sendo R$ 12.000,00 (doze mil reais) pagos no ato da escritura pelo adquirente aos
anuentes, ficando o restante, ou seja, R$ 3.000,00 (trés mil reais) retidos/reservados para
pagamento de responsabilidade dos anuentes, no prazo de 60 (sessenta) dias, tais como:
laudémio relativo a anuéncia, imposto de transmissdo relativo a anuéncia; taxas de foro
porventura em atraso; honorarios de despachantes na proporgdo de 50% do prego ajustado que
¢ de RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais);, custas de registro com relagio a anuéncia e
outras despesas porventura necessarias e comprovadamente de responsabilidade dos anuentes;
ficando esclarecido que se todas as despesas comprovadas ultrapassarem o valor reservado,
ficam os anuentes obrigados a ressarcir 0 adquirente, do valor excedente; e se, porventura for
menor, obriga-se o adquirente a devolver, incontinenti o valor que sobrou, apresentando, em
ambos 0s casos, 0s respectivos comprovantes. O valor do presente registro abrange os imoveis
matriculados sob os n° 45.646 ¢ 45.710, deste Cartorio. Foi dispensada a apresentagio da
CND do INSS e da Certiddo Negativa de Tributos Federais, nos termos do que facuitam a
OS INSS/DAF N° 207/99 e a Instrugio Normativa n° 85/97 da Secrctaria da Receita
Federal, tendo a transmitente declarado, sob as penas da lei, que exerce exclusivamente a
atividade de comercializagdo de im6veis e que o imével objeto desta matricula ndo faz parte
de seu ativo permanente. Imovel cadastrado no SPU-ES sob o RIP n° 5705.0103251-00.
Langado no Protocolo sob o n® 129.077. O DO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 07 de julho de 2004. E, % conferi. O OFICIAL,

b@&mm
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AV-4-45.646: Em virtude da Notificagdo n° 5583/2003 emitida em 15/08/2003 pelo
Municipio de Vitéria, ficou provado que o imével constante da presente
matricula esta cadastrado no CIM sob o n° 03.03.020.0027.059 Fc 1. Langado no Protocolo

sob o n° 129.077. O REFERIDO £ VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 07 de julho de
2004. Eu, @ conferi. O OFICIAL, (_Q0QITLtey

L | AV-5-45.646: Em virtude da Carteira de Identidade, Registro Geral n°
1.562.584-ES, expedida em 27/09/1996 pela Secretaria de Estado de Seguranca Publica
do Espirito Santo, ficou provado que o nome correto do adquirente constante do R-3 desta
matricula ¢ AIRES TELLES SOUZA MORALIS, ¢ nfo como constou naquele registro.
Langado no Protocolo sob o n° 221.075. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.

00v0d68./.v.06A0900.¥3.¥E6A8ELTOO0 dl
G0'96 :[eJ0L GT'CC ‘Sexel 06'E. ‘Ssojuawnjows Iq-snl'safymmm wa apeplonuaine a)Nsuod 0€2T10°90920A4 '8v¥¥20 VLIOId O3S

Vitoria, 15 de maio de 2024. Eu, ( a conferi. O OFICIAL,
(CACS) \
Selo Digital: 024448 NRT2403.00137

Emolumentos R$ 70,43 Taxas RS 21,12 Total RS 91,55

L | AV-6-45.646: Em virtude da Certidio de Casamento, Matricula n°
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0522170155 2009 2 00005 168 0000694 15, do Cartério de Registro Civil e Tabelionato de
Notas de Santa Rita do Ituéto-MG, ficou provado que AIRES TELLES SOUZA MORALIS,
casou-se com LIDIANE MOREIRA BOZI em 17/10/2009 sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ que apds o casamento ela passou a assinar
LIDIANE MOREIRA BOZI MORAIS. Lang¢ado no Protocolo sob o n° 221.075. O
REEERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 15 de maio de 2024. Eu,
/F(E w__a conferi. O OFICIAL O0QXGass  (CACS)

Se\uﬁmgital: 024448 NRT2403.00137
Emoelumentos R$ 70,43 Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

| | AV-7-45.646: Em virtude do Comprovante de Situagfio Cadastral no CPF de
LIDIANE MOREIRA BOZI MORAIS, emitido em 12/04/2024, pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, ficou provado que o n° do seu CPF ¢ 048.181.976-29. Lancado no
Protocolo sob o n° 221,075-0 REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 15 de
maio de 2024, Eu, /—W s aconferi. O OFICIA(L/,;@[Q)Q&\M (CACS)
Selo Digital: 02444 T2403.00137

Emolumentos R$ 70,43, Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

| ] AV-8-45.646: Em virtude da Declaragio de Quitagdio datada de 31/12/2023,
fica completo o pagamento constante do R-3 desta matricula. Langado no Protocolo sob o n°
2214075, 0 REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 15 de maio de 2024. Eu,
/2 WO i%w,, a conferi. O OFICIAL; Z)OO%as, _(CACS)

1d Digital: 024448 NRT2403.00137 '
Emelumentos R$ 70,43 Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

| | AV-9-45.646: Em virtude da Certidio de Casamento, Matricula n°
0522170155 2009 2 00005 168 0000694 15, do Cartério de Registro Civil ¢ Tabelionato de
Notas de Santa Rita do Ituéto-MQG, com observa¢des, acompanhada da Sentenga datada de
18/11/2015 e transitada em julgado em 01/02/2016, extraida dos autos da A¢do de Divorcio
Consensual, Processo n°® 0011988-79.2015.8.13.0543, expedida pelo Juizo de Direito da
Vara Unica de Resplendor-MG, ficou provado que AIRES TELLES SOUZA MORAIS e
LIDIANE MOREIRA BOZI MORAIS, divorciaram-se, continuando o imével constante
desta matricula a pertencer exclusivamente ao divorciando. Langado no Protocolo sob o n°
221.075~0 REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 15 de maio de 2024. Eu,
/l H?/ wne aconferi. O OFICIAL, (CACS) '
elo [Digital: 024448 NRT2403.00137
Emvfumentos RS 70,43 Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

| | R-10-45.646: TRANSMITENTE: AIRES TELLES SOUZA MORAIS,
brasileiro, comerciante, CPF n° 045.933.517-07, divorciado, residente na Rua Hilarino
Gomes, n° 115, Centro, Santa Rita Itueto-MG. ADQUIRENTE: NAMIR GOMES DE
MIRANDA JUNIOR, brasiletro, empresario, CPF n°® 000.436.817-78, divorciado, residente
na Rua Manoel Gongalves Carvalhinho, n°® 77, Bento Ferreira, Vitoria-ES. TITULO:
Escrituras lavradas no Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de Barra
do Jucu, Vila Velha-ES, nos L% 452 e 454, as fls. 077/079 ¢ 143, em 15/02/2024 ¢

09/05/2024, respectivamente ¢ Requerimento datado de 11/04/2024. FORMA: Compra e
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Venda e Transferéncia. VALOR: R$ 25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais), pagos

anteriormente. Langado no Protocolo sob o n° 221.075. O\REFERIDO E VERDADE DO

QUE DOU FE. Vitéria, 15 de maio de 2024. Eu, ( a conferi. O OFICIAL, :
(CACS)

Selo Digital: 024448 NRT2403.00137
Emolumentos R$ 2.898,41 Taxas R$ 869,52 Total RS 3.767,93

¢TT98..S ‘N OYAILH3D

| | AV-11-45.646: Procede-se a esta averbaciio para constar que foi apresentada
a Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia - CAT n° 006038246-50, RIP n°
5705.0103251-00, emitida em 15/02/2024 pela Secretaria do Patriménio da Unido - SPU/ES,
referente & transferéncia constante do R-10 desta matricula. Langado no Protocolo sob o n°
22 O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 15 de maio de 2024. Eu,
/J[ a conferi. O OFICIAL, SORRIGn  (CACS)

D1g1ta1 024448 NRT2403.00137
Erj,olumentos R$ 70,43 Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

.SACDD-ND L6V "WV - selp (euin) og ap ozeud ojad epifen @ ogppisd sjussaid v,

| AV-12-45.646: Em virtude do Espelho Cadastral da Unidade emitido em
12/04/2024 pelo Municipio de Vitoria, ficou provado que o Edificio "LEON TRADE
CENTER" esta situado na Rua Ulisses Sarmento, n° 24, Praia do Sua, Vitoria-ES, e que o
imovel objeto desta matricula possui inscrigdo fiscal n° 13041517, Langado no Protocolo sob
on°221,075~0 REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 15 de maio de 2024.
Eu, /—Y wer __aconferi. O OFICIAL/%QOM (CACS)

Selo\Digjital: 024448 NRT2403.00137

Emolumentos R$ 70,43 Taxas R$ 21,12 Total R$ 91,55

'9¢0¢ 3d O1SO09V 3Ad ¢ W3 vdlLlIng

[ CONSOLIDADO| R-13-45.646: DEVEDORA: DISTRIBUIDORA DE CARVAO BRASA
FORTE LTDA, CNPJj n° 05.358.426/0001-35, com sede na Rua Ulisses Sarmento, n° 24,
Edificio Leon Trade, Sala 501-D, Praia do Su4, Vitdria-ES. FIDUCIANTE/AVALISTA:
NAMIR GOMES DE MIRANDA JUNIOR, brasileiro, empresario, CPF n°
000.436.817-78, divorciado, residente na Rua Manoel Gongalves Carvalhinho, n° 77,
Bento Ferreira, Vitéria-ES. CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n” 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF. TITULQ: Cédula de Crédito Bancario n® 06.3308.606.0000195/00
celebrada em 25/07/2024 na CAIXA ECONOMICA FEDERAL. FORMA: Alienagio
Fiducidria. VALOR: R$ 270.807,37 (duzentos ¢ setenta mil, oitocentos e sete reais e trinta
¢ sete centavos). FORMA DE PAGAMENTO: 60 (sessenta) parcelas, cada uma no valor
R$ 6.753,58 (seis mil, setecentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos),
sendo o valor total das parcelas R$ 405.214,80 (quatrocentos e cinco mil, duzentos e
quatorze reais ¢ oitenta centavos), com vencimento da primeira em 25/08/2024 e
vencimento da operagdo em 25/07/2029. Taxas de juros anual de 18,57%. Taxa de juros
mensal pds-fixada balcdo de 1,85% ¢ reduzida de 1,43%. Demais condicdes: As constantes
da cédula. Pelo presente registre a credora adquire a propriedade resoliivel do imével
objeto desta matricula, nos termos do que dispée a/Lei Federal n® 9/514/97. de
20/11/1997. Langado no Protocolo sob ¢ n® 222.862 FFERIDO E V ADE DO
QUE DOU FE. Vitéria, 2 de agosto de 2024. Eu, 4 > a conferi. O
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OFICHIEELD Gaohee = (JPPM)
Selo Digital: 024448 BWL2405.01390
Emolumentos RS 4.166,09 Taxas R$ 1.249,81 Total R$ 5.415,90

L | AV-14-45.646: TRANSMITENTE: NAMIR GOMES DE MIRANDA
JUNIOR, brasileiro, empresario, CPF n° 000.436.817-78, divorciado, residente na Rua
Manoel Gongalves Carvalhinho, n°® 77, Bento Ferreira, Vitoria-ES. ADQUIRENTE:
CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. TITULO: Oficio n® 20425/2026 -
SAFIC - CESAVRJ, expedido em 02/07/2026 pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. FORMA: Consolidagdo da Propriedade. VALOR: R$ 246.000,00 (duzentos e
quarenta ¢ seis mil reais). Langado no Protocolo sob o n° 234.122. O REFERIDO E

VERDADE DO QUE DQU FE. Vitéria, 24 de agosto de 2026. Eugdnna, 0 foman-osp
@Zﬁg}}\ﬂ

conferi. O OFICYAE; = (SGDS)

Conferente: Selma C. Fernandes Oficial: Barbara M. G. Duia Castello
Selo Digital: 024448 FD(C2606.01482

Emolumentos R$ 2.288,75 Taxas R$ 699,42 Total R$ 2.988,17

| | AV-15-45.646: Procede-se a esta averbacdo para constar que foi

apresentada a Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia - CAT n°® 007384627-99, RIP n°

5705.0103251-00, emitida em 10/08/2026 pela Secretaria do Patriménio da Unido -

SPU/ES, referente a transferéncia constante da AV-14 desta matricula. Lancado no

Protocolo sob o n° 234.122. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 24

de gosto de  2026. EU,LMW Q. Wuwwunetiia conferii O  OFICIAL,
\eel > (SGDS) )

Conferente: Selma C. Fernandes Oficial: Bérbara M. G. Duia Castello

Selo Digital: 024448 . FDC2606.01482

Emolumentos R$ 77,25 Taxas R$ 35,99 Total R$ 113,24

1 | AV-16-45.646: Em virtude do Espelho Cadastral da Unidade emitido em

06/07/2026 pelo Municipio de Vitdria, ficou provado que o imével objeto desta matricula

possui 0 CEP n” 29.052-320 e CIB n° PH7F6GIJE. Lang¢ado no Protocolo sob o n° 234.122.

O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 24 de agosto de 2026. Eu,
. a conferi. O OFICIAICD (aateel > (SGDS)

Conferente: Selma C. Fernandes Oficial: Barbara M. G. Duia Castello

Selo Digital: 024448 FDC2606.01482

Emolumentos R$ 77,25 Taxas R$ 35,99 Total R$ 113,24

G?EGISTRO GERAL DE IMO'VEI;

2a ZONA DE VITORIA-ES CERTIFICO que a presente matricula/

Helvécio Duia Castello transcricdo acha-se livre e c!esem_bara-
OFICIAL cadade todo e qualquer outro 6nus, inclu-
Robeﬂas(ligg ?%%2 LDEngLCaSl‘e//O sive agoes reais e pessoais reipersecu-
. . . térias,comexcegaoaomencionadonesta
Barbara Mars asﬁgg #[//eia Duia Castello matricula, isto conforme busca procedida
Carmem Angélica Campos Silva no periodo compreendido entre 22-06-62

Clrtra viaria TeSSITiart Casieno
Claudiana da Silva Carmo (data da instalacao deste Cartorio) € 6

Jocilene Luz Souza Braz ultimo dia util anterior & presente data.

Juliana Gisele do Nascimento Ferreira O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
ute S. dos Santos Gomes

Vinicius Souza Simées Vitoria, 27 de agosto de 2026
ESCREVENTES AUTORIZADOS s . .
Certiddo gerada por Certidaoassinadadigitalmente por
\_ ) CLAUDIANA DA SILVA CARMO

Assinado de forma digital por

CLAUDIANA DA SILVA c{AUDIANA DASILVA
CARMO:02277619795 CARMO02277610795

Dados: 2026.08.27 13:32:34 -03'00'
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