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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartdrio de Registro de Iméveis da 22 circunscricéo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CHM: 026021.2.00B5593-46

ESTADO DE (hMAS § COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscricao

|
P | | D]! Livro 2 - Registro Geral - iﬁ\wi

Matricoin Ticha Andpoiis-go. 23 de fevereiro de 2015 X

—

IMOVEL: Unidade de Gestfco Auténoma UGA n°34, da Quadra AI do “Condominio|
Terras Alphaville Anapolis”, com as seguintes medidas e confrontacdes
Frente: 12,68m, confrontando com a Alameda Peroba Branca; ‘Fundcs: 12, 68m,
confrontando com parte da UGA 02 e parte da UGA 03; Lado Direito: 30,00m,
confrontando com a UGA 35; Lado Esquerdo: 30,00m, confreontando com a UGA
33, totallizando a Area Privativa de 380,40mZ, correspondendo & Area Comum
de 236,81lm?, Area Total de 617,21m?, Coeficiente de Proporcionalidade de
0,001667 do terrenc e coisas comuns. Proprietaria: SPE VIA ANAPOLIS LTDA. .,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no , CNPJ/MF scb n®
10.275.765/0001-98, com sede na Rua Siriema, n® 567, 150, Lote 2,
casa 1, Setor Santa Genoveva, Goiania-GO. Registro antgripr i

matricula n® 73.672, Livro 02, de Registro Geral dest - fé
Anapolis-GO, 23 de fevereiro de 2.015. 0 Oficial Registr

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, g
R-1-85.593 - Protocole n® 193.574, de 10/02/2015. INSTITUIGAD DE

CONDOMINIO. De acerdo com Instrumento Particular de Tnstituicdo de
Condominio, datado de 29 de Outubro de 2014, do qual fica uma via aqui
arquivada, pela proprietidria, foi atribuida destinagdoc condominial ao
imével matriculado, em conformidade com o art. 7° da Lei_ n® 4,581/64 c/c
art, 1.332 e seguintes do Cdédigo Civil. Consigna-se
Convengdo de Condominio foi registrada, em 31 de agosto de 2
5.049, nc Livro n° 03 de Registroc Auxiliar deste Chytér}
Anapolis-GO, 23 de fevereiro de 2015. O Oficial Registradox

AV-2-85.593 - Protocolo n° 290.989, datado de 06/10/2021. AVERBACAO DE
CADASTRO IMOBILIARIO MUNICIPAL. Procede-se & presente averbac3o, atendendo
ac reguerimento firmado nesta cidade em 05/10/2021, acompanhado da Certidao
de Imével Negativa de Débitos, autenticada sob ] n®
TFAB.6AD6.RASCY.4F78.FACO.2B82_4882 .ABFD, expedida via internet em
18/10/2021, pela Secretaria Municipal da Fazenda - Diretoria da Receita da
Prefeitura Municipal desta cidade, para consignar que o imével obijeto desta
matricula, possuli o Cadastro Imobiliario n® 204.067.0479.000, Jjunto &
municipalidade. Emolumentos: R$34,05. Taxa .‘Iudiciéri_ 16,33. Dou fé.

A s-G0. 19 de out ) fici i 5
ot el oo el A J‘""’”ﬁ‘:ﬁ&m
R-3-85.5%3 - Protocolo n® 290.988, datado de 06/10/2021. COMPRA E VENDA.
Por Escritura Publica de Compra e Venda datada de 29/09/2021, lavrada as
fls. 1F/4F do Livro 0865, no Cartério do 1° Qficio de Notas, desta cidade,
a proprietaria SPE Via Anapolis Ltda, pessca Jjuridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n® 10.275.765/0001-98, com sede na Rua Siriema, n°®

567,

Quadra 150, lete 02, Casa 01, Setor Santa Genoveva, Golidnia/G0, vendeu para
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CHM: 026021.2.0085593-46

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscricao

EDER ABRAHAO JUNIOR, brasileiro, solfeiro, empresario, portadora da CHNH n

03837901724 DETRAN/GO, onde consta a CI n° 4453806 SPTC/GO, inscrite no CPF
n® 711.276.401-78, residente e domiciliado na Rua Inadcic de Bastos, Quadra
57, Lote 18, n® 136, Apartamento 702, Condominic Amsterdam, Bairro Jundiai,
nesta cidade; a totalidade do imével objeto desta matricula, pelo preco de
R$139.179,91 (cento e trinta e nove mil, cento e setenta e nove reais e
noventa e um centavos) a época. Consta da Escritura a guia de recclhimento
do ITBI n°® 132210, datada de 24/09/2021, emitida pela Secretaria Municipal
de Finangas deste Municipio, acompanhada do termc de quitacdo, "autenticada
sob © n® F9B9.B40C.9766.E32E.7448.DABA,BDF5,AC9D, recolhida noc wvalor de
R52.087,69, deduzidos 1,5% do valor do instrumentoc de R$139.179,91, sendo o
valor wvenal de RS$135.B02,80, referente & inscricdc municipal n°®
204.067.0479.000; bem come das certiddes exigidas pela legislagido vigente,
inclusive a declaragcdo da vendedora de gue explora a atividade de
comercializacdo de imbéveis, estando o imdvel objeto desta escritura langado
contabilmente no seu ativo circulante, razdc pela qual estéd dispensada de
apresentar as certidbes negativas de débitos do INSS e da RFB/PGFN, com
fundamento no Artigo 17, Inciso I, da Portaria PGFN/RFB n° 1.751, de 02 de
cutubro de 2014, publicada no DOU, de 03 de outubro de 2014. Emolumentos:
R$2.004,40. Taxa Judiciarg 516,33. Dou fé&. Andpolis-GO, 19 de outubre de
e o S,

R-4-85.593 - Protocolo n 2.923, datado de 11/11/2021. COMPRA E VENDA. Em
virtude de Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com
Obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH Sistema Financeiro
da Habitacdo, n® 1.4444.1618862-4, firmado nesta cidade, em 09/11/2021, o
proprietario Eder Abrahdo Junior, brasileiro, solteiro, proprietario de
estabelecimento comercial, portador da CNH n® 03837901724 DETRAN-GO e CPF
n® 711.276.401-78, residente e domiciliado na Rua Inécio de Bastos, Quadra
57, Lote 32, Jundiai, nesta cidade, vendeu o iméwvel objetc desta matricula
para: GUSTAVO HENRIQUE DOS REIS, portador da CNH n°® 03912556409 DETRAN-GO e
CPF n° 997.705.041-49, e sua mulher NUBIA REGINA DE MORAES REIS, portadora
da CI ne 4348084 SSP-G0 e CPF n° 964 .052.791-20, brasileiros,
administradores, casados sob o regime da comunhd3oc parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° €.515/77, residentes e domiciliados na Rua PJS 08,
Quadra 04, Leote 15, Parque Sdc Jerdnimo, nesta cidade; Sendc acordado da
seguinte maneira: O valor destinado a4 venda e compra do terrenc e
construcdo do imdvel objeto deste contrato é de R$1.170.000,00, sendo que
do wvalor total descrito, R$270.000,00 correspondem ac valor de venda e
compra do terreno, e a gquantia de R$262.000,00 recursos proprios
aplicados/a aplicar na obra, Foram-me apresentadas a guia de recolhimento
de 1TBI e 133856, datada de 1171172021, autenticacao ne
EDAYICBS5622E6BEEAAGTB3F67E4FBOEEDS35CEF], recolhida no valor total de
2$4.050,00, deduzidos 1,5* scbre o valor da avaliacdo de R$270.000,00,
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09 CNM: 026021.2.0085593-46

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE AMNAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscrigcao

Livro 2 - Registro Gerai -

19 de novembro de 2021

85.593 02

Matricula Ficha Anapolis-GO,

referente & inscrigdc municipal n°® 204.067.0479.000; Certidao de Imbvel
Negativa de Débitos, emitida em 12/11/2021, ambas expedidas pela Prefeitura
Municipal desta cidade e demals documentos exigidos pela legislacéo

vigente. Emolumentos: R$2.631,53. Taxa Judiciédria: Ff BJ.WDou fé.
Andpolis - GO, 19 de novembro de 2021. O Oficial Registra '4‘\\‘)‘ ssg{;@ﬂﬂ'/amé i
___________________________________________________________ M “'wﬂ
R-5-85.593 - Protocolo n° 292.923, datado de 11/1172021. ALIENAGAO

FIDUCIARIA. Consta do Contrato objeto do R-4 que, os proprietdrios acima
qualificados, ofereceram o imdével objetc desta matricula em Alienacao
Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a favor

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia - DF, pela importédncia do mutuo no valor de R$908.000,00, a ser

resgatado no prazo de 11 meses de construgdo e 420 meses amortizacdo, em
prestacdes mensais, vencimento do 1° encargo no dia 10/12/2021, & taxa
anual nominal de juros de 7.5343% e efetiva de 7.8000%, Origem dos Recursos
SBPE, Sistema de Amortizacdo SAC, Enquadramento SFH, sendo o valor do
primeiro encargo de R$8.115,98. As partes avaliam o imével dado em garantia
fiducidria para fins do inciso vVI, artigo 24, da Lei n° 9.514/87, em
R$1.135.000,00. Demais clausulas e condicdes constam do contrato.
Emolumentos: R$5.185,62. Taxa Judiciédria: ﬁ_w . Dou fé. Anépolis - GO,
19 de novembro de 2021. O Oficial Regi .e.k\‘s)‘.

___________________________________________ N

CERTIDAO

CERTIFICA, que esta matricula passou a ser escriturada e
conservada exclusivamente em meio eletronico a partir
desta data, nos termos do Art. 903 do Codigo de Normas
e Procedimentos do Foro Extrajudicial da Egrégia
Corregedoria-Geral de Justi¢a do Estado de Goias.

Anapolis, 24 4e o) de 20 %

== ”
it lve
gmCrevente Autorizado
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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao
CNM n° 026021.2.0085593-46

AV-6-85.593 - Protocolo n° 383.283, datado de 20/05/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.
Procede-se a presente averbagéo, atendendo ao Requerimento firmado em Florianépolis/SC, em
13/05/2026, para consignar que a propriedade do imével desta matricula, avaliado em
R$1.211.939,63 (um milhdo, duzentos e onze mil, novecentos e trinta e nove reais e sessenta e trés
centavos), foi CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
retro qualificada, considerando que os devedores Gustavo Henrique dos Reis e Nubia Regina de
Moraes Reis, retro qualificados, apds terem sido regularmente intimados, nos termos do art. 26,
§3° da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagbes contratuais assumidas no instrumento
particular de 09/11/2021, junto a credora, “nao purgaram a mora” no referido prazo legal, tendo
sido intimados pessoalmente em 27/02/2026, na forma prevista no §3° do art. 26 da Lei n° 9.514/97,
tudo de conformidade com o procedimento de Intimagdo que tramitou perante esta serventia.
Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover publico Leilao para a alienagao do
imével, no prazo de 60 dias, em conformidade com o disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI n° 195894, datada de 27/04/2026, autenticada sob o n°
CEF04282804260520785000618, emitida pela Prefeitura Municipal de Anapolis, recolhida no valor
de R$18.179,09, deduzidos 1,5% do valor de avaliagdo de R$1.211.939,63, referente a inscrigdo
municipal n® 204.067.0479.000 e acompanhada da certidao online positiva de débitos gerais de
tributos municipais, conforme cédigo de autenticacao:
CCC7.98DE.2A45.1D39.9AA5.ECAD.B8B1.58AC, datada de 14/05/2026, expedida pela Prefeitura
Municipal de Anapolis. Emolumentos: R$2.034,24. FUNDESP: R$203,42. FUNEMP: R$61,03.
FUNCOMP: R$122,05. FEPADSAJ: R$40,68. FUNPROGE: R$40,68. FUNDEPEG: R$25,43. Taxa
Judiciaria: R$20.62. Selo de fiscalizagdo: 00902605194537625430037. Dou fé. Anapolis-GO, 01 de
junho de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos Anjos Maia , inscrito no
CPF n° 019.250.701-07 - Escrevente em 03/06/2026 11:36:03

AV-7-85.593 - Protocolo n° 383.283, datado de 20/05/2026. INCLUSAO DO CODIGO DE
ENDEREGCAMENTO POSTAL (CEP). Procede-se a esta averbagédo, com fulcro no artigo 440-AQ,
§1°, alinea "a", do Provimento CNJ n° 149/2023, para incluir o nimero do Cédigo de Enderegamento
Postal, correspondente ao imovel objeto desta matricula, qual seja: CEP n° 75102-254, conforme
consta da documentacao apresentada que aqui se encontra arquivada digitalmente. Emolumentos:
Isentos. Taxa Judiciaria: Isento. Selo de fiscalizagdo: 00902605194537625430037. (Isento). Dou fé.
Anapolis-GO, 01 de junho de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos
Anjos Maia , inscrito no CPF n°® 019.250.701-07 - Escrevente em 03/06/2026 11:36:05
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Assinado digitalmente por Angelo Barbosa Lovis inscrito no CPF n° 029.041.216-17- Oficial Registrador em 01/06/2026 11:04:43
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CERTIFICA que a presente é reprodugdo integral e auténtica da
MATRICULA n° 85.593, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condi¢cdo necessaria para
os atos de registro de imoveis a demonstragdo ou declaragao no instrumento
publico, a ser registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas
dos FUNDOS ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191
/2015, com base de calculo na Tabela Xl da Lei no 14.376, de 27 de dezembro
de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em
outra unidade da Federagao, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no
19.191/2015, na redagao que Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da
Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges,
Corregedor-Geral de Justica, no Processo n° 202101000256227 .

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relacédo a
Especialidade Objetiva (relativa ao imoével) ou em relagcdo a Especialidade
Subjetiva (relativa as pessoas), deverdo ser devidamente regularizadas pela
parte interessada. Assim sendo, para a pratica de novos atos registrais, o
interessado devera, previamente, suprir as omissdes ou imperfeicdes existentes,
em conformidade com o que preceitua o artigo 176, §1°, Incisos | e Il da Lei n°
6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 03/06/2026 as 11:37:16

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagao

" 00902606034 183634420000
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 383.283
Emol.: R$ 92,79

Documento assinado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA (019.250.701-07) - ESCREVENTE



Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28

Valide aqui

este documento Funemp.: R$ 2,78

Funcomp.: R$ 5,57
Fepadsaj.: R$ 1,86
Funproge.: R$ 1,86
Fundepeg.: R$ 1,16
ISSQN.: R$ 4,64

Total.: R$ 139,93

Atencao: Para fins de transmissdo imobiliaria, esta
certiddo possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso IV do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5SRGLH-RGMT5-D2DTV-AUAGN
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