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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Iméveis da 2* circunscrigdo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 026021.2.0053586-37

ESTADO DE GOTAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Imoveis da 22 Circunscricao

| 5 | F”l L|vr02-Reg|stroGeral-moﬁW/

Matricula TFicha Anspolis-Go,06 de outubro de 2003

IMOVEL: - Lote de terreno n° 25 da quadra 07 do loteamento denominado
RESIDENCIAL ROSE'S GARDEN, desta cidade, com &area de 525,00 m?, ou seja,
mede 15,00 metros de frente e fundo, por 35,00 metros de cada lado,
confrontando na frente com Alameda Gérbera, no fundo com o lote 02, a
direita com o lote 26 e & esquerda com o lote 24. PROPRIETARIA: CONTINENTAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na rua Engenheiro Portela, 76,
4°¢ andarx, centro, nesta cidade, CNPJ/MF 04.067.124/0002-26, representada
pelos socios: Elias Abdallah Naoum, casado, empresario, CI 809.558-SSP-GO,
CPF 323.696.111-20; e Ramez Abdallah Naoum, casado, empresario, CI
809.253-SSP-GO, CPF 323.696.201-10, brasileiros, residentes nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 123, livro 2-INF, deste Cartdério. Andapolis,
06 de outubro de 2003.

AV-1-53.586 - De acordo com Certiddc de Execugdo expedida em -30/04/2009,
pelo Cartdério Distribuidor desta Comarca, verificou constar a distribuigao
para a 2® Vara Civel local, da seguinte execugdo protocolada sob n°
200900365530, na qual consta como exequente o Banco Safra S/A., e como
executados a Continental Construtora e Incorporadora Ltda., Ramez Abdallah
Nsoum, Elias Abdallah Naoum, Simone Abrahdo Naoum e Keila Naoum. Valor da
Ag¢do: R$221.658,29(duzentos e vinte e um mil, seiscentos e cinguenta e oito
reals e vinte e nove céntavos). Andpolis, 04 de maio de 2.009. CANCELADO
PELO AVS.

AV-2-53.586 - De acordo com Certiddo de Execugdo expedida em 30/04/2009,
pelo Cartério Distribuidor desta Comarca, verificou constar a distribuigao
para a 3*® Vara Civel 1local, da seguinte execugdo protocolada sob n°
200900365581, na qual consta como exequente o Banco Safra S/A., e como
executados a Continental Construtora e Incorporadora Ltda., Ramez Abdallah
Naoum, Elias Abdallah Naoum, Simone Abrahdo Naoum e Keila Naoum. Valor da
Agdo: R$547.425,09 (quinhentos e quarenta e sete mil, quatrocentos e vinte
e cinco reais e nove centavos). Andpolis, 04 de maio de 2.009. CANCELADO
PELO AV6.

R-3-53.586 - Conforme da carta de adjudicagdo expedida em 24/05/2010, pela
3?2 Vara Civel desta comarca, extraida dos autos n° 316/2009 da acdo de
execugdo proposta pelo Banco Safra S/A, em desfavor de Continental
Construtora e Incorporadora Ltda, Ramez Abdallah Naoum, Elias Abdallah
Neoum, Simone Abrah&o Naoum, Keila Naoum; julgada pelo Dr. Dioran Jacobina
Rodrigues, juiz de direito daquela Vara; foi adjudicado em favor do BANCO

SAFRA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob ¢ n°
52.160.789/0001-28; a totalidade do imével desta matricula. Valor total da
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a0 CNM: 026021.2.0053586-37

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartorio de Registro de Imoéveis da 22 Circunscricao

execugdo: R$ 547.425,09. Reglstro feito em 16 de novembro de 2010.

Av.4-53. 586 Averba-se, para os devidos fins e efeitos de direito, que 4
presente

\atricula n&o havia sido impressa e seus atos assinados na

respecti ha, procedendo-se, doravante, aos atos registraig
subseque conformidade com o disposto no art. 210 da Lei n°
6.015/197Q D é. ~Fnapglis-GO, 24 de junho de 2014. O Oficiall

AV-5-53.586 - ?rotccolo n° 184.841, de 28/05/2014. CANCELAMENTO DE
AVERBAGAO PREMONITORIA. De afbrdo-com requerimento de 27/05/2014 e Certid&o|
Narrativa de 13/05/2014, pela 2% Vara Civel desta Comarca,
40095D36 530), cancela-se a AV.1l retro,
oriundo da existéncia de acdb He e § €. Andpolis-GO, 24 de junho
de 2014. O Oficial Registrado
AV-6-53.586 - Protocolo n° 184.842,° de 28/05/2014. CANCELAMENTO AVERBAGCAO
PREMONITORIA. De ordo com requerimento de 27/05/2014 e Certidio Narrativa
ae 13/05/2014, pela 3% Vara Civel desta Comarca, protocolo
$0900365581), cancela-se a AV.2 retro, oriundo da
existéncia de acgdo\ de ; . Andpolis-GO, 24 de junhc de 2014. O

AV-7-53.586 - Protocolo ,n° 197.354, datado de 27/05/2015. INSCRIGAO DE
CADASTRO MUNICIPAL. Procede-se a presente averbacgao, atendendo ao
requerimento firmado nesta cidade, em 05/05/2015, acompanhado da Certidio
Negativa de Débitos Gerais de Tributos Municipais, n°~050272/2014, expedida
em 26/11/2014, pela Secretaria Municipal de Fj / da “Prefeitura
Municipal desta cidade, para consignar que o imével pbietio desta matricula,
possui o Cadastro n° 204.283.0453.000. Emolumentbo
Anépolis—Go; 25 de junho de 2015. O Oficial Registradp

R-8-53.586 - Protocolo n° 197.354, datado de 27/05/2015. COMPRA E VENDA.
Por Escritura Publica de Compra e Venda datada de 12/01/2015, lavrada as
fls. 174 do livro 787, nas notas dec 1° Tabelionato de Notas desta cidade, o
proprietario Banco Safra S/A, instituicdo financeira, com sede social na
Capital em S&o Paulo-SP, Avenida Paulista, n°_ 2.100, Cerqueira César,
inscrita no CNPJ n°® 58.160.789/0001-28, vendeu para VEGA ADMINISTRAGCAO E
PARTICIPAGAO LTDA., sociedade empresaria limitada com sede nesta cidade, na
Rua José Gomes de Paula, n°® 147, BL FTE, Bairro Vila Santa Maria, inscrita
no CNPJ n°® 13.873.547/0001-43, a totalidade do imével desta matricula, pelo
prego de R$62.500,00(sessenta e dois mil e quinhentos reais). Consta da
Escritura a apresentagdo do ITBI, conforme guia n® 52316, emitida pela
Secretaria Municipal de Finangas deste municipio, datada de 26/11/2014,
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autenticada sob o n® CEF362911122014066785000556, recolhida no valor de
R$2.945,25, deduzidos a 1,5% da avaliagdo de R$196.350,00,
imével, referente a inscrigdo municipal n° 204.283.0453.(

ncluindo outro

apresentacdo das certiddes '~ exigidas pela legislacgao
dispensada a apresentacdo da certiddo de feitos ajuizadp
R$694,53. Dou fé. Anapolis-GO, 25 de junho de 2015. O Oficia
R-9-53.586 - Protocolo n°® 273.759, datado de 26/11/2020. COl | GubgHTWR |
Por Escritura Publica de Compra e Venda datada de 23/11/2020, lavrada as
fls. 113F/113V do Livro 0849, no Cartério do 1° oficio de Notas desta
cidadey a proprietédria Vega Admini'stragéo e Participagdo Ltda., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 13.873.547/0001-43, com
sede na Rua José Gemes de Paula, n° 147, Bloco FTE, Vila Santa Maria, nesta
cidade; vendeu para a MFI CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica' de direito
privado, inscrita no CNPJ n°® 10.870.795/0001-42, com sede na Rua Manoel de
Bastos, Qd. 02-A, Lt. 14, Vila Santa Maria de Nazareth, nesta cidade; a
totalidade do imdével objetc desta matricula, pelo preco de R$100.000,00
(cem mil reais). Consta da Escritura as certiddes exigidas pela legislacio
vigente. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n° 121652, datada
de 20/11/2020, emitida pela Secretaria Municipal de Financas deste
Municipio, recolhida no- valor de R$2.740,50, autenticada sob o cédigo da
operacdo n°® 00469481, chave de seguranca: A246T7CHNHSKH4PP, deduzidos 1,5%
do valor de avaliacdo de R$182.700,00, referente a inscricdo municipal n°
204.283.0453.000. Emolumentos: R3$1.612,81. Taxa Judiciarig s 5,62. Dou
fé. Anédpolis-GO, 02 de dezembro de 2020. O Oficial Registfalk :

R-10-53.586 - Protocolo n° 294.304, datado de 02/12/2021. COMPRA E V'END}‘Z‘,. ‘
Em virtude do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com
Obrigagbes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitacao, n° 1.4444.1695806-3, firmado nesta cidade, em 01/12/2021, a
proprietaria MFI Construtora Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 10.870.795/0001-42, com sede na Avenida Dona
Elvira, n°® 407, Lote 09, Quadra V, Vila Nazareth, nesta cidade, vendeu o
im(:vvelﬁ objeto desta matricula para: SEBASTIAO JOSE INACIO NETO,
proprietdrio de estabelecimento de prestacdo de servigos, portador da CI n°
5166595 PC-GO e CPF n° 048.841.561-61, e sua mulher TABITA MARIA INACIO DA
VITORIA, trabalhadora dos servigos de contabilidade, portadora da CNH n°
04332973562 DETRAN-GO e CPF n° 025.064.791-55, brasileiros, casados sob o
regime. da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua A, n® 27, Conjunto Eldorado, nesta cidade:
Sendc acordado da seguinte maneira: O valor destinadeo a venda e compra do
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CNM: 026021.2.0053586-37

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao

Cerreno e construcdo do imdvel objeto deste contrato é de R$901.000,00,
sendo que do valor total descrito, R$150.000,00 correspondem ao valor dd
venda e compra do terreno, e a quantia de R$206.000,00 recursos proprios
aplicados/a aplicar na obra. Foram-me apresertadas a guia de recolhimentd
de ITBI n® 134645, datada de 0z2/12/2021, autenticacao no
CEF22620212210560785000999, recolhida no vwvzlor total de R$2.250,00,
deduzidos 1,5% sobre o valor da avaliacdo de R$150.000,00, referente 4
inscricdo municipal n° 204.283.0453.000; Certiddo de Imdével Negativa d¢
Débitos, emitida em 03/12/2021, ambas expedidas pela Prefeitura Municipall
desta cidade e demais documentos exigidos pela legislacdo vigente.
Emolumentos: R$2.004,40. Taxa Judiciéria: R$1€,33. Dou fé. Anapolis - GO,
13 de dezembro de 2021. O Oficial Registrador. (‘t I

R-11-53.586 - Protocolo n° 294.304, datado de 02/12/2021 ALIENAGAQ
FIDUCIARIA. Consta do Contrato objeto do R-10 que, os proprietdrios acima
qualificados, ofereceram o imdével objeto desta matricula em Alienacio
Fiduciédria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a favor

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrta no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia - DF, pela importédncia do mituo no wvalor de R$720.000,00, a ser

resgatado no prazo de 13 meses de construcdc e 420 meses amortizacido, em
prestacgdes mensais, vencimento do 1° encargc no dia 05/01/2022, a taxa
anual nominal de juros de 8.2785% e efetiva de 8.5999%, Origem dos Recursos
SBPE, —Sistema de Amortizagdo SAC, Enquadrenento SFH, sendo o valor do
primeiro encargo de R$6.865,33. As partes avaliam o imével dado em garantia
fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n®° 9.514/97, en
R$900.000,00. Demais clausulas e condicdes constam do contrato.
Emolumentos: R$4.459,79. Taxa Judiciaria: R$16,33. Dou fé. Andpolis - GO,
13 de dezembro de 2021. O Oficial Registrador.

CERTIDAO

CERTIFICA, que esta matricula passou a ser escriturada e
conservada exclusivamente em meio eletrBnico a partir
desta data, nos termos do Art. 903 do Cédigo de Normu
e Procedimentos do Foro Extrajudicial da Egrégia
Corregedona-Geral de Justica do Estado de Goias.

Anépolis, jiz de; ,Q%BQLQ de 20 _ﬁt

Escrevente Autorizada
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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao

Livro 2 - Registro Geral

53.586 03 CNM n° 026021.2.0053586-37

Matricula Ficha Anapolis-GO, 12 de agosto de 2026

AV-12-53.586 - Protocolo n° 388.334, datado de 07/08/2026.CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagdo, atendendo ao Requerimento firmado em
Florianopolis/SC, em 03/08/2026, para consignar que a propriedade do imével desta matricula,
avaliado em R$961.164,56 (novecentos e sessenta e um mil, cento e sessenta e quatro reais e
cinquenta e seis centavos), foi CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, retro qualificada, considerando que os devedores Sebastiao Jose Inacio Neto e
Tabita Maria Inacio da Vitoria, retro qualificados, apés terem sido regularmente intimados, nos
termos do art. 26, §4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obriga¢des contratuais assumidas
no instrumento particular de 01/12/2021, junto a credora, “ndo purgaram a mora” no referido prazo
legal, tendo sido intimados via edital em 23, 24 e 27/04/2026, respectivamente, na forma prevista no
§4° do art. 26 da Lei n° 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagdo que
tramitou perante esta serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover
publico Leildao para a alienagdao do imoével, no prazo de 60 dias, em conformidade com o
disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n°® 200217,
datada de 27/07/2026, acompanhada do Termo de Quitacdo datado de 10/08/2026, autenticada sob
0 n°® AF82.59AE.ED3A.E90C.8AC5.EAF2.4CFE.718F, emitida pela Prefeitura Municipal de Anapolis,
recolhida no valor de R$14.417,47, deduzidos 1,5% do valor de avaliagdo de R$961.164,56,
referente a inscricdo municipal n® 204.283.0453.000 e acompanhada da certiddo online positiva de
débitos gerais de tributos municipais, conforme codigo de autenticagao:
7B99.BD3B.F04C.9FOF.D8E6.107B.DA07.71A6, datada de 04/08/2026, expedida pela Prefeitura
Municipal de Anapolis. Emolumentos: R$1.749,51. FUNDESP: R$174,95. FUNEMP: R$52,49.
FUNCOMP: R$104,97. FEPADSAJ: R$34,99. FUNPROGE: R$34,99. FUNDEPEG: R$21,87. Taxa
Judiciaria: R$20.62. Selo de fiscalizagdo: 00902608065770825430015. Dou fé. Anapolis-GO, 12 de
agosto de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos Anjos Maia , inscrito
no CPF n° 019.250.701-07 - Escrevente em 12/08/2026 15:31:09

AV-13-53.586 - Protocolo n° 388.334, datado de 07/08/2026.INCLUSAO DO CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL (CEP). Procede-se a esta averbagdo, com fulcro no artigo 440-AQ,
§1°, alinea "a", do Provimento CNJ n° 149/2023, para incluir o nimero do Codigo de Enderegcamento
Postal, correspondente ao imovel objeto desta matricula, qual seja: CEP n° 75103-835, conforme
consta da documentagdo apresentada que aqui se encontra arquivada digitalmente. Emolumentos:
Isentos. Taxa Judiciaria: Isento. Selo de fiscalizagao: 00902608065770825430015. (Isento). Dou fé.
Anapolis-GO, 12 de agosto de 2026. O Oficial Registrador. Assinado digitalmente por Gleyson dos
Anjos Maia , inscrito no CPF n°® 019.250.701-07 - Escrevente em 12/08/2026 15:31:12
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CERTIFICA que a presente é reprodugdo integral e auténtica da
MATRICULA n° 53.586, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condi¢cdo necessaria para
os atos de registro de imoveis a demonstragdo ou declaragao no instrumento
publico, a ser registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas
dos FUNDOS ESTADUAIS previstas no §1o do artigo 15 da Lei Estadual 19.191
/2015, com base de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro
de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em
outra unidade da Federagao, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no
19.191/2015, na redagao que Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da
Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges,
Corregedor-Geral de Justica, no Processo n° 202101000256227 .

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagcédo a
Especialidade Objetiva (relativa ao imoével) ou em relagcdo a Especialidade
Subjetiva (relativa as pessoas), deverdo ser devidamente regularizadas pela
parte interessada. Assim sendo, para a pratica de novos atos registrais, o
interessado devera, previamente, suprir as omissdes ou imperfeicdes existentes,
em conformidade com o que preceitua o artigo 176, §1°, Incisos | e Il da Lei n°
6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 12/08/2026 as 15:32:21

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagao

" 00902608115762434420118
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 388.334
Emol.: R$ 92,79
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Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28

Valide aqui

este documento Funemp.: R$ 2,78

Funcomp.: R$ 5,57
Fepadsaj.: R$ 1,86
Funproge.: R$ 1,86
Fundepeg.: R$ 1,16
ISSQN.: R$ 4,64

Total.: R$ 139,93

Atencao: Para fins de transmiss&o imobiliaria, esta
certiddo possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso IV do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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