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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0046997-64

CERTIFICA, que a presente € reproducéo auténticada MATRICULA n° 46.997, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o € o seguinte: IMOVEL: Lote 11, com a &rea de 360,00 m2, situado & RUA
BENEDITO JOSE DE MORAIS (antiga Rua Jodo Leite), nesta cidade de Luzidnia - GO,
confrontando pela frente com a Rua Benedito José de Morais (antiga Rua Jo&o L eite), com 12,00 metros;
pelo fundo com o lote 17, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 12, com 30,00 metros e pelo
lado esquerdo com os lotes 10 e 13, com 30,00 metros. Este imével encontra-se langado no cadastro
imobilidrio na Prefeitura Municipal desta cidade de Luzidnia - GO, sob o CCl n° 175563.
PROPRIETARIOS: ARNALDO TEIXEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, comerciante, residente na Rua
Coronel Antébnio Carneiro, n® 155, Centro, nesta cidade, Cl n° 1.885.517 SSP-GO, CPF n° 315.624.181-
49, casado com ANGELA MARIA CAMPOS TEIXEIRA, sob o regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77. TITULO AQUISITIVO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no
Tabelionato 2° de Notas desta cidade, no L° 318, fls. 018, em 21/10/2002, registrada em 20/02/2003, pelo
preco de R$ 6.000,00 (seis mil reais). REGISTRO ANTERIOR: Av-4 e R-5, objeto da matricula n°
145.044 do CRI da 12 Circunscricdo desta cidade de Luziania - GO. Em 20/10/2023. A Oficia
Respondente (a) GCM S.

Av-1=46.997 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2023. INCLUSAO DE DADOS. De acordo com
requerimento, firmado nesta cidade de Luzidnia - GO, em 13/10/2023, prenotado neste Servico Registral
sob 0 n° 67.073, em 13/10/2023, acompanhado de cdpia autenticada da CNH, fica consignado que Angela
Maria Campos Teixeira, € portadora da CNH Registro n® 02059271891 DETRAN-GO, onde consta a
Cl n° 3274708 SSP-GO e inscrita no CPF n° 578.034.631-34. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotagéo -
R$ 10,00, Busca - R$ 16,67, Averbacdo - R$ 39,98; FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$
2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): R$ 1,33; FUNDEPEG
(1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletronico: 00812310112177325430096. A Oficial
Respondente (a) GCM S.

R-2=46.997 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2023. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Pdblica de Compra e Venda de Imével, Mtuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFI - Sistema de
Financiamento Imobiliério, lavrada no 9° Oficio de Notas e Protesto de Titulos do Gama - DF, no Livro
0323-E, fls. 176/183, Protocolo: 108881, em 18/09/2023, prenotada neste Servico Registral sob o n°

66.897, em 06/10/2023, celebrada entre os proprietarios Arnaldo Teixeira de Oliveira e seu conjuge
Angela Maria Campos Teixeira, acima qualificados, como vendedores e, TAMARA RODRIGUES
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M A, brasileira, solteira, maior, declarou ndo conviver em unido estavel, administradora, portadora da
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sob 0 n°® 002.724.791-01, residente e domiciliada na Avenida Sebastido Carneiro de Mendonca, Quadra
14, Lote 21, Apartamento 1A-302, Alto das Caraibas, nesta cidade de Luziénia - GO, como compradora €
devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-
04, foi este imével alienado pelo preco de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais) e reavaliado
pela Prefeitura Municipal de Luziadnia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 440.000,00
(quatrocentos e quarenta mil reais), conforme Duam n° 8240086, pago em 27/09/2023, composto pela
integralizac8o dos valores abaixo: R$ 88.000,00 (oitenta e oito mil reais) recursos proprios; e R$
352.000,00 (trezentos e cinquenta e dois mil reais) valor do financiamento concedido pela credora. A
escritura rege-se em seu todo pelos itens A a L e clausulas primeira a trigésima primeira, expedida em 03
vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Em virtude da inclusdo do § 4° no artigo 15 da Lei
19.191/2015, dada pela Lei 20.955/2020, foi recolhido os emolumentos devidos no 1° Tabelionato de
Notas e Tabelionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos desta cidade de Luziania - GO, em
06/10/2023. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotagdo - R$ 10,00, Busca - R$ 16,67, Matricula - R$ 51,65,
Registro - R$ 3.640,48; FUNDESP (10%): R$ 371,89; FUNEMP (3%): R$ 111,56; FUNCOMP (3%): R$
111,56; FEPADSAJ (2%): R$ 74,37; FUNPROGE (2%): R$ 74,37; FUNDEPEG (1,25%): R$ 46,50;
ISSQN (3%): R$ 111,56. Selo Eletronico: 00812310012188825430167. A Oficial Respondente (a)
GCMS.

R-3=46.997 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude da
mesma escritura objeto do R-2 acima, prenotada neste Servico Registral sob o n° 66.897, em 06/10/2023,
por sua cldusula décima primeira, foi este imovel dado em alienacédo fiduciéria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima gualificada, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalacbes, para garantia do
financiamento no valor de R$ 352.000,00 (trezentos e cinquenta e dois mil reais), que seré pago em 240
meses, com vencimento da primeira prestacdo em 10/10/2023, com taxa de juros balcdo nominal de
11.1610% a.a e efetiva de 11.7500% a.a, e prestagdo total de R$ 4.740,55 (quatro mil setecentos €
guarenta reais e cinquenta e cinco centavos). A devedora optou pela taxa de juros reduzida com a
aquisicdo, até a data de assinatura do contrato, dos produtos/servicos. débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na Caixa, que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato.
Enquanto atendidas as condic¢des acima e a devedora estiver adimplente é concedido um redutor a taxa de
juros balcdo, passando a ser aplicada a taxa de juros reduzida nominal de 10.9350% a.a e efetiva de
11.5000% a.a, com o valor da primeira prestacéo de R$ 4.728,46 (quatro mil setecentos e vinte e oito
reais e quarenta e seis centavos). A aplicagdo do redutor ser4 cancelada, sem necessidade de
comunicagdo prévia pela Caixa, na hipotese de inadimpléncia ou cancelamento do débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na Caixa optado pela devedora na contratacéo, retornando a taxa de
juros balcdo. O valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo é de R$
440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais). Registro - R$ 3.089,59; FUNDESP (10%): R$ 308,96;
FUNEMP (3%): R$ 92,69; FUNCOMP (3%): R$ 92,69; FEPADSAJ (2%): R$ 61,79; FUNPROGE (2%):
R$ 61,79; FUNDEPEG (1,25%): R$ 38,62; ISSQN (3%): R$ 92,69. Selo Eletronico:
00812310012188825430167. A Oficial Respondente (8) GCMS.

Av-4=46.997 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2023. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
Em virtude da mesma escritura objeto do R-2 acima, prenotada neste Servico Registral sob 0 n° 66.897,
em 06/10/2023, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCI n° 1.4444.2168252-6, Série 0923,
em Brasilia - DF, em 18/09/2023, sob forma integral e escritural, nos termos da Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004, para garantia integral do financiamento, objeto do registro R-3 desta matricula, em favor
da Caixa Econémica Federa - CEF, acima qualificada, como credora e instituicdo custodiante. Averbacéo
- R$ 0,00; FUNDESP (10%): R$ 0,00; FUNEMP (3%): R$ 0,00; FUNCOMP (3%): R$ 0,00; FEPADSAJ
(2%): R$ 0,00; FUNPROGE (2%): R$ 0,00; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,00; ISSQN (3%): R$ 0,00. Selo
Eletrdnico: 00812310012188825430167. A Oficial Respondente () GCMS.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

Av-5=46.997 - Luziania - GO, 31 de mar¢co de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidac&o da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 26/09/2025, prenotado neste Servico Registral sob o n°
92.346, em 30/09/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n° 9.514/1997, a devedora fiduciante foi
devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negdcio fiduciério registrado no R.3,
gue lastreou a emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario da Av.4, porém ndo o fez. Sendo assim,
com a comprovagdo do pagamento do imposto de transmissdo devido, consolida-se a propriedade do
imovel, que antes era fiduciéria (direito real de garantia), em propriedade plena, em favor da CAI XA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$ 454.231,58 (quatrocentos €
cinquenta e quatro mil duzentos e trinta e um reais e cinquenta e oito centavos). O Municipio de Luziania
avaliou a propriedade do imével em R$ 454.231,58 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil duzentos €
trinta e um reais e cinquenta e oito centavos) Sobre a propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO
DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei 9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietaria, a
promover dois leilGes publicos para a venda da propriedade. Taxa Judiciarias R$ 19,78; Prenotacdo: R$
10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 1.164,44; ISSQN (3%): R$ 35,78; FUNDESP (10%): R$ 119,29;
FUNEMP (3%): R$ 35,78; FUNCOMP (6%): R$ 71,58; FEPADSAJ (2%): R$ 23,86; FUNPROGE (2%):
R$ 23,86; FUNDEPEG (1.25%): R$ 14,91. Selo Eletrénico: 00812509223599425430212. Assinado
digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Certifico ainda que sobre o0 imovel desta matricula existem os seguintes protocolos em andamento:
98.691 de 26/03/2026 - Requerimento.

Emols.: R$ 92,79 Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsy).. R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07
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O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 02/04/2026
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PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
A Selo eletrdnico de fiscalizagao:
'3 00812604013635734420053
i Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmisséo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de iméveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, 8§ 1°, daLe n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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