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CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0022924-18

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 22.924, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 101, do 1° Pavimento, localizado
no RESIDENCIAL SANTHIAGO - VII, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no
loteamento denominado Jardim do Inga, composto por 01 sala, 01 sacada, 02 halls, 01 cozinha, 01 area
de servico, 01 banheiro social e 02 quartos, com a &rea privativa de 75,00 m2 ; &rea comum de divisdo ndo
proporcional de 0,00 m% &area comum de divisdo proporcional de 7,910 m?; coeficiente de
proporcionalidade de 0,2640414125; areatotal real de 82,91 mz; drea equivalente total de 79,32 m? e vaga
de estacionamento 03; confrontando pela frente com a &rea externa e Rua Portugal; pelo fundo com a érea
externa e lote 46; pelo lado direito com o lote 10 e pel o lado esquerdo com o véao da escada de acesso, hall
externo e Apartamento 102; conforme Carta de Habite-se n° 504/2017, expedida pela Prefeitura
Municipal de Luziania, em 15/12/2017, assinada por Anderson Aréo Seleski, Diretor da Divisdo de
Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras; CND - Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciérias e as de Terceiros n° 000502018-88888691, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, Ministério da Fazenda, em 07/03/2018, com validade até 03/09/2018. Edificado no lote 09 da
guadra 96, com a area de 300,00 m2, confrontando pela frente com a Rua Portugal, com 10,00 metros;
pelo fundo com o lote 46, com 10,00 metros; pelo lado direito com o lote 10, com 30,00 metros e pelo
lado esguerdo com o lote 08, com 30,00 metros. PROPRI ETARIO: J.I.SF CONSTRUTORA EIRELI -
ME, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Portugal, Quadra 96, Lote 11,
Apartamento 101, Jardim do Ingd, zona suburbana desta cidade de Luzidnia - GO, inscrita no CNPYMF
sob 0 n° 24.713.070/0001-55. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, R-1, Av-2 e R-3=18.642 do CRI da
22 Circunscricao de Luziania - GO. Em 16/04/2018. A Oficial Respondente (8) MGCAVALCANTE

Av-1=22.924 - Esta matricula foi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade de Luziania
- GO, em 16/01/2018. Este apartamento foi construido de acordo com as normas do Programa Minha
Casa Minha Vida, no valor de R$ 78.887,93 (setenta e oito mil, oitocentos e oitenta e sete reais €
noventa e trés centavos). Protocolo : 22.857. Emolumentos : Matricula: R$ 15,00. Fundos/I SSON : R$
6,30. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%;
FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 16/04/2018. A Oficial
Respondente () MGCAVALCANTE

Av-2=22.924 - Foi registrada a Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-3=18.642. Protocolo
. 22.855. Em 16/04/2018. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE
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AV-3=22.924 - Foi registrada a Convencdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 2.704.
Protocolo : 22.856. Em 16/04/2018. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE

R-4=22.924 - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Imével, Matuo e Alienacdo Fiduci&ria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagéo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizacdo do FGTS da Devedora, n° 8.4444.2005770-7,
firmado Brasilia - DF, em 01/03/2019, entre J.I.S.F. Construtora Eireli - ME, inscrita no CNPJMF sob o
n° 24.713.070/0001-55, situada na Rua Portugal, Quadra 96, Lote 11, Apartamento 101, Jardim do Ing4,
zona suburbana desta cidade de Luziénia - GO, como vendedora e, SWENE RAELLEN ARAUJO
COELHO, brasileira, nascida em 11/04/1997, solteira, gerente, portadora da Carteira de Identidade n°
4032448 PC-DF e do CPF n° 614.772.543-23, residente e domiciliada na Rua 72, Quadra 117, Lote 08,
Apartamento 102, Parque Estrela DAIlva IX, zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, como
compradora e devedora fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a Caixa Econémica Federal - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJYMF sob o n®
00.360.305/0001-04, foi este imével alienado pelo preco de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) €
reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ R$
110.000,00 (cento e dez mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo: R$ 843,77
(oitocentos e quarenta e trés reais e setenta e sete centavos) recursos proprios; 18.714,00 (dezoito mil,
setecentos e quatorze reais) desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento); R$ 4.062,05 (quatro
mil, sessenta e dois reais e cinco centavos) recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 86.380,18 (oitenta
e seis mil, trezentos e oitenta reais e dezoito centavos) financiamento concedido pela credora. O contrato
rege-se em seu todo pelas alineas A a E e pelos itens 1 a 34, expedido em trés vias, uma das quais fica
arquivada neste Cartorio. Protocolo : 28.752. Taxa Judiciéria : R$ 14,50. Emolumentos : Prenotacéo:
R$ 3,25. Busca: R$ 5,42. Registro: R$ 568,24. Fundos/I SSQN : R$ 242,28. (FUNDESP 10%; FUNESP
8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 18/03/2019. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

R-5=22.924 - Em virtude do mesmo contrato acima, em seu item 13, foi este imével dado em alienacéo
fiducidria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de R$ 86.380,18 (oitenta e seis mil, trezentos e oitenta reais €
dezoito centavos), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de
5,1161%, com o valor da primeira prestacdo de R$ 482,19 (quatrocentos e oitenta e dois reais e dezenove
centavos), com vencimento em 10/04/2019, sendo que o valor da garantia fiduciaria e do imovel parafins
de venda em publico leildo é de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais). Protocolo : 28.752.

Emolumentos : Registro: R$ 568,24. Fundos/I SSQN : R$ 238,65. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%;
ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%;
FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 18/03/2019. A Oficia Respondente () MGCAVALCANTE

Av-6=22.924 - Luziania - GO, 06 de agosto de 2026. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidacdo da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciaria adiante qualificada, datado de 30/12/2025, prenotado neste Servico Registral sob o n°
95.644, em 30/12/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n° 9.514/1997, a devedora fiduciante foi
devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negdcio fiduciario registrado no R.5,
porém ndo o fez. Sendo assim, com a comprovacdo do pagamento do imposto de transmisséo devido,
consolida-se a propriedade do imével, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade
plena, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$
144.562,99 (cento e quarenta e quatro mil quinhentos e sessenta e dois reais e noventa e nove centavos).
O Municipio de Luziénia avaliou a propriedade do imével em R$ 144.562,99 (cento e quarenta e quatro
mil guinhentos e sessenta e dois reais e noventa e nove centavos) Sobre a propriedade ora consolidada
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pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei 9.514/1997, que obriga a ex-credora,
ora proprietaria, a promover dois leildes publicos para a venda da propriedade. Taxa Judicidria: R$ 19,78;
Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 558,84; ISSQN (3%): R$ 17,62; FUNDESF
(10%): R$ 58,73; FUNEMP (3%): R$ 17,62; FUNCOMP (3%): R$ 35,24; FEPADSAJ (2%): R$ 11,75;
FUNPROGE (2%): R$ 11,75, FUNDEPEG (1.25%): R$ 7,34. Selo Eletrénico:
00812512223149925430130. Assinado digitalmente por Dannyllo de Almeida Mendonca Lima -
Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadss) .: R$ 1,86
Funprogee R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 06/08/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletronico de fiscalizagéo:
00812608046137234420130
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢ao necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata 0 art. 15, § 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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