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IMOVEL: Casa 01 , localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTOS ROBOREDO 11,
situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado PARQUE
ESTRELA DALVA - X, composta por 01 garagem coberta, 01 varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01
area de servigo, 01 circulagdo, 01 banheiro social € 02 quartos, denominados quarto 01 e quarto 02,
com area privativa de 84,50 m? , area comum de divisdo ndo proporcional de 0,00 m?, area comum
de divisdao proporcional de 0,00 m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,50, area total real de
84,50 m?, area equivalente total de 71,43 m?, area de terreno de uso exclusivo de 180,00 m?, area de
terreno de uso comum de 0,00 m?, area de terreno total de 180,00 m?, confrontando pela frente com
a area externa e Rua 310, pelo fundo com a area externa e lote 04, pelo lado direito com a area
externa e casa 02 e pelo lado esquerdo com a area externa e lote 01. Edificada no lote 03 da Quadra
556 , com a area de 360,00 m2 , confrontando pela frente com a Rua 310, com 12,00 metros; pelo
fundo com o lote 04, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 05, com 30,00 metros e pelo
lado esquerdo com o lote 01, com 30,00 metros. Este imovel encontra-se langado no cadastro
imobilidrio na Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania - GO, sob o CCI n® 185849 .
PROPRIETARIA: JR CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA . pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro a Quadra 320, S/N, Lote 09, Loja 02, Parque Estrcla Dalva IX, Luziania -
GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.586.715/0001-27 . REGISTRO ANTERIOR: R-1, Av-2,
R-3 e Av-4=37.010 deste CRI da 2* Circunscricdo desta cidade de Luziania - GO. Em 27/09/2021.
A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-1=38.229 - Luziania - GO, 27 de setembro de 2021. ABERTURA DE MATRICULA. Esta
matricula foi aberta a requerimento da proprietaria, acima qualificada, firmado nesta cidade, em
23/08/2021, prenotada neste Servi¢o Registral sob o n° 46.144 , em 03/09/2021. Busca: R$ 7,10.
Matricula: R$ 22,00. Fundos (40%): RS 11,64. ISSQN (3%): R$ 0,87. A Oficial Respondente (a)
GCMS

Av-2=38.229 - Luzi4nia - GO, 27 de setembro de 2021. AVERBACAO DE CONSTRUCAO.
De acordo com requerimento, firmado nesta cidade, datado de 23/08/2021, prenotado neste Servigo
Registral sob o n° 46.144 , em 03/09/2021, foi pedido que se averbasse e como averbada fica, a
construgdo que realizou neste imovel, ou seja, Casa 01 , composta por 01 garagem coberta, 01
varanda, 01 sala, 01 cozinha, 01 area de servigo, 01 circulagdo, 01 banheiro social ¢ 02 quartos,
denominados quarto 01 e quarto 02, com drea privativa de 84,50 m? , conforme planta e memorial
descritivo elaborados sob a responsabilidade técnica do engenheiro civil, Franquilmar Pereira
Costa, Registro Nacional n° 6202/D-DF; ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica n°
1020210127518, registrados pelo CREA-GO em 15/06/2021; Carta de Habite-se n® 466/2021,
expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 13/08/2021, assinada por Arthur de Aratjo
Melo, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacdo de Obras. Foi dado a construgdo deste
imovel o valor total de RS 104.192,77 (cento e quatro mil cento e noventa e dois reais e setenta e
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sete centavos), conforme Quadro Il da ABNT NBR 12.721 e declarado que foi construida de

acordo com as normas do Programa Casa Verde e Amarela . Averbagdo: R$ 223,22. Fundos
(40%): R$ 89,29. ISSQN (3%): R$ 6,70 A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-3=38.229 - Luziinia - GO, 27 de setembro de 2021. AVERBACAO. Foi registrada a
Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-3=37.010 ¢ registrada a Convengdo de
Condominio no L* 3 Auxiliar, sob o nimero 4.721, prenotadas neste Servico Registral sob o n°
46.145 , em 03/09/2021 Busca: RS 7,10. Emolumentos: Averbagdo: R$ 18,88. Fundos (40%): RS
10,39. ISSQN (3%): R$ 0,78. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-4=38.229 - Luziania - GO, 03 de janeiro de 2022. COMPRA E VENDA. Em virtude de
Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, MO30173Av080 - HH200.210,
n°® 8.4444.2637250-7, firmado nesta cidade de Luzidnia-GO, em 20/12/2021, prenotado neste
Servigo Registral sob o n® 48.718 , em 23/12/2021, celebrado entre a proprietaria JR Consultoria
Imobiliaria Ltda , acima qualificada, como vendedora e, MAICOW HENRIQUE PEREIRA
ROCHA , brasileiro, nascido em 09/03/1991, solteiro, frentista, portador da CNH n° 05436218220
DETRAN-DF e inscrito no CPF n° 106.023.126-39 , residente ¢ domiciliado na Rua 92, Quadra
147, Lote 04 A, S/N, Apartamento 13, Bloco A, Jardim do Inga, Parque Estrela D'alva IX, nesta
cidade de Luziania-GO, como comprador e devedor fiduciante e, ainda como credora fiduciaria a
Caixa Econdomica Federal - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imdvel alienado pelo prego de RS
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) ¢ reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziania,
para fins de cobranga de tributos (ITBI), por R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), Duam
n°® 7784982, pago em 22/12/2021, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: R$ 21.721,75
(vinte e um mil e setecentos e vinte e um reais e setenta e cinco centavos) recursos proprios; RS
10.193,00 (dez mil e cento e noventa e trés reais) desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e
R$ 103.085,25 (cento e trés mil e oitenta e cinco reais ¢ vinte e cinco centavos) financiamento
concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a G e pelos itens | a 31,
apresentado em 03 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Taxa Judiciaria: R$ 16,33.
Emolumentos: R$ 1.013,56; FUNDESP (10%): R$ 101,36; ESTADO (3%): R$ 30,41; FUNESP
(8%): RS 81,09; FUNPES (2,4%): R$ 24,32; FUNDAF (1,25%): R$ 12,67; FUNEMP (3%): RS
30,41; FUNCOMP (3%): R$ 30,41; FEPADSAJ (2%): R$ 20,27; FUNPROGE (2%): RS 20,27;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 12,67, FEMAL (2,5%): R$ 25,35; FECAD (1,6%): R$ 16,22; ISSQN
(3%): R$ 30,41. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-5=38.229 - Luziania - GO, 03 de janeiro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude
do mesmo contrato acima, prenotado neste Servigo Registral sob o n® 48.718 , em 23/12/2021, em
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seu item 11, foi este imével dado em alienacdo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF , nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no
valor de RS 103.085,25 (cento e trés mil e oitenta e cinco reais € vinte e cinco centavos), que sera
pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efefiva de 5,1161%, com o valor
da primeira prestacdo de R$ 575,43 (quinhentos e setenta € cinco reais e quarenta e trés centavos),
com vencimento do primeiro encargo mensal em 20/01/2022, sendo que o valor da garantia
fiduciaria e do imével para fins de venda em puiblico leildo ¢ de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais). Taxa Judicidaria: RS 0,00. Emolumentos: RS 744,05; FUNDESP (10%): RS 74,41;
ESTADO (3%): R$ 22,32; FUNESP (8%): R% 59,52; FUNPES (2,4%): R$ 17,86; FUNDAF
(1,25%): R$ 9,30; FUNEMP (3%): R$ 22,32; FUNCOMP (3%): R$ 22,32; FEPADSAIJ (2%): RS
14,88; FUNPROGE (2%): R$ 14,88; FUNDEPEG (1,25%): RS 9,30; FEMAL (2,5%): R$ 18,60;
FECAD (1,6%): R$ 11,90; ISSON (3%): RS 22,32. A Oficial Respondente (a) GCMS
Av-6=38.229 - Luzidnia - GO, 15 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. De acordo com procedimento administrativo de consolidagao da propriedade,
iniciado por requerimento da credora fiduciaria adiante qualificada, datado de 16/12/2024,
prenotado neste Servigo Registral sob o n° 81.719, em 16/12/2024, com base no art. 26/26-A da
Lei n® 9.514/1997, o devedor fiduciante foi devidamente intimado para quitar, no prazo legal, a
divida objeto do negocio fiduciario registrado no R.5, porém nao o fez. Sendo assim, com a
comprovacgdo do pagamento do imposto de transmissao devido, consolida-se a propriedade do
imovel, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade plena, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$ 157.231,89
(cento e cinquenta e sete mil duzentos e trinta e um reais e oitenta e nove centavos). Sobre a
propriedade ora conselidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei
0.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietaria, a promover dois leildes publicos para a
venda da propriedade. Taxa Judiciaria: R$19,78; Prenotagdo: R$10,66; Busca: R$17,77;
Averbacdo: R§752,73; ISSQN (3%): R$23,43; FUNDESP (10%): R$78,12; FUNEMP (3%):
R$23.,43; FUNCOMP (6%): R$46,87, FEPADSAJ (2%): RS$15,62; FUNPROGE (2%): R$15,62;
FUNDEPEG (1,25%): R$9,76. Selo Eletronico: 00812412113677025430125. Assinado
digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Av-7=38.229 - Luziinia - GO, 16 de dezembro de 2025. LEILOES NEGATIVOS E
CANCELAMENTO DA RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE. Em virtude de requerimento
datado de 05/12/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n® 95.042, em 12/12/2025,
acompanhado dos documentos de que trata o §10 do art. 27 da Lei n® 9.514/1997 e o art. 1.008 do
Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Goias - CNPFE/GO,
demonstrando os leildes negativos, fica cancelada a restricao de disponibilidade que recaia sobre a
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propriedade deste imovel, podendo a proprictaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
acima qualificada, a partir desta data, dispor livremente dessa propriedade. A proprictaria publicou
o "Edital de Consolidacdo de Propriedade - Leildao Publico n® 0067/0225 CPA/RE". Taxa
Judiciaria: R$19,78; Prenotagdao: R$10,66; Busca: R$17,77; Averbagao: R$42,63; ISSQN (3%):
R$2,13; FUNDESP (10%): R$7,11; FUNEMP (3%): R$2,13; FUNCOMP (6%): R$4,27;
FEPADSAJ (2%): R$1,42; FUNPROGE (2%): R$1,42; FUNDEPEG (1,25%): R$0,88. Selo
Eletronico: 00812512113018425430062. Assinado digitalmente por Dannyllo de Almeida
Mendonga Lima - Escrevente.
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