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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

s L

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0075574-64

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 75.574, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Apartamento n° 202, localizado no 2°
Pavimento, do Bloco E, do empreendimento denominando CONDOMINIO
RESIDENCIAL MAIAMI BEACH, situado neste municipio, no loteamento
denominado CHACARAS ANHANGUERA C, composto de 02 (dois) quartos,
01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) A&rea de servico, 01 (um)
hall, 01 (um) banheiro e vaga de estacionamento denominada E-202;
com &rea privativa de 45,70 m?, &rea privativa total de 45,70000
m?, &rea de uso comum de 11,58562 m?, &rea real total de 57,28562
m? e fracdo ideal de 0,010417%; confrontando pela frente com o
Apartamento 201; pelo fundo com a area comum descoberta; pelo lado
direito com a 4area comum descoberta e pelo lado esquerdo com a
drea comum coberta e com a &area comum descoberta, edificado na
Chacara 03, da quadra 16, com a &rea total de 5.000,00 m?,
confrontando pela frente com a Rua Minas Gerais com 50,00 metros;
pelo fundo com a chacara 14 com 50,00 metros; pelo lado direito
com a Chacara 04 com 100,00 metros e pelo lado esquerdo com a
Chécara 02 com 100,00 metros. PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO VALPARAISO SPE LTDA, pessoa Jjuridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.524.859/0001-04, com sede
na Rodovia BR 153 KM, area 01, Sala 13, Fazenda Botafogo,
Goi&nia/GO. REGISTRO ANTERIOR: R-3=46.438, Livro 2 desta
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Serventia. Em 08/09/2015. A Substituta

Av-1=75.574 - CONSTRUCAO - Procedo a esta averbacdo para consignar
a apresentacdo da Carta de Habite-se n°® 467/2012, expedida em
05/12/2012 e a CND do INSS n°® 001392015-88888464, emitida em
08/05/2015, constando que o referido imdével encontra-se totalmente
construido, conforme Av-4=46.438, Livro 2 desta Serventia. A
Substituta

Av-2=75.574 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo
para consignar que o imbével objeto desta matricula, originou-se da
Instituicdo e Especificacdo de Condominio, conforme R-5=46.438,
Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Av-3=75.574 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacio
para constar que foi instituida de acdérdo com a Lei n°® 4.591/1964,
a Convencdo de Condominio, conforme registro feito nesta data sob
n® 3.216, Livro 3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-4=75.574 - RETIFICAGAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula, para constar que o nome correto do condominio, é
CONDOMINIO RESIDENCIAL MIAMI BEACH. Em 13/11/2015. A Substituta
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Av-5=75.574 - Protocolo n° 127.248, de 16/08/2022 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 17/08/2022,
fica averbado o nUmero da inscricd&o municipal do imdbvel, que é
132637. Fundos estaduais: RS 417,66. ISSQON: RS 98,26. Prenotacdo:
R$ 4,72. Busca: R$ 7,86. Taxa judicidria: R$ 17,97 e Emolumentos:
RS 18,86. Em 12/08/2022. A Substituta

R-6=75.574 - Protocolo n° 127.248, de 16/08/2022 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do Contrato de Venda e Compra de Imbével, Mutuo e
Alienacdo Fiduciadria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, firmado em Brasilia - DF,
em 26/07/2022, celebrado entre Empreendimento Imobilidrio
Valparaiso SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.524.859/0001-04, com sede na Chécara Anhanguera C, Quadra 16,
Lote 03, Chécaras Anhanguera, nesta cidade, como vendedora, e
LUCAS GABRIEL LOPES LIMA, brasileiro, solteiro, vendedor, CI n°
8284137 SSP-GO, CPF n° 066.835.471-22, residente e domiciliado na
Rua Bahia, Quadra 41, Casa 01, Chécara 02, Chacaras Anhanguera B,
nesta cidade, como compradora e devedora fiduciante e como credora
fiduciaria a Caixa Econbmica Federal - CEF, com sede em Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este
imével alienado pelo preco de RS 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais), reavaliado por R$ 140.000,00 (cento e guarenta mil reais),
sendo composto mediante a integralizacdo dos valores a seguir: RS
21.854,44 (vinte e um mil oitocentos e cinquenta e quatro reais e
quarenta e quatro centavos), recursos préprios; R$ 10.652,00 (dez
mil e seiscentos e cinquenta e dois reais), desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido e RS$ 107.493,56 (cento e sete mil
quatrocentos e noventa e trés reais e cinquenta e seis centavos),
valor do financiamento concedido pela credora. O contrato se rege
em seu todo pelos itens de A a L e de 1 a 31, expedido em trés
vias, uma das quais fica arquivada neste Cartdério. Emolumentos: RS
1.109,84. Em 12/09/2022. A Substituta

R-7=75.574 - Protocolo n° 127.248, de 16/08/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para

garantia do financiamento no valor de R$ 107.493,56 (cento e sete
mil qguatrocentos e noventa e trés reais e cinquenta e seis
centavos), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1161%, com o valor da primeira
prestacdo de R$ 593,34, vencivel em 01/09/2022, sendo gque o valor
da garantia fiducidria é de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais). Emolumentos: R$ 823,97. Em 12/09/2022. A Substituta
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Av-08=75.574 - Protocolo n.° 192.847, de 16/09/2026 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 28/08/2026,
tendo em vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apds o devedor acima
qualificado ndo ter sido encontrado, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo do proprietario via edital, publicado nos dias 14, 15
e 18/05/2026, de forma eletrdnica através da plataforma Editais
Online - Didrio do Registro de Imdbveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (quinze) dias para a purgagdo da mora, imdével este avaliado
por RS 149.060,28 (cento e quarenta e nove mil sessenta reais e
vinte e oito centavos). A credora fiducidria deverd promover os
leildes publicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392609213966025760023. Cotacdo do ato: emolumentos: R$613,46;
ISSQON: RS$30,68; taxa Jjudiciaria: R$20,62; FUNDESP/GO: RS$61,35;
FUNEMP : RS$18,40; OAB/DATIVOS: RS$12,27; FUNPROGE : RS$12,27;
FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,81. Total: R$813,53. Valparaiso de
Goias-GO, 28 de setembro de 2026. Assinado digitalmente por
Sttefanny Batista Franco - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 01 de outubro de 2026.

Poder Judicidrio do Estado de
G Goias
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacgédo
01392610012973534420014
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS 92,79
Tx.Jud.: R$ 19,99
Fundos.: R$ 22,51
ISSQON..: RS 4,04
Total..: R$ 139,93

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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