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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° CIRCUNSCRICAO
Luziinia - Estado de Goias
Ana Carolina Degani de Oliveira
Oficial Registradora

Pedido: 348.529
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifica que a presente ¢ reproducdo auténtica da matricula n® 225.140. Codigo
Nacional da Matricula n® 028282.2.0225140-42, que foi extraida por meio eletronico nos termos
do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 cujo teor € o seguinte:
IMOVEL: Lote 09 da quadra E-9, com a area de 360,00 m?, situado na zona suburbana desta
cidade, no loteamento denominado CIDADE JARDIM MARILIA, confrontando pela frente
com a Via Publica sem denominagdo, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 28, com 12,00
metros; pelo lado direito com o lote 08, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 10,
com 30,00 metros. PROPRIETARIO: MARCELO LEITE GASTAL, engenheiro agronomo, CI
n°® 6015910729 SSP-RS, CPF n°® 393.760.790-00, casado pelo regime da separacdo total de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, em 29/12/1989, com Maria Cecilia de Carvalho Azevedo,
relagdes publicas, CI n® 2008570158 SSP-RS, CPF n° 342.804.130-53, brasileiros, residentes e
domiciliados no SHIS QI 27, Conjunto 20, Casa 01, Brasilia - DF. REGISTRO ANTERIOR:
Av-2=47.489 ; R-9=47.489 ¢ Av-24=47.489. Em 06/2/2023. A Oficial Respondente (a)
DSBATISTA

Av-1=225.140 - O Pacto Antenupcial do proprietdrio deste imovel, acha-se averbado na
matricula n® 47.489, sob o n° Av-24=47.489. Em 06/2/2023. A Oficial Respondente (a)
DSBATISTA

Av-2=225.140 - Esta matricula foi feita a requerimento de parte interessada, firmado nesta
cidade, em 1°/2/2023, nos termos da Decisdao (Proad n°® 11702/2015), datada em 14/3/2017, do
Senhor Corregedor-Geral da Justica do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goiés, Dr.
Walter Carlos Lemes, que determinou a abertura da matricula para emissdo de certiddo.

Protocolo : 326.529, datado em 1°/2/2023. Taxa Judiciaria : R$ 18,87. Fundos Estaduais :
Fundesp/PJ (10%): R$ 7,84. Funemp/GO (3%): R$ 2,35. Funcomp (3%): R$ 2,35. Fepadsaj
(2%): R$ 1,56. Funproge (2%): R$ 1,56. Fundepeg (1,25%): R$ 0,99. ISS (3%): RS 2,35.

Emolumentos : Prenotacdo: R$ 10,00. Busca: R$ 16,67. Matricula: R$ 51,65. Em 06/2/2023.

Selo eletronico : 00872302013593925430010. A Oficial Respondente (a) DSBATISTA

R-3=225.140 - Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 1° Tabelionato de Notas e
Tabelionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos desta cidade, no L° 896, fls.
053/054, em 17/2/2023, foi este imovel alienado por seu proprietario Marcelo Leite Gastal,
engenheiro agronomo, filho de Edmundo da Fontoura Gastal e de Fanny Leite Gastal, CNH
registro n° 02784068135 DETRAN-DF, onde consta a CI n° 6015910729 SSP-RS, CPF n°
393.760.790-00, com anuéncia de sua mulher Maria Cecilia de Carvalho Azevedo, relagdes
publicas, filha de Hybird Costa Azevedo e de Luiza Maria de Carvalho Azevedo, CNH registro
n® 00267528509 DETRAN-DF, onde consta a CI n° 2008570158 SSP-RS, CPF n°
342.804.130-53, brasileiros, casados sob o regime da separacdo total de bens, em 29/12/1989, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jupiter, n® 53, Residencial Novo
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este documents' Nabrava, Unai - MG, pelo preco de R$ 7.000,00 (sete mil reais), reavaliado por R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais), ao comprador FRANCISCO FABIANO DIVINO PESSOA, brasileiro,
solteiro, que declara ndo manter unido estavel, maior, empresario, filho de Justino Pessoa de
Queiroz e de Francisca da Luz Divino, CNH registro n® 02225188457 DETRAN-GO, onde
consta a CI n® 1.751.220 SSP-DF, CPF n° 809.563.781-53, residente e domiciliado na Quadra
E-9, Lote 09, Cidade Jardim Marilia, zona suburbana desta cidade. Protocolo : 326.870, datado
em 17/2/2023. Taxa Judiciaria : RS 18,87. Fundos Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 55,26.
Funemp/GO (3%): R$ 16,58. Funcomp (3%): R$ 16,58. Fepadsaj (2%): R$ 11,05. Funproge
(2%): R$ 11,05. Fundepeg (1,25%): RS 6,91. ISS (3%): R$ 16,58. Emolumentos : Prenotacao:
R$ 10,00. Busca: R$ 16,67. Registro: R$ 525,93. Em 27/2/2023. Selo eletronico :
00872302133257625430088. A Oficial Respondente (a) DSBATISTA

Av-4=225.140 - Em virtude da escritura acima referida, promove-se a averbagdo do Cadastro
Imobiliario da Prefeitura Municipal desta cidade, ou seja, CCI n° 2476647. Protocolo : 326.870,
datado em 17/2/2023. Fundos Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 4,00. Funemp/GO (3%): R$
1,20. Funcomp (3%): RS$ 1,20. Fepadsaj (2%): R$ 0,80. Funproge (2%): R$ 0,80. Fundepeg
(1,25%): R$ 0,50. ISS (3%): R$ 1,20. Emolumentos : Averbacdo: R$ 39,98. Em 27/2/2023. Selo
eletronico : 00872302133257625430088. A Oficial Respondente (a) DSBATISTA

Av-5=225.140 - Em virtude de requerimento firmado, nesta cidade, em 23/8/2023, pelo
proprietario Francisco Fabiano Divino Pessoa, foi pedido que se averbasse e, como averbada
fica, a construcdo que realizou neste imdvel, constante de uma casa residencial com a area total
construida de 203,76 m?, composta por trés quartos, cozinha, sala, banheiro, hall, duas areas com
garagens, frentes cobertas com 154,79 m? e uma churrasqueira com 48,97 m?. Tudo de acordo
com planta elaborada sob a responsabilidade técnica do Engenheiro Civil, Dinatan Souza Santos,
CREA n° 27716/D-DF; ART - Anotagdao de Responsabilidade Técnica n® 1020230073703,
registrada pelo CREA - GO em 23/3/2023; Carta de Habite-se n°® 135/2023, expedida pela
Prefeitura desta cidade em 22/8/2023, assinada pelo Diretor da Divisao de Licenciamento e
Fiscalizagdo de Obras, Arthur de Aratjo Melo. Foi dado a construgdo o valor de R$ 70.000,00
(setenta mil reais). Protocolo : 329.776, datado em 07/8/2023. Taxa Judiciaria : R$ 18,87.
Fundos Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 37,54. Funemp/GO (3%): R$ 11,26. Funcomp (3%):
RS 11,26. Fepadsaj (2%): R$ 7,50. Funproge (2%): R$ 7,50. Fundepeg (1,25%): R$ 4,70. ISS
(3%): R$ 11,26. Emolumentos : Prenotacdo: R$ 10,00. Busca: R$ 16,67. Averbagao: R$ 348,71.
Em 31/8/2023. Selo eletronico: 00872308013162425430102. A Oficial Respondente (a)
DSBATISTA

Av-6=225.140 - Promove-se a presente averbagao, em cumprimento do inciso IV do §3° do
Artigo 1.063 do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Goias,
para constar a apresentacdo da Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido - Afericdo n° 90.016.06029/60-001, periodo 13/11/2007 a 11/4/2009,
emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, Ministério da Economia, em 23/8/2023, com validade até 19/2/2024. Protocolo :
329.776, datado em 07/8/2023. Fundos Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 4,00. Funemp/GO
(3%): R$ 1,20. Funcomp (3%): R$ 1,20. Fepadsaj (2%): R$ 0,80. Funproge (2%): R$ 0,80.
Fundepeg (1,25%): R$ 0,50. ISS (3%): R$ 1,20. Emolumentos : Averbag¢ao: R$ 39,98. Em
31/8/2023. Selo eletronico: 00872308013162425430102. A Oficial Respondente (a)
DSBATISTA
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n-7=225.140 - Em virtude de Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienacao
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida, firmado em Novo Gama - GO, em 07/12/2023, entre Francisco Fabiano Divino Pessoa,
brasileiro, solteiro, que declara ndo manter unido estavel, maior, proprietario de estabelecimento
comercial, filho de Francisca da Luz Divino e de Justino Pessoa de Queiroz, CNH n°
02225188457 DETRAN-GO, CPF n° 809.563.781-53, residente ¢ domiciliado na Quadra E-9,
Lote 09, Cidade Jardim Marilia, zona suburbana desta cidade, como vendedor; e, CELIR
PESSOA DE QUEIROZ FARIAS, brasileira, vitiva, que declara ndo manter unido estavel,
porteira de edificio, ascensorista, garagista e faxineira, filha de Francisca da Luz Divina e de
Justino Pessoa de Queiroz, CI n°® 1.358.920 SSP-DF, CPF n° 559.694.371-15, residente e
domiciliada na Quadra 515, Lote 13, Casa 02, Parque Estrela D'Alva VI, Novo Gama - GO,
como compradora e devedora fiduciante; e, ainda como credora fiduciaria a Caixa Econdmica
Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
foi este imovel alienado pelo preco de R$ 180.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais),
reavaliado por R$ 180.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) dos quais: R$ 36.000,00 (vinte
¢ quatro mil e seiscentos e dezoito reais) sdo recursos proprios e R$ 144.000,00 (cento e vinte e
trés mil e trezentos e oitenta e dois reais) financiamento concedido pela credora. O contrato se
rege em seu todo pelos itens A ao L e 1 ao 32, expedido em trés vias, uma das quais fica
arquivada neste Cartorio. Protocolo : 332.097, datado em 11/12/2023. PMCMYV. Taxa
Judiciaria : R$ 18,87. Fundos Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 119,00. Funemp/GO (3%):
R$ 35,70. Funcomp (3%): R$ 35,70. Fepadsaj (2%): R$ 23,80. Funproge (2%): RS 23,80.
Fundepeg (1,25%): R$ 14,87. ISS (3%): RS 35,70. Emolumentos : Prenotagdo: R$ 5,00. Busca:
RS 8,33. Registro: R$ 1.176,65. Em 11/1/2024. Selo eletronico : 00872312113074428920004. A
Suboficial (a) EMBARFKNECHT

R-8=225.140 - Em virtude do mesmo contrato acima, em seu item 11, foi este imovel dado em
alienacdo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei
9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de R$ 144.000,00 (cento e vinte e
trés mil e trezentos e oitenta e dois reais), que serd pago em 320 meses, a taxa anual de juros
nominal de 7.6600% e efetiva de 7.9347%, com o valor da primeira prestacdao de R$ 1.199,32,
vencivel em 10/1/2024, sendo que o valor da garantia fiduciaria é de R$ 245.000,00 (cento e
sessenta e cinco mil reais). Protocolo : 332.097, datado em 11/12/2023. PMCMYV. Fundos
Estaduais : Fundesp/PJ (10%): R$ 117,67. Funemp/GO (3%): RS 35,30. Funcomp (3%): R$
35,30. Fepadsaj (2%): R$ 23,53. Funproge (2%): R$ 23,53. Fundepeg (1,25%): R$ 14,71. ISS
(3%): R$ 35,30. Emolumentos : Registro: R$ 1.176,65. Em 11/1/2024. Selo eletronico :
00872312113074428920004. A Suboficial (a) EMBARFKNECHT

Av-9=225.140 - Luzidnia - GO, 17 de dezembro de 2025. ESCRITURACAO
ELETRONICA. Certifico que esta matricula passou a ser escriturada e conservada
exclusivamente em meio eletronico a partir desta data, nos termos do art. 903 do Cdédigo de
Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justiga de Goias. Dou
fé. Assinada digitalmente. Protocolo: 348.529, datado em 02/12/2025. Fundos Estaduais:
Fundesp/PJ (10%): R$ 0,00. Funemp/GO (3%) R$ 0,00. Funcomp (6%): R$ 0,00. Fepadsaj (2%):
R$ 0,00. Funproge (2%): R$ 0,00. Fundepeg (1,25%): R$ 0,00. ISS (3%): R$ 0,00.
Emolumentos: Matricula: R$ 0,00. Selo eletronico: 00872512013288125430026. Maria
Eduarda de Freitas Pereira - Escrevente.
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este documerito -] 0=225.140 - Luzidnia - GO, 17 de dezembro de 2025. AVERBACAOQO. Nos termos da
Certidao Negativa de Débitos Tributarios n® 646539, expedida pela Municipalidade de Luziania -
GO em 14/11/2025, procede-se a presente averbagdo para fazer constar que o imovel objeto desta
matricula encontra-se devidamente inscrito no Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n°
10.10346.000E9.00009.0. Protocolo: 348.529, datado em 02/12/2025. Fundos Estaduais:
Fundesp/PJ (10%): R$ 4,26. Funemp/GO (3%) R$ 1,28. Funcomp (6%): R$ 2,56. Fepadsaj (2%):
R$ 0,85. Funproge (2%): R$ 0,85. Fundepeg (1,25%): R$ 0,53. ISS (3%): R$ 1,28.
Emolumentos: Averbacdao: R$ 42,63. Selo eletronico: 00872512013288125430026. Maria
Eduarda de Freitas Pereira - Escrevente.

Av-11=225.140 - Luzidnia - GO, 17 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do requerimento firmado em Florianépolis - SC,
em 01/12/2025, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia -
DF, e nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, procede-se a presente averbagdo para
constar que fica consolidada a propriedade deste imével em nome da credora fiduciaria acima
qualificada, nos termos da alienagdo fiduciaria registrada no R-8 acima,pelo valor de R$
249.907,00 (duzentos e quarenta ¢ nove mil ¢ novecentos e sete reais). Para fins de ITBI o
imoével foi avaliado pela municipalidade local no valor de R$ 249.907,00 (duzentos e quarenta e
nove mil e novecentos e sete reais), conforme guia n° 9360357, recolhida no valor total de R$
5.997,77 (cinco mil, novecentos e noventa e sete reais e setenta e sete centavos) em 10/11/2025.
Realizada consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB.
Emitida a DOI. Protocolo: 348.529, datado em 02/12/2025. Fundos Estaduais: Fundesp/PJ
(10%): R$ 75,27. Funemp/GO (3%) R$ 22,58. Funcomp (6%): RS 45,16. Fepadsaj (2%): RS
15,05. Funproge (2%): R$ 15,05. Fundepeg (1,25%): R$ 9,41. ISS (3%): R$ 22,58.
Emolumentos: Averbagdo: R$ 752,73. Selo eletronico: 00872512013288125430026. Maria
Eduarda de Freitas Pereira - Escrevente.

Emols.: R$ 88,84 Taxa Jud.: R$ 19,17
Fundesp.: R$ 8,88 Funemp.: R$ 2,67
Funcomp: R$ 5,33 Fepadsaj.: R$ 1,78
Funproge: R$ 1,78 Fundepeg.: R$ 1,11

ISS: R$ 2,67 Total: R$ 132,23

.-E;ﬁ.ﬁ.
Selo digital n. 00872512115279134420315
Consulte o selo em: https://see.tjgo.jus.br/buscas
Assinado digitalmente por GABRIEL BOTELHO AFONSO
ESCREVENTE
(703.223.141-19)

Luziania/GO, 18 de dezembro de 2025
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(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n.
7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condi¢do necessaria para os atos de registro de imoveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de célculo na Tabela XIII, da Lei n.
14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da Federagao.
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