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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS
E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS

(CR N PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS
A\ hA R COMARCA DE NOVO GAMA - GOIAS

; o or seeisreas  Lote n® 07 da Segio BR-1285 do Conjunto 11-HC, Noeleo Habimacional Novo Gamna,
N(}\.‘rt} (;AMA ~.\-l\.l'|.llq.i.llll.l.'i.i\.ll:.l" CEP: 72860-222 - Telelome: 6] 362E-5684
MNile L.'-.l||5'||'-|."I|""-\.|:_'.H||:|. com | | '.!'l.lll. IO _'__"'H'..i'll COm
Oficial = Enio Laércio |."::|:-\.p|'|||\

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE
DE 30 TRINTA DIAS E NAO E
REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

N°CNM: 147751.2.0028148-63

CERTIDAO DE MATRICULA

Enio Laercio Chappuis, Oficial do Registro
de Imbéveis desta Comarca de Novo Gama,
Estado de Goiéas, na Forma da Lei, e etc...

CERTIFICA, que a presente é reproducdo auténtica da
Matricula n°® 28.148, extraida por meio reprografico nos termos do
Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de
18/11/1994 e estd conforme o original: IMOVEL: APARTAMENTO n° 301
do BLOCO A - 3° Pavimento - "RESIDENCIAL MORADA DO LAGO", situado
no Loteamento JARDIM LAGO AZUL, nesta Comarca; Sendo esta unidade
destinada a acessibilidade (PCD), composto de: 01 (UMA) SALA DE
ESTAR, 01 (UMA) COZINHA/AREA DE SERVICO, 01 (UM) W.C PNE, 01 (UMA)
CIRCULACAO, 02 (DOIS QUARTOS) e (01) VAGA DE ESTACIONAMENTO, com
drea privativa coberta padrdo de 54,65m?, 4area de uso comum de
divis&o né&o proporcional de 10,80m?, &rea de uso comum de diviséo
proporcional coberta padrdo de 3,67m?, 4rea de uso comum de
divisdo proporcional coberta de padrdo diferente ou descoberta de
10,67m?, 4&rea de wuso comum total de 14,35m2?, coeficiente de
proporcionalidade de 0,013300, &rea total real de 79,80m? e &4rea
total equivalente de 64,92m?; confrontando pela frente para a
circulacdo comum e escada do Bloco, pelo fundo para &rea externa,
pelo lado direito com o Apartamento 302 e pelo lado esquerdo para
a area externa; localizado no Lote 07-A (oriundo do remembramento
dos Lotes (07-A e (07-B) da Quadra 201, com a A&rea total de
2.216,15m?, situado no Loteamento denominado JARDIM LAGO AZUL,
neste municipio; confrontando pela frente com a Rua 16, com 26,00
metros, mais 7,00 metros de chanfro, pelo fundo com o Lote 07C,
com 30,95 metros, pelo lado direito com o Lote 08, com 72,00
metros e pelo lado esquerdo com a Rua 35, com 67,05 metros.
PROPRIETARIA: INCORPORACAO & CONSTRUCAO V.S LTDA, sociedade
empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 18.754.316/0001-34,
com sede na Quadra 27, Lote 19-B, Lunabel 3A, nesta cidade. Titulo
Aquisitivo: Escritura Publica de Compra e Venda de Imdével, lavrada
no 9° Oficio de Notas e Protesto de Titulos do Gama-DF, as fls.
043/044 do Livro 0326-E em 23/10/2023. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n°® 27.031 Livro 2 de Registro Geral, do Cartdério de
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Lok istro de Iméveis desta Comarca. Dou fé. Novo Gama-GO, 11 de

ho de 2024. O Oficial.
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Av-1-28.148 - INCORPORACAO - Procedo & presente averbacdo para
consignar que o imbével objeto desta matricula estd sendo edificado
sob o regime de Incorporacédo, tratando-se de obra projetada
pendente de regularizacdo por meio de averbacdo da construgéo,
quando finalizada, na forma estabelecida no Instrumento Particular
de 16/05/2024, do qual fica uma via aqui arquivada, devidamente
registrada sob o n® R-1 da Matricula n° 27.031, desta Serventia.
Dou fé. O Oficial.

Av-2-28.148 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo & presente
averbacdo para consignar que neste 1imbével foi constituido
Patriménio de Afetacdo, conforme consta da Av-2 da Matricula n°
27.031, desta Serventia. Dou fé. O Oficial.

Av-3-28.148 - Protocolo n° 33.075 de 07/10/2024. ALTERACAO DA
INCORPORACAO. Procedo a presente averbacdo, a requerimento da
parte interessada, instruido com os documentos necessarios, cuja
cépia fica arquivada nesta Serventia, para consignar as alteracdes

ocorridas no projeto original do empreendimento "RESIDENCIAL
MORADA DO LAGO", onde o imbével objeto desta matricula passa a ter
a seguinte descricédo: Composto de 01 (uma) sala de

estar/cozinha/drea de servico, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro
social, 01 (uma) circulacdo e 01 (uma) vaga de estacionamento. N&ao
haverd elevador neste bloco, portanto as unidades ndo serdo
destinadas exclusivamente a acessibilidade (PCD), ficando assim,
as confrontacgdes: confrontando pela frente para a circulacdo comum
e escada do Bloco, pelo fundo para area externa, pelo lado direito
com o Apartamento 302 e pelo lado esgquerdo para a 4area externa.
Tudo conforme consta do Av-3 da matricula 27.031 desta serventia.
Dou fé. Novo Gama-GO, 24 de outubro de 2024. O Oficial.

Av-4-28.148 - INSTITUIGAO. Procedo a presente averbacido para
consignar que o imével objeto desta matricula foi INSTITUIDO O
CONDOMINIO, conforme consta registrado no R-5 da Matricula n°
27.031, Livro 2 desta Serventia. Dou fé. Novo Gama-GO, 24 de
outubro de 2024. O Oficial.

Av-5-28.148 - Protocolo n° 33.076 de 07/10/2024. CONVENGCAO DE
CONDOMINIO. Procedo a presente averbacdo para constar que foi
instituida de acordo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 676, Livro 3
de Registro Auxiliar. Dou fé. Novo Gama-GO, 24 de outubro de 2024.
O Oficial.

Av-6-28.148 - Protocolo n° 33.764 de 21/11/2024. RETIFICACAO.
Procedo a presente averbacdo, a requerimento da parte interessada,
instruido com os documentos necessarios, cuja cbdpia fica arquivada
nesta Serventia, para consignar a retificacdo das confrontacdes
objeto desta matricula que constou de maneira errdnea, quando o
correto é: confrontando pela frente para circulagcdo comum e escada
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estedocumenta?€O. Tudo conforme consta da documentacdo apresentada e do Av-8

da matricula 27.031 desta serventia. Dou fé. Novo Gama-GO, 03 de
dezembro de 2024. O Oficial.
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.UEm, ite Bloco,;, a esquerda para area externa e a Rua 16,; fundos para

\a externa e a Rua 35; a direita para o apartamento 302 deste

Av-7-28.148 - Protocolo n° 34.948 de 28/02/2025. CADASTRO DO
IMOVEL. Procedo a presente averbacdo atendendo o requerimento da
parte interessada, para fazer constar o numero da INSCRICAO
CADASTRAL DO IMOVEL objeto desta matricula, como sendo:
1.21.0201.007A.301A e CCI: 9489839; conforme Certiddo de Cadastro
do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal Local, cuja cbdpia
aqui se encontra arquivada. Dou fé. Novo Gama-GO, 13 de marcgo de
2025. O Oficial.

R-8-28.148 - Protocolo n° 36.086 de 02/06/2025. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato por Instrumento Particular, com Carater de
Escritura Publica, na Forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964
de Venda e Compra de Imbdével Residencial, Matuo com Obrigacdes e
Alienac&o Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa,
Minha  Vida, datado de 29/05/2025, a proprietéaria, acima
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para: RONALD
OLIVEIRA NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, estivador, portador da
CI n°® 09074895166 SSP/GO, inscrito no CPF n°® 090.748.951-66,
residente e domiciliado em R Sem Nome Q 35, L 32, Residencial
Santa Luzia, nesta cidade; pelo pregco de R$162.000,00, sendo
R$19.724,30 pagos com Recursos Proéprios e RS$14.694,00 pagos com
Desconto/Subsidio Concedido pelo FGTS/Unido. Foram-me apresentados
e aqui se acham arquivados, o comprovante de pagamento do Imposto
de Transmissdo conforme Laudo n°® 569/2025, emitido em 03/06/2025,
sob o Valor Tributdvel de R$162.000,00, a Certiddo Negativa de
IPTU, véalida até 03/07/2025, juntamente com as demais certiddes
fiscais exigidas pela legislacdo vigente. Dou fé. Novo Gama-GO, 10
de junho de 2025. O Oficial.

R-9-28.148 - Protocolo n° 36.086 de 02/06/2025. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que o adgquirente acima
qualificado deu o 1imével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiduciadria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importdncia do matuo no valor de R$127.581,70 a ser resgatada
no prazo de 420 meses em prestagdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 20/06/2025, a taxa anual nominal de Jjuros de 5.0000% e
efetiva de 5.1161%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$667,26.
As partes avaliam o imbdével dado em garantia fiducidria para fins
do Artigo 1.484 do Cdébdigo Civil Brasileiro em R$182.000,00. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdépia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Novo Gama-GO, 10 de junho de 2025. O
Oficial.

Av-10-28.148 - Protocolo n° 41.581 de 06/05/2026. CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE. Em atendimento ao Requerimento de Consolidacdo de
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Lok priedade, procedo a esta averbacdo para constar que, realizado

procedimento disciplinado no Artigo 26 da Lei Federal n°

este documento” L 47 97 em face do devedor fiduciante, RONALD  OLIVEIRA
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NASCIMENTO, acima qualificado, sem que houvesse purgacdo da mora,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula na
pessoa da Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada. A credora fiducidria adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinado no Artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Foram-me apresentados e aqui se encontram arquivados o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n°® 556/2026, sob
o Valor Tributédvel de R$184.415,45, emitido em 26/03/2026, e a
Certiddo Negativa de IPTU, véalida até 10/05/2026. Dou fé. Novo
Gama-GO, 26 de maio de 2026. O Oficial.

CERTIFICA, ainda, gue nos termos do § 4° do artigo 15 da
Lei n°® 19.191, de 29/12/2015, incluido pela Lei n° 20.955, de
30/12/2020, "constitui condig&o necessaria para os atos de
registro de imdbéveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no § 1° deste artigo, com base de cdlculo na Tabela XIII
da Lei n° 14.376, de 27/12/2002, do Estado de Goids, inclusive na
hipdétese de documento lavrado em outra unidade da Federacao".

O referido é verdade e dou fé.
Novo Gama - GO, 26 de maio de 2026.
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