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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0039450-87

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da

DIAS E NAO E REVALIDAVEL Le1i, etcge.
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA gque a presente é reproducgdo auténtica da
matricula n° 39.450, foi extraida por meio reprogradfico nos termos do
Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994,
desde sua instalagdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original.
IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,002205% da &rea da Quadra "QC-03" situado
no loteamento Cidade Jardins, 2% Fase - Etapa B, nesta Comarca, com a
adrea total do lote de: 21.896,00m?, que corresponderda ao "APARTAMENTO n°
304 do terceiro pavimento BLOCO "09" do "CONDOMINIO ROSSI PARQUE NOVA
CIDADE - 1* ETAPA" e serd composta de: sala estar/jantar, circulacéao,
02 (dois) quartos, WCB social, cozinha e &area de servico; com 43,66m? de
drea privativa total; 17,844m? de &rea comum e 61,504m? de A&rea real
total. PROPRIETARIA: SAO GERALDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
sediada na SCRS 503, Bloco C, Loja 53, parte, em Brasilia-DF., inscrita
no CNPJ/MF., sob o n°. 11.201.378/0001-70. REGISTRO ANTERIOR: R.1 da
Matricula n° 38.855, do Servico Registral da Comarca de Valparaiso de
Goias-GO. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av1-39.450 - INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o regime de
Incorporacao, na forma estabelecida do Instrumento Particular de
19.10.2010, do qual fica uma via aqui arquivada, devidamente registrado
no R.2 da matricula n°® 38.855, Livro 2 desta Serventia. Dou fé. O Oficial
Respondente.

Av2-39.450 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que foi
instituida de acdérdo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de Condominio
do Residencial, que serd edificado sobre o lote de terras objeto desta
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matricula; de conformidade com o registro feito nesta Serventia sob n°
1722, Livro 3 de Registro Auxiliar, nesta data. Dou fé. O Oficial
Respondente.

Av3-39.450 - GARANTIA HIPOTECARIA. Procedo a esta averbacdo para
consignar que o imdével objeto desta matricula estd gravado por garantia
hipotecdria, devidamente registrada no R.6 da Matricula n° 38.855, Livro
2, desta Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goiads, 31 de agosto de 2012. O
Oficial Respondente.

Av4-39.450 - Protocolo n° 54.860 de 11/11/2013. CANCELAMENTO DE GARANTIA
HIPOTECARIA. De acordo com o Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional com

Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a
Producdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, objeto do

registro abaixo, a credora hipotecdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
autoriza o cancelamento da garantia hipotecaria, constante no Av3 desta
matricula. Dou fé. Valparaiso de Goids, 13 de novembro de 2013. O Oficial
Respondente.

R5-39.450 - Protocolo n° 54.860 de 11/11/2013. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Terreno e Matuo para
Construgédo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a Produgdo - Programa Carta de
Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS
Pessoa Fisica - Recurso FGTS, datado de 02/07/2013, a proprietaria acima
qualificada vendeu o imével objeto desta matricula para: ELENISIA JOSE DE
OLIVEIRA, brasileira, supervisora, solteira, portadora da CNH n°
04697988195-DETRAN/DF e CPF n° 018.112.201-42, residente e domiciliada na
Quadra QONM 21, Conjunto H, Lote 06, Casa 02, Ceilédndia, Brasilia/DF; pelo
preco de R$111.649,00, sendo R$3.251,32 pagos com recursos proéprios e
R$2.113,00 pagos com Desconto Concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servico FGTS. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n® 2.284.433 emitido em
12/08/2013, com o Valor Tributdvel de RS$111.649,00, a certiddo negativa
de IPTU véalida até 31/12/2013, juntamente com as demais certiddes fiscais
exigidas pela legislagdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 13 de
novembro de 2013. O Oficial Respondente.

R6-39.450 - Protocolo n° 54.860 de 11/11/2013. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Consta ainda do contrato que a proprietdria acima qualificada deu o
imével objeto desta matricula em Alienagdo Fiduciédria, nos termos dos
Artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, & favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na
Capital Federal, pela importdncia do mituo no valor de R$106.284,68 a ser
resgatada no prazo de 240 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1°
encargo no dia 02/08/2013, a taxa anual nominal de juros de 5,5000% e
efetiva de 5,6409%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$948,95. As
partes avaliam o imdével dado em garantia fiduciaria para fins do Artigo
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1.484 do Cdédigo Civil Brasileiro em R$110.000,00. Comparece a este ato na
qualidade de Interveniente Construtora ROSSI RESIDENCIAL S/A, inscrita no
CNPJ n° 61.065.751/0001-80, com sede em Sdo Paulo/SP, e como
Incorporadora/Fiadora SAO MAURICIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ n° 10.433.390/0001-47, com sede em Sdo Paulo/SP. Demais
clédusulas e condigdes constam do contrato, cuja cbdépia aqui se encontra
arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goiéds-GO, 13 de novembro de 2013. O
Oficial Respondente.

Av-7=39.450 - Protocolo n° 62.056, de 13/10/2014 - CONSTRUGAO - Em
virtude de requerimento firmado em Brasilia - DF, em 25/02/2014, pela
empresa Sdo Mauricio Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foil pedido que se
averbasse e como averbada fica a construcdo do imdével objeto desta
matricula, conforme Carta de Habite-se n°® 468/2012, expedida pelo Diretor
da Divis&o de Servigcos de Fiscalizacdo de Obras da Prefeitura Municipal
desta cidade, Marcus Thiago de Lima, em 05/12/2012; ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica n° 00024679 2010 162350 10, protocolada pelo
CREA-GO, em 18/08/2010 e CND do INSS n° 251492014-88888514, emitida em
10/10/2014 véalida até 08/04/2015. O valor referente a construcdo deste
imével, consta no Quadro IV-A da referida incorporacdo, arquivada neste
Cartério. Em 15/10/2014. A Substituta

Av-08=39.450 - RETIFICAGCAO - De conformidade com o artigo 213, inciso I,
alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada esta matricula para
constar as confrontacdes da unidade autdénoma, a saber: pela frente com a
escada, circulacgdo e apartamento 303; pelo fundo com a lateral esquerda
do bloco 09; pelo lado direito fundo do bloco 09 e pelo lado esquerdo com
o estacionamento; bem como as confrontacdes da Quadra Habitacional
"QC-03", onde estd edificado o Condominio Rossi Parque Nova Cidade - 1°%
Etapa, ou seja, confrontando pela frente de quem olha para Area Verde 13,
com 238,00 metros; fundo para a QC-04, com 238,00 metros; lado direito
para Rua S-1, com 92,00 metros; lado esquerdo para a Area Verde 12, com
92,00 metros, em face de que, por um lapso da gestdo anterior, néo
constou na matricula. Valparaiso de Goiads-GO, 11 de Jjunho de 2026.
Assinado digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.

Av-09=39.450 - Protocolo n.° 187.235, de 25/05/2026 - AVERBACAO DE DADOS
DO IMOVEL - Nos termos da documentacdo apresentada e em conformidade com
o Provimento n° 195/2025 do Conselho Nacional de Justica, ficam averbados
os seguintes dados do imével: a inscricdo municipal n° 66674 e o Cdéddigo
de Enderecamento Postal (CEP) n° 72.878-442. Selo:
01392606113818225640003. Cotacdo do ato: emolumentos: RS$44,53; ISSON:
R$2,23; taxa judicidria: RS$0; FUNDESP/GO: RS$4,45; FUNEMP: RS$S1,34;
OAB/DATIVOS: R$0,89; FUNPROGE: RS$0,89; FUNDEPEG: R$S0,56; FUNCOMP: R$2,67.
Total: R$57,56. Valparaiso de Goias-GO, 11 de junho de 2026. Assinado
digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.
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Av-10=39.450 - Protocolo n.° 187.235, de 25/05/2026 - CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 17/04/2026, tendo em
vista o inadimplemento por parte da proprietdria e de suas obrigacdes
contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da Lei n°® 9.514/97, fica
averbada a consolidacdo da propriedade do imdével objeto desta matricula
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, nos termos da
legislacdo, no dia 22/01/2026, a mutudria assinou a intimacdo, tomando
ciéncia e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora, imdvel
este avaliado por R$ 140.000,00 (cento e gquarenta mil reais) . A credora
fiducidria deverd promover os leildes publicos resultante do art. 27 da
Lei 9.514/97. Selo: 01392606114604525760005. Cotacdo do ato: emolumentos:
R$613,46; ISSQN: RS$30,68; taxa judicidria: R$20,62; FUNDESP/GO: RS$61,35;
FUNEMP: R$18,40; OAB/DATIVOS: RS$12,27; FUNPROGE: RS$S12,27; FUNDEPEG:
RS$7,67; FUNCOMP: R$36,81. Total: R$813,53. Valparaiso de Goias-GO, 11 de
junho de 2026. Assinado digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares -
Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 16 de junho de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
- Goiés
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacéo
01392606163597734420089
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS$ 92,79
Tx.Jud.: RS 19,99
Fundos.: R$ 22,51
ISSQON..: RS 4,064
Total..: R$ 139,93

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacgédo.
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