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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0053328-66

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da

DIAS E NAO E REVALIDAVEL Le1i, etcge.

(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 53.328, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,002145% da &rea
do CONJUNTO RESIDENCIAL 09 (CR-09), no lugar denominado "PARQUE
DAS CACHOEIRAS", situado na FAZENDA SANTA MARIA, nesta Comarca;
com &rea total de 16.859,50m?, que corresponderd ao APARTAMENTO
1108 - BLOCO "C" - DECIMO PRIMEIRO PAVIMENTO, do "CONJUNTO
RESIDENCIAL 09 (CR-09)", que deverd ser composto de: 01 (UMA)SUITE
FORMADA POR QUARTO COM BANHETIRO, 01 (UM) QUARTO, CIRCULACAO,
BANHEIRO SOCIAL, SALA, COZINHA CONJUGADA COM AREA DE SERVICO E
TERRACO DESCOBERTO E VAGA DE GARAGEM; AREA PRIVATIVA PRINCIPAL
48,31m2, AREA PRIVATIVA TOTAL 48,31m2, AREA DE USO COMUM 24,19m?,
AREA REAL TOTAL 72,50m2, FRACAO IDEAL 0,002145% E VAGA DE GARAGEM
N° 091. PROPRIETARIA: JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S/A, sediada
na Capital Federal, inscrita no CNPJ/MF n° 06.056.990/0001-66.
REGISTRO ANTERIOR: R6 da Matricula n° 2.520, livro 2 de Registro
Geral, do Servico de Registro de Imdéveis desta Comarca de
Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 10 de Maio
de 2012. O Oficial Respondente.

Av1-53.328. INCORPORACAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
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Particular datado de 02/05/2012, devidamente registrado no R7 da
Matricula n° 2.520, Livro 2, nos termos da Lei n° 4.591/1964,
Decreto n°® 55.815/1965 e demais dispositivos legais. Dou fé. O
Oficial Respondente.

Av2-53.328. CONVENCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que
foi institulida de acordo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio do Empreendimento Residencial, que sera edificado sobre
o lote de terras objeto desta matricula; de conformidade com o
registro feito hoje nesta Serventia sob o n°® 2525, Livro 3 de
Registro Auxiliar. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av3-53.328. Protocolo n° 39.468 de 10/05/2012. PATRIMONIO DE
AFETACAO. De acordo com a peticdo de 02/05/2012, assinadas pela
parte interessada e devidamente arquivadas nos autos do
procedimento acima numerado, averba-se, para que produza Sseus
juridicos e legais efeitos, que o imbével fica submetido ao regime
de afetacédo, constituindo-se em patriménio, pelo gqual, o terreno e
as acessbdes objeto da incorporacdo imobilidria (R-7 E AV-8 retro),
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-3do
apartados do patrimbénio do incorporador e constituirdo patrimdnio
de afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacdo de que trata
os atos registrais acima <citados e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes, conforme disposto nos
artigos 31-A e 31-B da Lei n°4.591/64, com a redacdo dada pela Lei
n® 10.931/2004. Dou fé. Valparaiso de Goiads-GO, 10 de Maio de
2012. O Oficial Respondente.

Av-4=53.328 - Procedo a esta averbacdo para consignar dque a
incorporacdo do "CONJUNTO RESIDENCIAL 09 (CR-09)", objeto do
registro R-7=2.520, foi revalidada no Av-13=2.520, por mais 180
(cento e oitenta) dias, tendo em vista a apresentacdo dos
documentos atualizados conforme Artigo 33 da Lei n® 4.591/1964. Em
27/05/2014. A Oficiala IAMARAL

Av-5=53.328 - Procedo a esta averbacdo para consignar que o imoével
objeto desta matricula estd gravado por garantia hipotecaria,
devidamente registrada no R-14=2.520, Livro 2, desta Serventia. Em
27/05/2014. A Oficiala IAMARAL.

Av-6=53.328 - Protocolo 70.740, em 26/10/2015 - CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude do Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes,
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firmado nesta cidade, em 06/10/2015, no item 1.2, a credora Caixa
Econbmica Federal - CEF, autoriza o cancelamento da garantia
hipotecadria que onera este imbdvel, objeto da Av-5=53.328. Em
29/10/2015. A Substituta

R-7=53.328 - Protocolo 70.740, em 26/10/2015 - COMPRA E VENDA - Em
virtude do contrato acima, celebrado entre José Celso Gontijo
Engenharia S/A, com sede no SHCS EQS 114/115, Conjunto A, Bloco 1,
Salas 10 a 16 e 28 a 34, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 06.056.990/0001-66, como vendedora, interveniente construtora,
fiadora e incorporadora, HELMER XAVIER BRANDAO, brasileiro,
motorista, CNH n°® 04138928900 DETRAN-DF, CPF n°® 029.620.271-13 e
sua esposa TAYNAH AMORIM DA SILVA BRANDAO, brasileira,
recepcionista, CNH i 04334146314 DETRAN-DF, CPF n°®
037.280.011-47, casados sob o regime da comunh&do parcial de bens,
residentes e domiciliados no Condominio Colorado Ville, Lote 13,

Fundos, Grande Colorado - DF, como compradores e devedores
fiduciantes; e ainda como credora fiducidria a Caixa Econdmica
Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob

o n® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo preco de RS
143.000,00 (cento e quarenta e trés mil reais), reavaliado por RS
143.000,00 (cento e qguarenta e trés mil reais), dos quais: RS
25.068,069 (vinte e cinco mil sessenta e oito reais e sessenta e
nove centavos), valor dos recursos préprios; R$S 2.316,00 (dois mil
e trezentos e dezesseis reais), valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS e R$ 115.615,31 (cento e quinze mil seiscentos e
quinze reails e trinta e um centavos) financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens A a D e de 1 a
37, expedido em gquatro vias, uma das dquais fica arquivada neste
Cartdério. Em 29/10/2015. A Substituta

R-8=53.328 - Protocolo 70.740, em 26/10/2015 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 13, foi
este imdével dado em alienacdo fiducidria a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima qualificada, nos termos da Lei 9.514 de

20/11/1997, para garantia da divida no valor de R$ 115.615,31
(cento e quinze mil seiscentos e quinze reais e trinta e um
centavos), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%, com o valor da primeira
prestacdo de RS$ 1.007,44, wvencivel em 06/11/2015, sendo dque o
valor da garantia fiduciaria é de R$ 143.000,00 (cento e guarenta
e trés mil reais). Em 29/10/2015. A Substituta

Av-9=53.328 - Protocolo n° 73.258, de 26/02/2016 - CONSTRUCAO - Em
virtude de requerimento firmado em Brasilia - DF, em 25/02/2016,
pela empresa José Celso Gontijo Engenharia S/A, foi pedido que se
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averbasse e como averbada fica a construcdo do imével objeto desta
matricula, conforme Carta de Habite-se n® 140/2015, expedida pela
Diretora de Servicos de Fiscalizacdo de Obras da Superintendéncia
dos Servicos de Fiscalizacdo Municipal desta cidade, Ana Lilia
Santos Barbosa Leite, em 31/08/2015; ART - Anotacdao de
Responsabilidade Técnica n°® 00042219 2009 150292 10, registrada
pelo CREA-GO, em 24/10/2008 e CND do INSS n°® 000402016-88888447
emitida em 17/02/2016 véalida até 15/08/2016. O valor referente a
construcdo deste imdvel, consta no Quadro IV-A da referida

incorporacéo, arquivada neste Cartério. Em 04/03/2016. A
Substituta
Av-10=53.328 - RETIFICAGCAO - De conformidade com o artigo 213,

inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacdes da unidade auténoma,
a saber: pela frente com a area comum; fundos com a Area externa;
lateral direita com o apartamento 1101 e lateral esquerda com O
apartamento 1107; bem Como as confrontacdes do Conjunto
Residencial 09 (CR-09), ou seja, confrontando pela frente para a
via publica, com 97,31 metros; pelo fundo para via publica em duas
secgbes, com 76,023 metros e 43,265 metros; pelo lado direito para
via puUblica com 170,567 metros e pelo lado esquerdo para a via
publica com 138,241 metros, em face de que, por um lapso da gestdo
anterior, ndo constou na matricula. Valparaiso de Goias-GO, 29 de
junho de 2026. Assinado digitalmente por Angélica Silva Aratjo
Soares - Substituta.

Av-11=53.328 - Protocolo n.° 188.415, de 18/06/2026 -AVERBACAO DE
DADOS DO IMOVEL - Nos termos da documentacdo apresentada e em
conformidade com o Provimento n°® 195/2025 do Conselho Nacional de
Justica, ficam averbados os seguintes dados do imdével: a inscricéo
municipal n° 78112 e o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) n°
72.872-782. Selo: 01392606264831925640016. Cotacéo do ato:
emolumentos: R$44,53; ISSQON: RS$2,23; taxa judiciaria: RS$SO0;
FUNDESP/GO: R$4,45; FUNEMP: R$1,34; OAB/DATIVOS: RS$0,89; FUNPROGE:
RS0, 89; FUNDEPEG: RS0, 56; FUNCOMP: RS$2,07. Total: R$57, 56.
Valparaiso de Goias-GO, 29 de junho de 2026. Assinado digitalmente
por Angélica Silva AraGjo Soares - Substituta.

Av-12=53.328 - Protocolo n.° 188.415, de 18/06/2026 -CONSOLIDAGCAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 14/05/2026,
tendo em vista o inadimplemento por parte dos proprietarios e de
suas obrigag¢des contratuais, conforme Artigo 26 paradgrafo 7° da
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Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, nos termos da legislacéo,
no dia 11/02/2026 compareceu nesta serventia, na qualidade de
representante dos mutuarios, Francisco de Assis de Sousa, através
da procuracdo lavrada no 8° Oficio de Notas e de Protesto de
Titulos do Gama-DF, Livro n°® 2037, folhas n° 165/166 em
14/06/2018, assinou a intimacdo tomando ciéncia e aguardou-se oS
15 (quinze) dias para a purgacdo da mora, imdével este avaliado por
R$ 157.203,16 (cento e cinquenta e sete mil duzentos e trés reais
e dezesseis centavos). A credora fiducidria deverd promover oS
leildes pUblicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392606293324225770000. Cotacdo do ato: emolumentos: R$815,99;
ISSQN: R$40,8; taxa judicidria: R$20,62; FUNDESP/GO: RS$81,60;
FUNEMP : R$24,48; OAB/DATIVOS: R$16,32; FUNPROGE : R$16,32;
FUNDEPEG: R$10,20; FUNCOMP: RS$48,96. Total: RS$1075,29. Valparaiso
de Goiads-GO, 29 de Jjunho de 2026. Assinado digitalmente por
Angélica Silva Araujo Soares - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 30 de junho de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
Goiés

Emol...: RS 92,79
Tx.Jud. : R$ 19, 99 .5 Selo Eletrénico de Fiscalizagédo

Fundos.: RS 22,51 B2 01392606256010934420102
ISSON..: RS 4,64 Consulte esse selo em:
Total..: RS 139,93 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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