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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
.ﬁ';:
i FRANKLIN WILSON XAVIER,
i’f Oficial do Registro de Imoveis de Rio
i Verde, Estado de Goias, na forma da
o Lei, etc...
iy

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n® 100.905, CNM: 026120.2.0100905-87, e foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: Uma unidade residencial, situada & Rua C, "Conjunto
Residencial Fechado Portal dos Ipées III - Casas Flamboyant". loteamento Conjunto
Residencial Fechado Portal dos Ipés III, nesta cidade, denominada de Casa 35 localizada no
lote 35 da Quadra 09, com area de 150,00 m?, dentro das seguintes divisas: frente para a Rua C
em 7,50 metros; dividindo pelo lado direito com o lote 36 em 20,00 metros; dividindo pelo lado
esquerdo com o lote 34 em 20,00 metros; e pelo fundo com lote o 24 em 07,50 metros;
contendo os seguintes comodos: Area permeavel; varanda de acesso a parte interna; sala de
estar/tv; cozinha com acesso a lavanderia e area permeavel da lateral e fundos; banheiro social
(bs): suite com banho:; dormitério 01, com instalagdes completas. A referida casa possui as
seguintes areas e fragdes ideais do condominio: Area construida privativa — 51,54 m? Area livre
— 98,46 m?; Area total de terreno de uso exclusivo — 150,00 m2% Area comum — 196,3151 m?2;
Area real total —346,3151 m? Equivalente a fragdo ideal de solo 0,002427; a qual corresponde a
"uma parte de terras localizada na Fazenda Sao Tomaz, lugar Corrego do Buriti, perimetro
urbano, com a area total de 145.359.00 m? devidamente matriculada sob n°® 92.421."
PROPRIETARIA: REALIZA EMPREENDIMENTO ANAPOLIS VI SPE LTDA,
sociedade empresaria limitada, CNPJ: 39.483.762/0001-21, com sede na Avenida Brasil Sul, n°
2480, Vila Santa Rita, Anapolis/GO, neste ato representado por seu procurador, Dyjeverson J.
de A. Castro, CPF: 033.233.191-17. REG. ANT.: R.05 e R.09/M.92.421. (Insc. Lot. 179). Selo:
00782201113278425430155. Emolumentos: R$48.72; Taxa Jud.: R$0.00; ISS: R$2.44; Fundos:
R$19.48; Total: R$70.64. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 10 de fevereiro de
2022. O Oficial:

Av.01/M.100.905 - Protocolo n° 412.704 - REMISSAO - INCORPORACAO IMOBILIARIA
- Procede-se a esta averbacao nos termos do Codigo de Normas e Procedimentos de Foro
Extrajudicial da Corregedoria do Estado de Goias, Provimento n°® 46/2020, artigo 1.060,
paragrafo tnico, para constar que a Casa n° 35 da quadra 09 do empreendimento supracitado, se
trata de obra projetada, em fase de Incorporacao Imobiliaria, pendente de regularizagao por
meio de averbagao da construcdo e registro da instituicao de condominio, quando finalizada.
Selo: 00782201113278425430155. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 10 de
fevereiro de 2022. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3GGQ-UXYMT-6GTUD-YAD4Q
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averbacao, para constar que prevalece no imével objeto desta a hipoteca ortunda do R.21/M.94.421,
-h a saber: "Nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcao de
e Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas, que entre si celebram
@ Realiza Empreendimento Anapolis VI SPE — Ltda e Caixa Economica Federal, com Recursos do
;ﬁ Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela,
p: Contrato n° 8.7877.1314060-0, datado em 30/12/2021, Sao Paulo/SP; firmado como Devedor:
i Realiza Empreendimento Anapolis VI SPE — Ltda, CNPJ: 39.483.762/0001-21, situada na cidade

de Rio Verde/GO, na Avenida Presidente Vargas, n° 185, Quadra G, Lote 10, Sala 01, Jardim
Marconal, representado pelo administrador Jos¢ Humberto do Nascimento Janior, brasileiro,
empresario, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, CI/RG: 11003073 — SSP/MG, CPF:
013.476.516-83, residente e domiciliado na cidade de Goiania/GO, na Rua das Primulas, Quadra 06,
Lote 04, Jardins Milao; como Fiadores: Realiza Construtora Ltda, CNPJ: 16.991.176/0001-92, com
sede na Avenida Rondon Pacheco, ntunero 2371, bairro/distrito Lidice, Uberlandia/MG, neste ato
representado por seu administrador Jos¢ Humberto do Nascimento, brasileiro, engenheiro, casado,
CI/RG: 9686572 — SSP/SP, CPF: 273.518.316-53, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua
Antonio Francisco Rosa, nimero 231, bairro/distrito Aclimacao, Uberlandia/MG; e José Humberto
do Nascimento Junior, brasileiro, empresario, casado, CI/RG: MG 11003073 — SSP/MG, CPF:
013.476.516-83, casado sob o regime da comunhao parcial de bens com a anuente Melina
Rodrigues de Lima Nascimento, brasileira, empresaria, CI'RG: MG 10.852.415 — PC/MG, CPF:
013.338.396-26, residentes e domiciliados na Rua das Primulas, Quadra 06, Lote 04, Jardins Milao,
Goiania/GO, representados neste ato representado por seu procurador José Humberto do
Nascimento, ja qualificado; Construtora: Realiza Construtora Ltda, ja qualificado e legalmente
representada por Jose Humberto do Nascimento, ja qualificado; e como Credor: Caixa Economica
Federal — CEF, institui¢ao financeira constituida sob forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ: 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Qd. 4, Lt. 3 e 4,
Brasilia-DF, neste ato representada por Paulo Henrique da Silva, CPF: 293.195.618-00; Valor do
Financiamento: R$ 16.370.255,71 (dezesseis milhdes trezentos e setenta mil duzentos e cinquenta e
cinco reais e setenta e um centavos); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo total:
Constru¢ao/Legalizagao: 24 meses, Amortiza¢dao: 24 meses; Taxa de juros: Nominal: 8.0000% a.a.,
Efetiva: 8.3000% a.a.; Valor da Garantia Hipotecaria: R$ 21.810.000,00 (vinte e um milhdes
oitocentos e dez mil reais); em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, o
hipotecante da ao credor em primeira e especial hipoteca o imovel constante desta matricula.
Demais clausulas e condi¢des aquelas constantes do contrato e as quais a este registro se integram."
Selo: 00782201113278425430186. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 10 de fevereiro de
2022. O Oficial:

Av.03/M.100.905 - Protocolo n.° 417.654 - BAIXA DE HIPOTECA - Procede-se a esta
averbacao nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.1347088-0, de 07/03/2022, para constar a baixa da
hipoteca descrita no Av.02. Selo: 00782205023047525430307. Emolumentos: R$37.71; Taxa Jud.:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3GGQ-UXYMT-6GTUD-YAD4Q
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R$0,00; ISS: R$1,89; Fundos: R$15.,07; Total: R$54,67. O referido € verdade e dou fé. Rio

-h Verde/GO, 17 de maio de 2022. O Oficial:

% R.04/M.100.905 - Protocolo n.° 417.654 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de

;:,1 Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Umnidade Habitacional, Alienag¢ao

b Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacgdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
i do FGTS com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato

n® 8.7877.1347088-0, datado em 07/03/2022, Rio Verde/GO; o imoével constante da presente
matricula for adquirido por ROMARIO CARLOS DE SOUZA, brasileiro, maior e capaz,
divorciado, trabalhador agricola, nascido em 18/09/1975, CNH n° 03659204807 - Orgéo de
Transito/GO, CPF: 695.693.041-20, residente e domiciliado nesta cidade a Av. Universitaria, 100,
Ap. 303, Torre H, Conjunto Morada do Sol; por compra feita a REALIZA EMPREENDIMENTO
ANAPOLIS VI SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 39.483.762.0001/21,
estabelecida a Avenida Brasil Sul, n° 2480, Bairro Vila Santa Rita, Anapolis/GO, neste ato
representada por seu procurador Dyjeverson José de Araujo Castro, brasileiro, gerente comercial,
casado, portador do CI/RG n° 4946567-DGPC/GO, CPF: 033.233.191-17, residente e domiciliado a
Rua 12, Qd. B, Lote 1, Apto 2501, Jardim Goias, Goianma/GO: pelo valor de R$ 180.000,00 (cento e
oitenta mil reais), sendo: R$ 139.228.72 (cento e trinta e nove mil duzentos e vinte e oito reais e
setenta e dois centavos) com financiamento concedido pela Caixa, R$ 36.763,51 (trinta e seis mil
setecentos e sessenta e trés reais e cinquenta e um centavos) com recursos proprios, R$ 2.659.77
(dois mil seiscentos e cinquenta e nove reais e setenta e sete centavos) com recursos da conta
vinculada do FGTS, e RS 1.348,00 (um mil e trezentos e quarenta e oito reais) com desconto
complemento concedido pelo FGT S/Unidao. Demais condigdes constantes do contrato. Pago ITBI
conforme DUAM n° 6767466. Inscrigao no Cadastro Imobiliario: Cod. Imoével n° 88552; Inscri¢ao
Imobiliaria n° 1.30.496.0301.1.001.18. Selo: 00782205023047525430307. Emolumentos:
R$2.244 82; Taxa Jud.: R$17.97; ISS: R$112.24; Fundos: R$897.91; Total: R$3.272.94. O referido
¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 17 de maio de 2022. O Oficial:

R.05/M.100.905 - Protocolo n.° 417.654 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢ao de Unidade Habitacional,
Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS com Utilizacao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es),
Contrato n°® 8.7877.1347088-0, datado em 07/03/2022, Rio Verde/GO; firmado como
devedor/fiduciante: ROMARIO CARLOS DE SOUZA, ja qualificado; e como credora/fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04,
representada por Diego Alves Santos, CPF: 009.242.541-06; como Incorporadora: Realiza
Empreendimentos Anapolis VI SPE Ltda, ja qualificada, e neste ato representada por Dyjeverson
José de Araujo Castro, ja qualificado; como Construtora, Entidade Organizadora e Fiadora: Realiza
Construtora Ltda, CNPJ n° 16.991.176/0001-92, situada a Av. Rondon Pacheco, 2371, Lidice em
Uberlandia/MG, neste ato representada por Dyjeverson José de Araujo Castro, ja qualificado; Valor
total da divida/financiamento: R$ 139.228,72 (cento e trinta e nove mil duzentos e vinte e oito reais
e setenta e dois centavos); Valor da aquisi¢ao do terreno: RS 16.529,63 (dezesseis mil quinhentos e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J3GGQ-UXYMT-6GTUD-YAD4Q
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vinte e nove reais e sessenta e trés centavos); Valor da garantia fiduciaria e do Imovel para fins de
-h venda em publico leildao: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais); Sistema de Amortizagao:
e PRICE; Prazo Total em Meses: Construgao/legalizagao: 21, Amortizagao: 360 meses; Taxa de juros
5 balcao: nominal: 5,5000% a.a., efetiva: 5,6407% a.a.; Total de encargos financeiros: R$ 881,25
;:,1 (oitocentos e oitenta e um reais e vinte e cinco centavos); Vencimento do primeiro encargo mensal:
p: 08/04/2022; em garantia do cumprimento das obrigagdes o devedor aliena fiduciariamente o
o imovel objeto desta a Caixa Economica Federal - CEF, conforme preve a Lei 9.514/97. Demais

clausulas e condi¢des sdo as constantes do contrato e do conhecimento das partes, as quais a este se
integram. Selo: 00782205023047525430307. Emolumentos: R$2.219,67; Taxa Jud.: R$0,00:; ISS:
R$110.98; Fundos: R$887.86: Total: R$3.218.51. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 17
de maio de 2022. O Oficial:

Av.06/M.100.905 - Protocolo n° 455.014 - REMISSAO - INSTITUICAO/CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Procede-se a esta averbacdo, para constar que a Instituicdo de Condominio foi
registrada sob n° R.435/M.92.421 e a Convencao do Condominio encontra-se registrada no Livro
03 Auxiliar sob n° 122.488. Selo: 00782404013338425430413. Emolumentos: R$0,00; Taxa Jud.:
R$0,00; ISS: R$0,00; Fundos: R$0.00; Total: R$0,00. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO,
09 de maio de 2024. O Oficial:

Av.07/M.100.905 - Protocolo n° 455.020 - CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagdo, nos
termos do requerimento de 22/01/2024, dirigido ao titular deste cartorio, por Realiza
Empreendimento  Anapolis VI SPE Ltda, sociedade empresaria limitada, CNPI:
39.483.762/0001-21, na qualidade de incorporadora, neste ato representada por José Humberto do
Nascimento Junior, inscrito no CPF n® 013.476.516-83, para constar que a casa de 51,54 m?,
descrita neste imovel, teve sua obra concluida/averbada conforme Av.433/M.92.421. O valor venal
da construcdo ¢ de: R$ 104.107,71 (cento e quatro mil cento e sete reais e setenta e um centavos).
Inscricdo no Cadastro Imobiliario: Cod. Imoével n° 88552 Inscricio Imobiliaria n°
1.30.496.0301.1.001.18. Apresentou Memoria de Calculo da Afericao de 18/01/2024, Termo Habite-
se n° 1376/2023 e Certidao Positiva com Efeitos de Negativa Previdenciaria n°
90.009.42090/70-001. Selo: 00782404013338425430417. Emolumentos: R$540.81; Taxa Jud.:
R$0,00; ISS: R$27.04; Fundos: R$114,90; Total: R$682,75. O referido é verdade e dou fé. Rio
Verde/GO, 09 de maio de 2024. O Oficial:

Av.08/M.100.905 - Protocolo n° 498.803 em 27/05/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento de consolidagao de
propriedade de imovel de 27/05/2026, devidamente assinado, para constar que o imoével objeto da
presente matricula foi consolidado a: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, legalmente representado; pelo processo movido
contra ROMARIO CARLOS DE SOUZA, ja qualificado, tudo conforme o art. 26 da Lei n°
9.514/97, tendo sido avaliado em R$ 191.820,05 (cento e noventa e um mil oitocentos e vinte reais
e cinco centavos). Pago ITBI, conforme DUAM n° 10407384, no valor de R$ 5.754.,60 (cinco mil
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setecentos e cinquenta e quatro reais e sessenta centavos). Sobre a propriedade ora consolidada
incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Le1 9.514/97, e art. 1.006 do Codigo de
Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goids/2026, ou seja, o proprietario somente

o podera alienar o imovel levando-o a publico leildao. Apresentou: Certidao Negativa de Débitos
2 Municipais do Imoével n® 143100/2026 e Certiddo de Nao Purgacao da Mora de 17/04/2026.
P Emolumentos: R$815,99; FUNDESP/GO: R$81,60; FUNEMP/GO: R$24,48; OAB/DATIVOS:
s R$16.,32; FUNPROGE/GO: R$16,32; FUNDEPEG/GO: R$10,20; FUNCOMP: R$48.96; Taxa

Judiciaria: R$20,62; ISSQN: RS$40,80. Valor Total: R$1.075,29. N° Selo de fiscalizacdo:
00782605256320425430095. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 10 de junho de 2026. O
Oficial:

Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digite1, conferi, dou fé

e assino.
O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 10 de junho de 2026.
ASSINADO DIGITALMENTE
Vitor Nascimento Souza B arros
Oficial Substituto
ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.

Emolumentos .......... R$ 92,79 A P°§:§Eﬁ§£‘;§°§ﬁﬁ;i§$“
Taxa Judicidria ........ R$ 19.99 &/

Fundos ......cccccoce...JR$ 22,51 = oovsgosfsﬁgiiiﬁ?;g_mgs
ISS IR $ 4,64 hitps //sce igo.us br/buscas
Valor Total ............ RS 139,93
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