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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRODE IMOVEIS DA
2* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial Interino

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOIANIA

_ oo CNM: 026039.2.0161359-10
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2: CIRCUNSCRICAO

161.359 - Livro 2 - Registro Geral - Ficha N2 1

Matricula Goiénia, 19 de Fevereiro de 2024

IMOVEL: APARTAMENTO N° 302, localizado no 3° Pavimento, do BLOCO 05, do Empreendimento
denominado “LAGO AZUL I”, situado & Rua Manacs, no loteamento denominado AGUA AZUL, nesta
Capital, contendo a seguinte divisdo interna: estar/jantar, circulagdo, dormitério 01, dormitério 02, banho
e cozinha/rea de servigo, com direito a uma Vaga de garagem n° 54, com 4rea privativa (principal) de
42,05m?, outras 4reas privativas (acessorias) de 11,52m?, 4rea privativa total de 53,57m?, éarea de uso
comum total de 41,73m?, drea real total de 95,30m? e ¢ coeficiente de proporcionalidade de 0,004449%;
no terreno onde sera edificado, constituido pe]o LOTE QUADRA N° 01/49, com area de 13.817,79mz.
PROPRIETARIA: Empresa TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede e foro 2 Rua Boa Vlsta n° 280, pavimentos 8°
e 9° Centro, Sdo Paulo-SP, conforme R-l R-2 e Av-4-156.849, d/Circunscri¢do Imobiliaria. Esc. 06. A

Oficial. %,

Av-1- 161.359 AFETACAO Goiénia, 19 de Fevereiro de 2024. Protocolo n° 304.001: Certifico que: a
INCORPORACAO do Empreendimento, “LAGO AZUL I”, FICOU SUBMETIDA AO "REGIME
DE AFETACAQ", c/fundamento nos arts. 31-A a 31-F e SS.. todos da Lei Federal de n° 4. 591/1964,
conforme consta da Av-3-156.849, d/Circunscri¢fio, dentro da qual encontra-se incluida a Unidade
Residencial objeto da presente matricula. Esc. 06. Dou fé. A Oficial. W

Av-2-161.359: HIPOTECA. Goidnia, 19 de Fevereiro de 2024. Protocolo n° 304.001: Certifico que, a
unidade autdnoma objeto d/matricula encontra-se onerada com Hipoteca a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA, Institui¢do Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, conforme R-18-156.849, d/Circunscrigio. Esc. 06. Dou fé. A Oficial. @p?/.

Av-3-161.359: CANCELAMENTO. Goiinia, 19 de Fevereiro de 207 1. Proiocolo n°® 304.001: Certifico
que, conforme autorizagio da CAIXA no subitem 1.5, do item 1, coustarte no Instrumento objeto registro
seguinte, fica cancelado e sem o efeito juridico a Av-2, supra, para que a garantia de alienagdio
fiducidria ora constituida possa ser registrada em primeiro lugar e sem concorréncia a favor dela prépria.

Esc. 06. Dou fé. A Oficial. W

R-4-161.359: COMPRA E VENDA. Goiénia, 19 de Fevereiro de 2024. Protocolo n° 304.001: Por
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag3es - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do
FGTS n° 8.7877.1858838-3, firmado nesta Capital, em data de 11/01/2024, a proprietiria constante e
qualificada na matricula, supra, VENDEU ao Sr. EDINALDOQ DE CARVALHO CASTRO, brasileiro,
administrador, portador de CI n° 6527245-PC/GO, inscrito no CPF n° 024.592.102-80, solteiro, ndo
convivente em unifio estivel nas condigdes dos art. 1723 a 1727 do Titulo III - Da Unido Estavel do
Cédigo Civil Brasileiro, residente e domiciliado na Rua Vinicius de Moraes, Qd. 01, Lt. 02, Conjunto
"Vera Cruz II, nesta Capital, o imével objeto da presente matricula, pelo preo de R$ 185.237,28, sendo:
R$ 23.292,80, com recursos préprios; R$ 27.834,00, com valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Uniao; e, o restante com o financiamento concedido pela credora fiduciaria. Esc. 06. A Oficial.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRODE IMOVEIS DA
2* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial Interino

COMARCA DE GOIANIA
- CNM: 0260392 0161359 10:..

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 CIRCUNSCRIGAO

Y ‘Contlnuagao da Matricula N° 161 359

- ESTADO DE GOIAS

R-5-161.359: ALIENACAO. Gomma, 19 de Fevereiro de 2024. Protocolo n° 304 001 Por Contrato de
Coinpra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitaciorial, Alienagdo Fiducidria em|’
Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS. n
.8.7877.1858838-3, firmado nesta.Capital, em data de 11/01/2024, o adquirente constante e quahf' cadd no
| R-4, supra, na- qualidade de Devedor-Fiduciante, ALIENOU, de forma resolivel 2 CAIXA
- F ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, unipessoal, com sede
.- em Brasilia’DF, por seu escritorio de negdcios n/Capital, inscrita no - CNPJ/MF sob 0ol
1 00: 360.305/0001-04, em carster fiduciario, nos termos e para os efeitos dos Arts. 22 e ss., da Léi F ederal ..
1 ._de 1°.9.514/ 1997, "o imével - objeto’ da presente matricula, Jjuntamente com todas as acéssdes;|. |
. melhoramentos construcoes e instalagSes que lhe forem acrescidos, para garantia da divida no valor de .
. $ 134.110,48 (cento e trinta e quatro mil cento e dez reais e quarenta e oito centavos) a’ ser
| ‘aniortizada através de 420 prestagBes mensais, sendo a 1° no dia 22/01/2024, com juros 4 taxa fnominal del’
“71:5,00%aa e efetiva de 5,1161%da, reajustaveis de acordo com Sistema de Amortizagdo: PRICE. Valor|*

| Total da Garantia Fiduciaria: R$ 180.000,00. Prazo de Caréncia para Expedicdo da Intimag#o: 30 (trinta)|*

) | dias. Es¢. 06. A Oficial. %/ “

Av-6-161.359: CONSTRU&O: Goiénia, 30 de Agosto de 2024. Protocolo n°. 312.543. Certifico que,
consta na Av-32-156.849, d/Circunscri¢io, em data de hoje, a Averbagdo da Construgdo do
Empreendimento denominado LAGO AZUL I, sendo o imével objeto da presente matricula, Cadastradg -
junto a Secretaria Municipal de Finangas de Goiania/GO, sob n° 439.183.0500.0083, no valor venal de R§
100.694,77, de acordo com Certiddo de Dados Cadastrais do Imével emitida em 23/07/2024, pelai
Secretaria Municipal de Finangas, d/Capital. Escr 06. Dou fé. A Oficial. JE :

Av-7-161.359: CANCELAMENTO. Goiénia, 30 de Agosto dé 2024. Protocolo n°. 312.543. Certifico

que, de acordo com Av-34-156.849, d/Circunscriciio, feita em data de hoje, fica cancelada ¢ sem efeito ~
_ juridico a Av-1, retro, em razio de conclusdio da obra do BLOCO 05 - Empreendimento denommado'
| LAGO AZULI". Esc. 06. Dou fé. A Oficial. 9E, ‘

Pedido n. 359.875, de 31/07/2026, emitido em 10/08/2026 as 11:12:31 Pagina2 de 4

Rua Jodo de Abreu, n°® 145 - Setor Oeste Goiania - GO
P} sau(@2rigo.com.br (& 2rigo.com.br

Certificado digitalmente por DANIELA DO NASCIMENTO SILVA (CPF n. 020.642.311-02 -
Escrevente Autorizado)

Sel o digital



Valide aqui
este documento

LL
nd
@]
I
Q
o
2
q
)
X
(@]
»
o
o)
@
Y
ol
L
O
@
=~
)
O
o)
S
S
-
o
S
Q
S
c
Q
g
o
z
S
S
S
IS
£
)
%)
b
=
0
g
-
=
5
o)
o
o
©
X
£
o
c
o
S
<
I
9
©
o
8
<
@
S
=
(S}
o
S
@
L
17
o
[
!
<
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRODEIMOVEIS DA
2* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA

Igor Franga Guedes
Oficial Interino

Ay

.
ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE GOIANIA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 CIRCUNSCRICAO

‘ Livro 2 - Registro Geral

161.359 ‘ 02 026039.2.0161359-10

MATRICULA FICHA GOIANIA, 07 de agosto de 2026 CNM

Av-8-161.359 - REGISTRO ELETRONICO - ATOS DIGITAIS. Procedo a esta averbacio para consignar que, a partir
deste ato, todos os registros, averbagdes ¢ demais atos praticados nesta matricula serdo realizados exclusivamente em
formato digital. Goiania, 07 de agosto de 2026. Dou fé. Assinado digitalmente por Fernanda Jose De Sousa (Escrevente
Autorizada)

Av-9-161.359 - Protocolo n. 359.875, de 31/07/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Por requerimento
firmado em 29/06/2026 e e nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997, fica consolidada a propriedade deste
imével em nome da Credora Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo em vista a ndo
purgagdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, apds devidamente intimado. Avaliagdo Fiscal: R$ 185.098,22.
Pago o ISTI, conforme Laudo de Avaliagdo n. 925.2986.8, emitido em 01/07/2026. Prenotagiio: Emolumentos: R$ 11,14.
Taxa Judiciaria: R$ 20,62. FUNDESP: R$ 1,11. FUNEMP: R$ 0,33. FUNCOMP: R$ 0,67. FEPADSAJ: RS 0,22.
FUNPROGE: R$ 0,22. FUNDEPEG: R$ 0,14. ISS: R$ 0,56. Total: R$ 35,01. Buscas: Emolumentos: R$ 18,56.
FUNDESP: R$ 1,86. FUNEMP: R$ 0,56. FUNCOMP: RS 1,11. FEPADSAJ: R$ 0,37. FUNPROGE: R$ 0,37.
FUNDEPEG: R$ 0,23. ISS: R$ 0,93. Total: RS 23,99. Ato: Emolumentos: R$ 786,29. FUNDESP: RS 78,63. FUNEMP:
R$ 23,59. FUNCOMP: R$ 47,18. FEPADSAJ: R$ 15,73. FUNPROGE: R$ 15,73. FUNDEPEG: R$ 9,83. ISS: R$ 39,31.
Total: R$ 1.016,29. Total Geral: R$ 1.075,29 Selo Digital n. 01362607294901125430123. Goiénia, 07 de agosto de 2026.
Dou fé. Assinado digitalmente por Fernanda Jose De Sousa (CPF n. 751.892.161-87 - Escrevente Autorizada).
Av-10-161.359 - Protocolo n. 359.875, de 31/07/2026. DADOS DO IMOVEL. Por requerimento firmado em
29/06/2026, procedo a esta averbacdo para consignar que o imdvel desta matricula possui o CEP sob n. 74497-124 ¢
possui Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB): 80VGVQS-Q.Ato: Emolumentos: R$ 44,53. FUNDESP: R$ 4,45.
FUNEMP: RS 1,34. FUNCOMP: RS 2,67. FEPADSAJ: R$ 0,89. FUNPROGE: RS 0,89. FUNDEPEG: R$ 0,56. ISS: R$
2,23. Total: R$ 57,56. Selo Digital n. 01362607294901125430123. Goiania, 07 de agosto de 2026. Dou fé. Assinado
digitalmente por Fernanda Jose De Sousa (CPF n. 751.892.161-87 - Escrevente Autorizada).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE GOIAS
REGISTRODE IMOVEIS DA
2* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Igor Franga Guedes
Oficial Interino

CERTI FI CA que, a presente é reproducdo auténtica da
Matricula n. 161.359 do Livro 2 - Registro Geral, e
que foi extraida por neio reprogréafico. Certidao
emtida nos ternos do art. 19, 8 1°, da Lei n. 6.015

/1973 e item 80, incisos | e Il, da Tabela XIV do
Regi nento de Custas e Enolunentos do Estado de
Goi as.

Enol s. : R$ 92,79 Taxa Jud. : R$ 19, 99
Fundesp. : R$ 9, 28 Funenp. : R$ 2,78
Funconp: R$ 5, 57 Fepadsaj . : R$ 1,86
Funpr oge: R$ 1, 86 Fundepeg. : R$ 1,16
| SS: R$ 4, 64 Tot al : R$ 139,93

Selo digital n. 01362608103231434420038
Consulte o selo em https://see.tjgo.jus.br/buscas
Certificado digital mente por DANI ELA DO NASCI MENTO SI LVA ( CPF
n. 020.642.311-02 - Escrevente Autorizado)
Goi ani a/ GO, 10 de agosto de 2026

ATENCAO :

1 - Para fins de transm ssdo (conpra e venda, permuta, doacao,
etc.), essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, conforne
estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n. 93.240/1986, que
regul amenta a Lei n. 7.433/1985.

2 - Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condicéo
necessaria para os atos de registro de inmbveis a denpbnstracdao ou
decl aracdao no instrunento publico a ser registrado do recol hinento
i ntegral dos Fundos Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, da
Lei n. 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XIII, da Lei n.
14. 376/ 2002, inclusive na hipétese de docunento lavrado em outra
uni dade da Feder acéo.
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