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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0042289-26

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 42.289, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: APARTAMENTO 102, Modelo A, localizado
no PAVIMENTO TERREO do BLOCO F do "RESIDENCIAL PAINEIRAS I", situado na zona
suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado CHACARAS MARAJOARA - A,
ser4 composto por sala de estar/jantar, hall de circulagdo, cozinha, area de servico, banheiro e dois
guartos, possuindo area privativa coberta padrao de 48,30m?2, area privativa descoberta ou érea privativa
coberta de padréo diferente com 0,00m2, vaga de estacionamento com 10,56m?, &rea de uso comum
coberta padréo com 4,28m? e &rea de uso comum descoberta ou coberta de padréo diferente com 0,60mz,
totalizando a &rea real da unidade com 63,74m?2, coeficiente de proporcionalidade 0,0118192712, ares
total real de 63,74m?, area equivalente total de 54,03m?2, e vaga de estacionamento apartamento 102-F. A
ser edificado na chécara 13 da quadra 17, com a &rea de 4.565,50 m?, confrontando pela frente com a Rua
Pompéia, onde mede 37,00 metros, mais 7,07 metros de chanfro; pelo lado esquerdo com a Rua
Uberlandia, onde mede 104,00 metros; pelo lado direito com a Chacara 14, com 109,00 metros e pelo
fundo com a Chécara 12, com 42,00 metros. PROPRIETARIA: PAINEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, com sede a Quadra SQN 107, Bloco C, Apartamento n° 424, Parte A, Bairro
Distrito, Asa Norte, Municipio de Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 40.696.568/0001-03.
REGISTRO ANTERIOR: R-5, Av-6, R-7 e Av-8, objeto da matricula n° 18.574 deste CRI da 22
Circunscricao desta cidade de Luziania - GO. Em 05/09/2022. A Oficial Respondente () GCM S

Av-1=42.289 - Luziania - GO, 05 de setembro de 2022. ABERTURA DE MATRICULA. Esta
matricula foi aberta a requerimento da proprietéria, acima qualificada, prenotado neste Servico Registral
sob 0 n° 54.990, em 16/08/2022. Este apartamento sera construido de acordo com as normas do
Programa Casa Verde e Amarela, no valor de R$ 113.168,54 (cento e treze mil cento e sessenta e oito
reais e cinquenta e quatro centavos). Emolumentos: R$ 24,36; FUNDESP (10%): R$ 2,44; FUNEMP
(3%): R$ 0,73; FUNCOMP (3%): R$ 0,73; FEPADSAJ (2%): R$ 0,49; FUNPROGE (2%): R$ 0,49;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,30; ISSON (3%): R$ 0,73. A Oficia Respondente (a) GCMS.

Av-2=42.289 - Luziania - GO, 05 de setembro de 2022. INCORPORACAO. O imével objeto desta
matricula estd sendo edificado sob o regime de Incor poragéo, nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, de acordo com Memoria de Incorporacdo arquivado nesta Serventia e registrado sob
0 n°® R-7=18.574, prenctada nesta Serventia sob 0 n° 54.990, em 16/08/2022. Emolumentos: R$ 2,05;
FUNDESP (10%): R$ 0,21; FUNEMP (3%): R$ 0,06; FUNCOMP (3%): R$ 0,06; FEPADSAJ (2%): R$
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4; FUNPROGE (2%): R$ 0,04; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,03; ISSON (3%): R$ 0,06. A Oficia

Av-3=42.289 - Luziania - GO, 05 de setembro de 2022. PATRIMONIO DE AFETACAO. O imével
objeto desta matricula, foi submetido a0 REGIME DA AFETACAO, previsto na Lei de n°. 10.931/2004
e artigos 31-A, 31-B e ss. da Lei n° 4.591/64, conforme consta da averbacdo Av-8=18.574, prenotado
nesta Serventia sob 0 n° 54.990, em 16/08/2022. A Oficial Respondente () GCM S

Av-4=42.289 - Luziania - GO, 26 de outubro de 2022. AVERBACAO. Foi registrada a Instituicéo de
Condominio no L° 2, sob o nimero R-12=18.574 e registrada a Convencédo de Condominio no L° 3
Aucxiliar, sob o nimero 5.338, prenotadas neste Servico Registral sob o n® 56.118, em 30/09/2022. Busca:
R$ 7,86. Emolumentos. R$ 24,06; FUNDESP (10%): R$ 3,21; FUNEMP (3%): R$ 0,96; FUNCOMPF
(3%): R$ 0,96; FEPADSAJ (2%): R$ 0,64; FUNPROGE (2%): R$ 0,64; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,41;
ISSQN (3%): R$ 0,96. Selo Eletrénico: 00812209212173328920017. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-5=42.289 - Luzidnia - GO, 23 de maio de 2024. TRANSPORTE. Este imével bem como as
construcdes existentes as acessfes, benfeitorias e instalacfes que Ihe seréo acrescentadas, foi dado pela
proprietaria/devedora/construtora Paineiras Empreendimento Imobilidrio Ltda, acima qualificada, em

Hipoteca de 12 (primeira) Grau, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em virtude de Contrato de Abertura de Crédito e MUtuo para Construcdo ou Requalificagdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram Paineiras
Empreendimento Imobiliario Ltda e Caixa Econdbmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servico - FGTS, 30568v053, n° 8.7877.1908409-5, firmado nesta cidade de Luziénia- GO, em
29/01/2024, prenotado neste Servico Registral sob o n° 73.597, em 08/05/2024, para garantia do
financiamento no valor de R$ 3.188.004,00 (tr és milhdes cento e oitenta e oito mil e quatro reais),

tendo como objetivo financiar a construcéo de 35 unidades autbnomas, objeto das matriculas n°s

42.276, 42.277, 42.279 a 42.311, desta Serventia, com o0 prazo total: Construcéo/legalizacdo: 36 meses,
Amortizacdo: 24 meses, a taxa anua de juros nomina de 8.0000% e efetiva de 8,3000%. Sendo que o
valor da garantia hipotecéria atribuida a este imoével para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, é de R$
151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reais). Comparecem ainda na qualidade de fiadores: Carlos
Eduardo Pereira dos Santos, brasileiro, nascido em 21/12/1962, agrénomo, portador da CNH n°
02678964922 DETRAN-DF e inscrito no CPF/MF sob o n° 279.350.271-53, e seu cbnjuge Maria
Cristina Amélia Borges dos Santos, brasileira, nascida em 29/07/1966, administradora, portadora da Cl
n° 887.521 SESP-DF e inscrita no CPF/MF sob o n° 389.709.611-00, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, navigénciadaLei 6.515/77, residentes e domiciliados na SQN 107 Bloco C, Apt 424 Asa
Norte, Brasilia - DF. O contrato rege-se em seu todo pelo Quadro Resumo e pelos itens 1 a 31,
apresentado em 03 vias, uma das quais fica arquivada neste Cartério. A Oficia Respondente (a) GCMS.

Av-6=42.289 - Luziania - GO, 31 de maio de 2024. CORRECAO DE OFiCIO. Conforme artigo 213,
Inciso I, alinea"a", da Lei 6.015 de 31/12/1973 e artigo 938, §2° do CNPFE/GO, fica retificado o Av-5
acima, para constar que o financiamento no valor de R$ 3.188.004,00 (trés milhdes cento e oitenta €
oito mil e quatro reais), tendo como objetivo financiar a construcéo de 36 unidades autébnomas,
objeto das matriculas n°s 42.276 a 42.311, desta Serventia. A Oficial Respondente (8) GCM S

Av-7=42.289 - Luziania - GO, 17 de janeiro de 2025. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. De acordo com requerimento, firmado nesta cidade de Luziénia - GO, em 16/01/2025,
pela proprietéria Paineiras Empreendimento Imobiliario Ltda, acima qualificada, prenotado neste
Servico Registral sob o n° 82.677, em 16/01/2025, foi pedido que se averbasse e como averbado fica o
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

nuimero da Inscricdo Municipal do presente imovel, qual sgja, CCl n° 411913, conforme Relatorio de
Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipa desta cidade de Luziénia - GO, em 16/01/2025.
Taxa Judiciéria: R$ 18,87; Prenotacdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbagdo: R$ 42,63; ISSON (3%):
R$ 2,13; FUNDESP (10%): R$ 7,11; FUNEMP (3%): R$ 2,13; FUNCOMP (3%): R$ 2,13; FEPADSAJ
(2%): R$ 1,42; FUNPROGE (2%): R$ 1,42; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,88. Selo Eletronico:
00812501132846625430095. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-8=42.289 - Luziania - GO, 20 de janeiro de 2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em virtude de Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo Para
Construcéo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigacfes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, MO30229v100, n°
8.7877.2122802-3, firmado em Valparaiso de Goiés - GO, em 27/12/2024, prenotado neste
Servico Registral sob 0 n° 82.676, em 16/01/2025, em seu item 1.5, fica cancelada a primeira,
Unica e especial hipoteca, transferivel aterceiros, objeto do registro R-16=18.574 desta Serventia,
mencionada na Av-5 desta matricula. Taxa Judiciaria: R$ 18,87; Prenotagdo: R$ 5,33; Busca:
R$ 8,88; Averbacdo: R$ 21,32; ISSON (3%): R$ 1,07; FUNDESP (10%): R$ 3,55; FUNEMF
(3%): R$ 1,07; FUNCOMP (3%): R$ 1,07; FEPADSAJ (2%): R$ 0,72; FUNPROGE (2%): R$
0,72; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,45. Selo Eletronico: 00812501133048228920036. Assinado
digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

R-9=42.289 - Luziania - GO, 20 de janeiro de 2025. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construcéo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, M030229v100, n° 8.7877.2122802-3, firmado em Valparaiso de Goias -
GO, em 27/12/2024, prenotado neste Servico Registral sob o n° 82.676, em 16/01/2025,
celebrado entre a proprietaria Paineiras Empreendimento Imobiliario Ltda, acima qualificada,
como alienante, incorporadora e fiadora, construtora e fiadora, entidade organizadora e fiadora, €
MARIA DA PENHA PEREIRA BARBOSA, brasileira, nascida em 11/01/1983, solteira, declarou
Nnao possuir unido estavel, representante comercial, portadora da Cl n° 4.082.751 SESP-DF €
inscrita no CPF/MF sob o n° 068.459.986-47, residente e domiciliadaem Q St L Q 22 Lt 75 Ap
201, Setor Leste Gama, em Brasilia - DF, como compradora e devedora fiduciante e, ainda
como credora fiduciéria a Caixa Econdmica Federal — CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia— DF, inscrita no CNPYMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este
imovel alienado pelo preco de R$ 151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reais) e reavaliado
pela Prefeitura Municipal de Luziania, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$
151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reais), Duam n° 8827439, pago em 15/01/2025,
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: R$ 18.619,33 (dezoito mil, seiscentos €
dezenove reais e trinta e trés centavos) recursos proprios, R$ 42.463,00 (quarenta e dois mil,
quatrocentos e sessenta e trés reais) desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$
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pelos itens 1 a 37, dentre eles consta do item 10.8 e 10.8.1, a Garantia Fidejussoria que
prevalecerd até 6 meses apds o final do prazo de construgdo original do empreendimento,
previsto no item 'B.7', apresentado em 03 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia.
Registro: R$ 1.254,54; FUNDESP (10%): R$ 125,45; FUNEMP (3%): R$ 37,64; FUNCOMP (3%): R$
37,64; FEPADSAJ (2%): R$ 25,09; FUNPROGE (2%): R$ 25,09; FUNDEPEG (1,25%): R$ 15,68;
ISSQN (3%): R$ 37,64. Selo Eletr6nico: 00812501133048228920036. Assinado digitalmente por Renato
de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

R-10=42.289 - Luziania - GO, 20 de janeiro de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 82.676, em 16/01/2025, em
seu item 14, foi este imével dado em alienacéo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima gqualificada, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, abrangendo
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalacOes, para garantia do
financiamento no valor de R$ 89.917,67 (oitenta e nove mil, novecentos e dezessete reais €
sessenta e sete centavos), que sera pago em 360 meses, sendo a data prevista para construcao
llegalizagdo: 01/03/2027, a taxa anual de juros nominal de 4,2500% e efetiva de 4,3337%, com
o valor da primeira prestacdo de R$ 474,99 (quatrocentos e setenta e quatro reais e noventa €
nove centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 25/01/2025, sendo que o valor
da garantia fiduciéaria e do imoével para fins de venda em publico leildo é de R$ 151.000,00
(cento e cinquenta e um mil reais). Registro: R$ 619,66; FUNDESP (10%): R$ 61,97; FUNEMF
(3%): R$ 18,59; FUNCOMP (3%): R$ 18,59; FEPADSAJ (2%): R$ 12,39; FUNPROGE (2%): R$ 12,39;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 7,75; ISSQN (3%): R$ 18,59. Selo Eletr6nico: 00812501133048228920036.
Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-11=42.289 - Luziania - GO, 12 de marco de 2025. CONSTRUCAO. Pela incorporadora Paineiras
Empreendimento Imobilidrio Ltda, acima qualificada, requerimento, firmado nesta cidade de Luziénia-
GO, em 10/01/2025, prenotado neste Servico Registral sob o n° 83.900, em 14/02/2025, foi pedido que se
averbasse e como averbadafica, a construcdo que realizou neste imével, a saber: APARTAMENTO 102,
Modelo A, composto por sala de estar/jantar, hall de circulacéo, cozinha, &rea de servico, banheiro e dois
guartos, possuindo area privativa coberta padrédo de 48,30m2. Tudo de acordo com planta e memorial
descritivo, elaborados sob a responsabilidade técnica da Arquiteta e Urbanista, Stefany da Silva de
Oliveira, Registro n° 00A 1429701, responsavel técnica pela autoria do projeto, conforme RRT - Registro
de Responsabilidade Técnica n° 10948798, registrada pelo CAU/BR em, 19/11/2021 e pelo Engenheiro
Civil, Raniel Cutrim Parente, Registro n° 26309/D-DF, responsavel técnico pela execucdo da obra e pelos
calculos constantes do presente memorial e quadros da NBR 12.721, conforme ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica n° 1020210279832, registrada pelo CREA-GO, em 14/12/2021; Carta de
Habite-se n°® 669/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Luzidnia, em 23/10/2024, assinada por
Arthur de Araljo Melo, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizac8o de Obras. Foi atribuido &
construgdo o valor de R$ 113.168,54 (cento e treze mil cento e sessenta e oito reais e cinquenta e quatro
centavos), conforme Quadros 11l e IV A da ABNT NBR 12.721 e declarado que enguadram-se nas
normas do Programa Minha Casa Minha Vida. Isento de emolumentos e custas Selo Eletrénico:
00812502113455228920055. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-12=42.289 - Luziania - GO, 23 de junho de 2026. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidac&o da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 09/12/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n°
94.851, em 09/12/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n° 9.514/1997, a devedora fiduciante foi
devidamente intimada para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negécio fiduciario registrado no R.10
, porém ndo o fez. Sendo assim, com a comprovacdo do pagamento do imposto de transmissdo devido,
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

consolida-se a propriedade do imével, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade
plena, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$
154.758,80 (cento e cinquenta e quatro mil setecentos e cinguenta e oito reais e oitenta centavos). O
Municipio de Luziania avaliou a propriedade do imével em R$ 154.758,80 (cento e cinquenta e quatro
mil setecentos e cinquenta e oito reais e oitenta centavos) Sobre a propriedade ora consolidada pesa a
RESTRI(;AO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei 9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora
proprietéria, a promover dois leildes publicos para a venda da propriedade. Taxa Judiciarias R$ 19,78;
Prenotagdo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 752,73; ISSQN (3%): R$ 23,43; FUNDESF
(10%): R$ 78,12; FUNEMP (3%): R$ 23,43; FUNCOMP (6%): R$ 46,87, FEPADSAJ (2%): R$ 15,62;
FUNPROGE (2%): R$ 15,62; FUNDEPEG (1.25%): R$ 9,76. Selo Eletrénico:
00812512013196725430139. Assinado digitalmente por Dannyllo de Almeida Mendonca Lima -
Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 TaxaJud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsg .. R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 24/06/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
: Selo eletrénico de fiscalizagao:
= 00812606245582534420025
i Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO
1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
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2 - Segundo o art. 1°, daLei n. 20.955/2020, constitui condi¢do necessaria para 0s atos de registro de iméveis a
demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1° da Lei n. 19.191/2015, com base de célculo na Tabela X111, daLei n.
14.376/2002, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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