Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho

Serventia Ext ':i"did:' do Tabelido e Oficial do Registro de Iméveis
o Felipe Gustavo Vardo de Brito
'c,o TabeliGo Substituto

de Timon-MA Ruth Maria de Olivelra - screvente

Diana Amu)’o de Mourd - Escrevente

CERTIDAO DEINTEIRO TEOR.

Certifico a pedido da parte interessada e, na forma da lei, que revendo o arquivo deste registro de
imoveis, na ficha 01, do livro n° 02, dele constatei o seguinte: Matricula: 029678.2.0068229-15.
Data: 30/06/2023. Imével: Um lote de terreno, componente do empreendimento residencial,
denominado "CONDOMINIO VILLAGE DOS PASSAROS I": situado na quadra 08, destinado a
edificacdo, de uma casa residencial n° 16, tipo PADRAO: situado no terreno denominado “Area
A”, localizado na Avenida Projetada, S/N, Nova Olinda, Data Gameleira - bairro Joia - Timon - MA;
com as seguintes caracteristicas: metragens e limites: Frente:7,85m com a Rua 08: Lateral
Direita:16,00m com a Casa 17; Lateral Esquerda:16,00m com a Casa 15; e, Fundos:7,85m com a
Casa 03. Area Total: 125,60m2 Proprietario: CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 06.699.029/0001-90, registrada na Junta Comercial
do Estado do Maranh&o (JUCEMA), sob o NIRE n°® 21200687813: com sede na Avenida Colares
Moreira, n° 01, Quadra 46, Sala 04, Jardim Renascenca, Sao Luis/MA, CEP 65.075-441. (Reg. Ant.
sob o n® M. 67478, ficha 01 do livro 02, deste CRI). Dou fé. Timon-MA, 30 de junho de 2023. O
Oficial(a) Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 114893; Data 23/02/2024; Averbagdo N° 1; matricula CNM N° 029678.2.0068229-15;
Natureza: Abertura de Crédito: Procedo a presente averbagdo, para constar que nos termos do
Contrato de Abertura de Credito e Matuo para Construgéo de Empreendimento Imobiliaria e Outras
Avencas, com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, n° 8.7877.1910473-8,
datado de: 01.02.2024; celebrado nos termos do § 5° do Art. 61 da Lei n° 4.380/64: e, Art. 38 da Lei
n°® 9.514/97, pela forma seguinte: 1) PARTES: 1.1) CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, :
instituigéo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,

criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por EDGAR PEREIRA DE ARAUJO
JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado, nascido(a) em 23/01/1985, economiario, portador(a) da /
carteira de identidade 2.134.224, expedida por SSP/P| em 02/08/2018 e do CPF 010.233.093-00:
conforme procuracao lavrada as folhas 031, 032 e 033, do livro 3550-P, 12/01/2023, do 2° Tabelio
de Notas e Protesto de Brasilia DF; e, substabelecimento lavrado em 31/10/2023, 118, 119, 120 e
121, do livro 0090 do 6° Tabelionato de Notas de Salvador - BA: doravante denominada CAIXA; 1.2)
DEVEDOR: a proprietaria do imovel da presente matricula, CANOPUS CONSTRUCOES LTDA,
devidamente qualificada; por seu administrador, IGOR VIDAL DE CARVALHO, brasileiro, solteiro,
administrador, C.I. n° 000080468397-2 — SSP/MA, e, CPF n° 010.598.863-40, nascido em
04.02.1986, filho de Parménio Mesquita de Carvalho, e Marilene Vasconcelos Vidal de Carvalho;
residente e domiciliado na Avenida Sao Marcos 77 - Ed. Tower - apartamento 600 - Ponta da Areia -
Sao Luis - MA; denominador DEVEDOR; 2) FIADORES: 2.1) CAPP PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ sob. o n° 22.868.990/0001-17, situada na Avenida Colares Moreira 1 - Sala 3 - Térreo -
Renascenga em S&o Luis - MA: com seus atos constitutivos registrados na JUCEMA sob o NIRE
21200906078; representada nos termos da clausula sexta da terceira alteracao do contrato social
registrado na JUCEMA sob o n° 20231524293, em sess&o de 27.12.2023, pelo sécio, IGOR VIDAL
DE CARVALHO, ja devidamente qualificado; 2.2) PARMENIO MESQUITA DE CARVALHO,
brasileiro, casado sob o regime de Comunhao parcial de bens com Marilene Vasconcelos Vidal de
Carvalho, administrador de Empresas, nascido em 01/01/1946, C. |. n° 020069552002-2-SSP/MA, e,
CPF n°® 007.913.003-82, residente e domiciliado a Avenida Sio Marcos 77 - Ed. Tower -
Apartamento 600 - Ponta da Areia - Sdo Luis - MA; 2.3) MARILENE VASCONCELOS VIDAL DE
CARVALHO, brasileira, casada sob o Regime de Comunhdo Parcial de Bens, com Parménio
Mesquita de Carvalho, proprietaria de estabelecimento comercial, nascida em data de 13/01/19586,
C. 1. n° 017002262001-4-SSP/MA, CPF n° 489.690.363-34, filha de Benedito Vidal dos Reis e
Marlene Vasconcelos Vidal, residente e domiciliada na Avenida Sio Marcos 77 - Ed. Tower -
Apartamento 600 - Ponta da Areia - S&o Luis - MA; e, 2.4) CANOPUS CONSTRUGOES LTDA,
devidamente qualificada; por seu administrador, IGOR VIDAL DE CARVALHO, também ja
devidamente qualificado; que o imével da presente matricula, com suas acessdes construidas, e, a
serem construidas, ficam hipotecadas em favor do CREDOR - CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, em primeiro grau e sem concorréncia de terceiros, e, transferiveis a terceiros, nos termos e

igdes estabelecidos no R. 04 da matricula n° 67478, ficha 01 do livro 02 (Registiesar
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Protocolo 115708; Data 04/05/2024; Registro N° 2; matricula CNM N° 029678.2.0068229-15;
Natureza: Contr. Part. de Mutuo p/ Obras com Alien. Fiduc: Certifico que, na conformidade do
Contrato de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida —
Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1919379-0, com carater de Escritura Publica, na forma do §
5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, celebrado em data: 08/03/2024, entre as seguintes partes: 1)
VENDEDOR: CANOPUS CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ n° 06.699.029/0001-90, situada na Av.
Colares Moreira n° 1 — Quadra 46 — J Renascenga em Sao Luis — MA; com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Maranhdo — JUCEMA, registrada
sob o NIRE 21200687813, representada na conformidade da Clausula sétima, da 112 Alteragao
do Contrato Social, registrado na JUCEMA, sob o n° 20231526288, em sessao de 20/12/2023,
por: IGOR VIDAL DE CARVALHO, brasileiro, nascido em 04/02/1986, filho de: Marilene
Vasconcelos Vidal de Carvalho e Parménio Mesquita de Carvalho, C. I. n° 0000804683972 —
SSP-MA, em: 26/05/2009; e, CPF n° 010.598.863-40, residente e domiciliado na Rua Parnaiba |
— Bloco 02 — Ap 1407 — Ponta do Farol — Sdo Luis — MA; 2) ADQUERENTE(S) E DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S): doravante, denominado(s) DEVEDOR(ES): EDDIE MARX MATEUS BASTOS,
nacionalidade brasileira, nascido em data: 29/11/1999, vendedor pracista representante
comercial caixeiro viajante e assemelhados, filho(a) de: IZILDINHA MATEUS BASTOS e EDMAR
DA SILVA BASTOS, portador(a) do(a) Cl n° 0534733420146, expedida por Secretaria de
Seguranca Publica/MA em 03/01/2024, e, CPF 074.651.593-69, residente(s) no endereco R
Senador Furtado, 232, Cs 54, Mangueira em Timon/MA; 3) INCORPORADORA E FIADORA.:
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, ja devidamente qualificada; 4) CONSTRUTORA E
FIADORA: CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, ja devidamente qualificada; 5) ENTIDADE
ORGANIZADORA E FIADORA: CANOPUS CONSTRUGCOES LTDA, ja devidamente qualificada;
e, 6) CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - doravante denominada CAIXA,
Instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacédo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato representada por ANTONIEL DE SOUSA PEREIRA, nacionalidade
brasileira, casado no regime de comunhao parcial de bens, economiario, portador da Cl 1.990.337-
SSP/PI e CPF 877.847.933-91, conforme procuracéo lavrada as fls. 112 e 113 do livro 3523-P,
Protocolo 451460 em 03/05/2022 no 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 134/135v, do livro 881, em 12/07/2022, 2° Oficio de Notas e
Registro de Imoveis de Teresina/Pl, que o imovel constante da presente matricula foi transferido
para EDDIE MARX MATEUS BASTOS, devidamente qualificado(s), pelo valor de R$ 181.918,38
(cento e oitenta e um mil, novecentos e dezoito reais e trinta e oito centavos), ficando o
referido imovel alienado em carater fiduciario em favor da parte credora - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, pelo valor de R$ 115.499 48 (cento e quinze mil, quatrocentos e noventa e nove
reais e quarenta e oito centavos). Cuja alienagdo, na forma seguinte: B- CONDIGOES DO
FINANCIAMENTO: B.1- Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imoével
Residencial Urbano; B.2— Origem dos Recursos: FGTS/Uniao; B.3- Sistema de Amortizagao:
PRICE; B.4- Valor da Composigdao dos Recursos: O valor destinado a aquisigdo do imével
residencial urbano objeto deste contrato, é de: R$ 181.918,38 (cento e oitenta e um mil,
novecentos e dezoito reais e trinta e oito centavos); B.5.1- Valor da Divida (Financiamento do
Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 11549948 (cento e quinze mil,
quatrocentos e noventa e nove reais e quarenta e oito centavos); B.6— Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 181.918,38 (cento e oitenta e
um mil, novecentos e dezoito reais e trinta e oito centavos); B.7- Prazo: B.7.1- Previsdo de
Construgaollegalizagdo: 08/03/2027; B.7.3- Amortizagdo: 420 meses; B.8— Taxa de Juros:
Nominal e efetiva: 0.3750; B.9— Encargos: B.9.1.5- Total: R$ 568,98; B.10— Vencimento do
primeiro encargo mensal: 01/05/2024; B.11- Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com o
item 6.3. C.2- Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da contratagido: Débito em
Conta Corrente. Integrando-se o presente registro a todos os demais termos do referido instrumento,
formando com este, um todo, Unico e indivisivel para todos os fins de direito. Dou fé. Timon-MA, 06
de maio de 2024. O Oficial(a) Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 122537; Data 27/10/2025; Averbacao N° 3; matricula CNM N° 029678.2.0068229-15;
Natureza: Construgdo: Procedo a presente averbagdo para constar, que a firma incorporadora
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, devidamente qualificada; concluiu a construcdo do
empreendimento do qual a casa apontada na presente matricula & parte dele integrante; cuja
averbacao da construcéo, foi devidamente feita no registro anterior da presente matricula, sob o n°
Av. 06, M. 67478, ficha 01 do livro 02. sendo que em razéo da referida averbacéo, referida casa,
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passou a constar da seguinte maneira: Uma casa residencial,tipo PADRAOQ, situada na quadra
08 numero 16,integrante do empreendimento residencial, denominado, "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS I", situado na area denominada "AREA A", situada na
Avenida Projetada, S/N, - Nova Olinda, Data Gameleira - bairro Jéia - Timon — MA; com a seguinte
configuracao: Sala de estar/fjantar, hall, quarto 01 e quarto 02, banheiro social, cozinha, e, area de
servico; Area Privativa real: 41,81m2.area de uso Comum real: 2,13m?; perfazendo uma area total
real de: 43,94m?; ou, uma area equivalente de construcdo igual a: 41,92m?; e, fracédo ideal do
terreno, onde ficam as ruas, areas livres e edificagbes comuns, correspondente a: 78,31m?, ou,
0,00200%. Pelo que, referente aos atos que se praticam nesta averbagio, decorrentes da
averbacao de construcéo feita no registro anterior desta matricula, sob o n°® Av. 06, M. 67478, ficha
01 do livro 02, com selagens, PRENOTO029678YNIHSNVMDNXEK836 e
REGTOR029678DF9JOKVNAHVEDC15,s40 gratuitos, tanto os atos em si, como também as
respectivas selagens; cuja gratuidade instituida pelo Art. 237-A, § 1° da Lei n°® 6.015 de 31.12.73:
“Apos o registro da incorporagao imobiliaria, até que tenha sido averbada a construcdo, as
averbacoes e registros relativos a pessoa do incorporador ou referentes a quaisquer direitos reais,
inclusive de garantias, cessdes ou demais negocios juridicos que envolvam o empreendimento e
suas unidades, bem como a propria averbacgao de conclusdo do empreendimento, serao realizados
na matricula de origem do imoével a ela destinada e replicadas, sem custo adicional, em cada uma
das matriculas recipiendarias das unidades auténomas eventualmente abertas e serdo consideradas
como ato de registro unico para efeito de cobranga de emolumentos”. Dou fé. Timon-MA, 27 de
outubro de 2025. O Oficial (a) Raimundo Lucas de Brito Filho.

Protocolo 127171; Data 03/09/2026; Averbagao N° 4; matricula CNM N° 029678.2.0068229-15;
Natureza: Consolidagdo de Propriedade: Procedo o presente, para na conformidade do
requerimento do Credor Fiduciario, constante do R. 2, da presente matricula; fundamentado e
instruido nos termos do § 7° artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97; acompanhado da guia de
pagamento do ITBI, com a comprovacdo do devido pagamento; e, dos demais documentos
pertinentes, datada de 31/07/2026,em face do devedor fiduciante, EDDIE MARX MATEUS
BASTOS, ja devidamente qualificado; néo ter feito a purgagdo da mora; fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, também ja devidamente qualificada. Valor da Avaliagdo do
Imovel: R$ 188.012,73(cento e oitenta e oito mil, doze reais e setenta e trés centavos). ITBI: n°
2026002368, emitido pela Prefeitura Municipal de Timon - MA, em data de: 22/07/2026, no valor de
R$ 3.384,22(trés mil, trezentos e oitenta e quatro reais e vinte e dois centavos), com
pagamento efetuado em data de: 23/07/2026. Dou fé. \Timon-MA, 09 de setembro de 2026. O
Referido & verdade e dou fé. Certiddo hoje. Eu X , Oficial do
Registro de Imoveis, que a subscrevo e assino

Timon (Ma), 09 de setembro de 2026.
K ~—<
Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho

Oficial do Registro de Imdveis

Poder Judiciario — TJIMA E ‘:E
Selo: CERINT0296782SDCS842GWIZS219 .
09/09/2026 08:31:20, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64
FERRFIS R$ 0,91 Consulte em https://selo.tima.jus.br E
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CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Florianépolis

Florianépolis, 31/07/2026

1°. CRI DE TIMON/MA

Assunto: Requerimento Consalidagdo e Cancelamente da CCI

Prezado(a) Senhor(a),

1,

1:8.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lein® 1259, de 19.02.1 973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta
data, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobiligrio com Alienagao Fiducidria em garantia n®, 878771919379,
averbada na matricula(s) n°(s). 0068229, , desse Registro de Iméveis, nos termos do § 7°,
Art. 26, da Lei 9.514/97, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer
em seu favor a averbagdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE e a averbagdo do
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio & margem da referida matricula, se houver.
Para os devidos fins, segue(m), anexals), als) guials) de recolhimento de ITB! (e laudémio
quando for o caso), referente(s) ao(s) imével(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) EDDIE MARX
MATEUS BASTOS, CPF: 074.651.593-69.

Declaramos que ofs) devedor(es) acima qualificados ndo purgaram a mora até a presente
data.

Caso exista Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma
ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante.
Logo, autorizamos a baixa/cancelamento da referida CCl para a conclusdo das
averbagdes relativas & consolidagéo.

Apés a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emissdo e a

disponibilizaggo dals) Certiddo(5es) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imével(is).

Informamos que o valor da consolidagéo é RS 188.012,73, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV — CN Suporte & Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar - Florianopolis/SC - CEP 88.025-220

Telefone: (48) 3722-5649 - E-mail: cesavil@caixa.gov.br

2 validar o documento e suas assinaturas acesse https:// assinador.reqistrodeimcveis.orq.br/validate,fV327L-V3W5Y-EQ4?.B-FCJ9K.

ﬁqegm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Par



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caédigo de validagao: V327L-V3W5Y-EQ42B-FCJOK

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Milton Fontana (CPF 575.672.049-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https:// assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VSZ?L-V3W 5Y-EQ42B-FCJ9K

Ou acesse a consuita de documentos assinados disponivei no iink abaixo e informe

o cédigo de validag&o:

https:// assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

CERTIDAO

Certifico que o presente titulo foi protocolado no atendimento sob o n® 127171, as Fls. 83v, Livro 1-O, datado
de 03/09/2026, Averbado no Sistema com os seguintes dados: Av. 4. 029678.2.0068229-15, Protocolo

223581, ficha 01, do Livro 02. Datada de 09 de setembro de 2026. Dou fé.
Timon/MA, 09 de setembro de 2026.

Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho
Oficial do Registro de Imédveis

Poder Judiciario - TIMA
Selo: REGTOR029678KO7INUMITIXPAE72
10/09/2026 13:19:43, Ato: 16.9, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Total R$ 1.789,11 FERJ: R$ 191,69 Emol R$ 1.597,42 FERC R$ 47,92 FADEP R$ 63,90 FEMP R$ 63,90 FERRFIS R$
15,97 Consulte em https://selo.tjma.jus.br




