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CERTIDAO

TIFICA que a presente é reproducdao auténtica da matricula 33867, do livro 02 de Registro Geral, foi
Wajda nos termos do art. 19 da Lei n? 6.015 de 31/12/1973, e da Lei n2 8.935 de 18/11/1994, e estd
(n,n)’orme o original.
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&ERVAQAO: Art. 5°-A da Lei Estadual n® 15.424/2004: Constitui condigdo necesséria para realizagdo dos atos de registro ou averbagao nas
(¢ ntias de registro de imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal

'stica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas

Tis e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
q.das em outras unidades da Federagé&o.
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N2 2 Registro Geral Fls. =01=
P
Matricula N°. 33.867 FRUTAL/MG-05-NOVEMBRO-2004 .
I-M-O-V—-E-L:— UM TERRENO URBANO, na cidade de Planura-MG, desta

Comarca de Frutal, no loteamento denominado “WRESIDENCIAL

PAIMEIRAS IMPERIAIS”, localizado na Quadra 12 (doze), composto

do Lote 2, de esguina com area de 368.87 m°, com as seguintes
dimensdes: 6.50 metros pela frente com a Rua Ipé& Amarelo, 6.50
metros de raio de curvatura na esguina, 23.50 metros pela
esquerda onde confronta com a Rua Peroba Rosa, 13 metros no
funde na divisa com o lote 1, 30 metros pela direita na divisa

com o} lote 4. PROPRIETARIA: — FLAVIA ROMUATL.DO E SILVA,

brasileira, solteira, maior e capaz, comerciante, portadora do

CPF 717.154.521-00 e CI RG n° 3.518.968 SsSP/GO, residente e

domiciliada na Avenida Prata, s/n®, na cidade de Planura—-MG,
nesta comarca. REGISTRO ANTERIOR:- R-1-33.712, fichas 01/02, do
livro n® 2 de Registro Geral, ficios. CF I C T A T,

—Rosa Maria Veloso de Castro- CﬂL

HHEHEHAXKXXIXERXAX XA AXAXXIREREEEEITEEXEEAKX HHEAXX EEXARXAXERXRXREXXAXREXEEXX
AV-1-33.867.— FRUTAL/MG/05/NOVEMBRO/2004, — CONDICOES: O Lotea-
mento sera destinado, exclusivamente, a construgaoc de imoveis'
gesidencial e unifamiliar, com ocupagac de no maximo 70% da '
area do lote; com recuo frontal inimo de 5,00m e afastamento'
de 1,50m nas divisas, nao pgsleyido) verter, glia para otes wvi
zinhos.- Dou fé. A OFICIAL,ZZ ! (J?;!eJ@Cﬂh ]
XXHXXEXX XX XX XXX XXX XK R XXX EXEX XXXXX XAKXKKXXXXXXKXKXXKXKKKK
R-2-33.867.— FRUTAL/MG/1l7/AGOSTO/2005:— Nos termos de Escritu-—

ra Pablica de COMPRA/VENDA, datada de 11/AGOSTO/2005; do Ofi--
cial de Registro Civil das Pessocas Naturais e Tabelidaoc de No—-—

tas do Municipio de Colombia-SP, Comarca de Barretos-SP; no 1i
vro ne 23, fls. 285. JOSE MANUEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ, portador
do CIRG. 9.996.629-3/SSP/SP e CPF 260.624.838-41, brasileiro,’

casado sob o regime da separacgao absoluta de bens, na vigéncia

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GYLD3-GW48

da lei n?Q 6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial, °

registrada sob o ne 21.128, no livro n® 3 - Registro Auxiliar,
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uO0 Registro de Iméveis da Comarca de Barretos-SP, com a Sra.'
MARIA FERNANDA CANDELARIA MIZIARA RODRIGUEZ, RG 26.284.045-5/
SSP/SP e CPF 215.016.648-83, brasileira, administradora de em

presas, ele engenheiro civil, residentes e domiciliados na '

Avenida Lins, n? 90. Apartamento 72, Bairro Ibirapuera, na ci
dade de Barretos-SP;- adquiriram de: FLAVIA ROMUALDQ E SILVA,
portadora do CIRG 3.518.968/SSP/GO e CPF 717.154.521-00, bra-

siteira, solteira, maior, capaz, comerciante, residente e do-

miciliada na Avenida Prata, s/n?, na cidade de Planura-MG,des
ta Comarca de Frutal-MG;- pelo valor de R$1.500,00 (Hum mil e
quinhentos reais);- O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA;- '
OBSERVACAQ: a) Imbvel este encontra-se cadastrado na Prefeitu

ra Municipal de Planura-MG, sob o n2 4.706.- b) Emitida "DOI"
de Notas.- Dou fé.- Protocolo n? 120.872.- A

& Cadio

XXXXXXEX XXX XK XX XXX XX XX XXX XXX X XXX XXX XXX XXX XXX

pelo TAbelion
OFICIAL;

XXXAXXXXXEXXX

R -3-M - 33867.-FRUTAL/IMG/27/10/2023.- Nos termos de Escritura Publica de
VENDA E COMPRA, datada de 24 de outubro de 2023, lavrada no Primeiro Tabelionato
de Notas, nesta cidade de Frutal/MG, no Livro n® 373-N, fls. 110F/111F; VALDIR
GALVAGNI, brasileiro, maior e capaz, solteiro, empresario, portador da CIRG n°
20.636.420-9-SSP/SP, inscrito no CPF n°® 151.534.768-04, residente e domiciliado na
Rua Bardo do m_o mB:oo n® 1255, Apto. 102, Bairro Centro, na cidade de
Jaboticabal/SP; brasileiro,

capaz, empresario, _uo:maoﬁ do CIRG n° 9.996.629-3-SSP/SP, inscrito no CPF n°
260.624.838-41, casado em data de 14/02/2004, sob o regime da separacédo de bens,
na vigéncia de Lei n® 6.515/77, e Escritura Pablica de Pacto Antenupcial registrada sob
o n® 21.128, Livro n® 3 - Registro Auxiliar, do C.R.| de Barretos/SP, com MARIA
FERNANDA CANDELARIA MIZIARA RODRIGUEZ, brasileira, capaz, do lar, portadora da
CIRG n° 26.284.045-5-SSP/SP, inscrita no CPF n° 215.016.648-83, residentes e
domiciliados na Rua <<mm_._§o8= n® mﬂ mm_:,o Vila Maia, na cidade de mcme_m\mw pelo

nunca _mais repetir- O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA-
OBSERVACAQ: a) Imdvel este encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Planura/MG sob n® 4706.- b) Deixam de apresentar as certidées de distribuicéo de feitos
ajuizados civel e criminal da Justica Estadual e da Justica Federal, e de feitos ajuizados
da Justica do Trabalho, declarando que contra eles ndo existem protestos e titulos e
acdes de qualguer natureza, inclusive a rescisoria, sejam da Justica Comum, Federal
ou Trabalhista, com o que o comprador declara estar de acordo, isentando-os da

|Continua na proxima ficha.
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exibicdo de tais certiddes, nos termos do art. 187, § 3° do Provimento n® 83/2020, da
CGJ/MG. As partes declaram ainda, que estdo cientes da possibilidade da obtencéo das
certiddes dos distribuidores judiciais, em nome dos outorgantes, deixando de apresentar
as de feitos ajuizados civel e criminal da Justica Estadual, da Justica Federal e feitos
ajuizados da Justica do Trabalho), bem como a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), nos termos do artigo n® 187, § 5° do Provimento n® 93/CGJ/2020 e da
Recomendagéo n® 3/2012 da CNJ, conforme declaragdo contida na escritura- c)
Prenotagéo n° 246800, aos 24/10/2023. Quant.: 1 x 4515-3, Emolumentos:R$ 1.140,63,
Recompe:R$ 68,43, TJF: R$465,86, ISSQN: R$ 22,81, Total: R$ 1.697,73.- Selo

R-4-33.867. - FRUTAL/MG/03/11/2023. - B._mz_pnbo FIDUCIARIA - Por Cédula de
Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n° 24.2313.606.0000017/06, emitida na
Cidade de Jaboticabal-SP, em 26 de outubro de 2023, acompanhada de Termo de
Constituicdo de Garantia - Empréstimo / Financiamento / Renegociagdo PJ Alienagéo
Fiducidria de Bens Imoveis, datado da Cidade de Jaboticabal-SP, de 26/10/2023,
legalizados e arquivados neste Oficio, a EMITENTE / CREDITADA: AGROLIFE
COMERCIAL LTDA, com sede na Cidade de Jaboticabal-SP, na Avenida Dr. José
Antdnio Miziara n® 751, Distrito Industrial José Aparecido Tome, CEP 14874-002, inscrita
no CNPJ sob o n° 47.194.925/0001-84, neste ato representada por seu sécio
administrador: Sr. Valdir Galvagni, abaixo qualificado, nos termos da Clausula 42 do
Instrumento Particular de Alteragao e Consolidagao Contratual de Sociedade Empresaria
Limitada, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, em
156/06/2023 sob o n°® 1.101.018/23-9 e Certiddo Simplificada, expedida pela referida
JUCESP, datada de 27/10/2023, assinada eletronicamente por sua Secretaria Geral, Sr®.
Maria Cristina Frei; arquivados neste Oficio; e 0 AVALISTA / FIDUCIANTE: VALDIR
GALVAGNI, brasileiro, maior, soiteiro, administrador, portador da CVRG n°® 20.636.420-9
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 151.534.768-04, residente e domiciliado na Avenida Dr.
José AL A Martins n° 50, Nova Aparecida, na Cidade de Jaboticabal-SP; - ALIENARAM
_u_Uco_bw_Emz._.m o_imovel objeto da presente matricula, de propriedade de Vaidir
ra os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
modificada pela Lei n° 10.931/04, 2 CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira sob a forma de empresa plblica, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasllia-DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste
ato representada por seu Gerente de Varejo, Sr. Danilo Dominguez, Matr. 127.938-1, para
garantia do mauaﬂ_ao no valor de R$159.850,00 (cento e cinquenta e nove mil,
ta reais), como capital de giro sem destinacéo especffica, que sera
restituido nas datas e no:a_nomm fixadas na cédula, cujo prazo de vigéncia corresponde a
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gata de vencimento da operagéo, estipulada no item 2, com taxas de juros e demais
encargos constantes da mesma, com vencimento final para o dia 26 de outubro de
2027, a serem pagos sem caréncia, em 48 (quarenta e oito) prestacdes mensais de
amortizacdo do principal + encargos financeiros, conforme consta da cédula. -
OBSERVACOES: 1) O imével foi avaliado em R$170.000,00 (cento e setenta mil reais);
2) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do Imével, em nome de Valdir Galvagni,
emitida por meio eletrGnico no site da Prefeitura Municipal de Planura-MG, em
25/10/2023, com validade até 24/12/2023 - Codigo de Controle: CW25N17Y8RCOKOH1;
arquivada neste Oficio; 3) Inscrigdo do Imovel da Prefeitura Municipal de Planura-MG:
01.0012.0002.000.0; 4) Prenotacéo n° 246891, aos 27/10/2023. Quant.: 1 x 4541-9, 23 x
8101-8, Emol..R$ 2.422,90, mmooaum“mm 145,29, TJF: R$1.162,58, ISSQN: RS 48,45,
Total: R$ 3.779,23.- S. Eletronico:H 2613 oon mmu:_.msom :7361-1548-5615-9056.
(rldm). - Dou fé. - AESC. SUBST.,

AV-5-M - 33867.-FRUTAL/MG/13/02/2026.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

- Nos termos do Oficio n® 600172/2025, datado da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, de 07
de Novembro de 2025, expedido pela Caixa Econdmica Federal - CESAV/RJ, assinado
digitaimente por PRISCILA AZEVEDO CIANNELLA (05185990783) e Requerimento de
Consolidagéo/ Oficio n® 17989/2025 - SAFIC - CESAVRJ, datado da Cidade de Rio de
Janeiro/RJ, de 06 de Novembro de 2025 da Caixa Economica Federal -
CENTRALIZADORA NACIONAL DE SUPQORTE A ADIMPLENCIA - RJ, assinado
digitaimente por RAFAELA MOURA DE PAULO - Supervisora Centr Filial -
Economiario, CPF 091.218.947-95,, arquivados neste Oficio Imobiliario, procede-se a
presente averbagao, nos termos do § 79, do artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/1997, em
decorréncia de Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n°
24.2313.606.0000017/06, emitida na Cidade de Jaboticabal-SP, em 26 de outubro de
2023, langado no registro R-4-33.867, da presente matricula, tendo em vista o decurso
de prazo sem purgacao da mora por parte do devedor fiduciante, e 0 AVALISTA /

EEIWL@_“E» o>r<>oz_ _=mn_.ao :o o_u_u sob 0 :o 151. mwa qmm.oa m

47.194. omm\oco‘_-ma ncm;q omaom no _.ma_mﬁ_.o ooao_.am om:_amo mxuma_am uo_. este
Oficio e mediante prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo Inter Vivos, no
valor de R$3.400,00, calculado sobre o valor de R$170.000.00 (cento e setenta mil
reais), - FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA
PRESENTE MATRICULA em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, neste ato representada, por sua bastante procuradora, RAFAELA MOURA
DE PAULO, brasileira, solteira, economiaria, portadora da CIRG 11.922.880-7/IFP/RJ e
inscrita no CPF 091.218.947-95, residente e domiciliada na cidade do Rio de
Janeiro/RJ; OBSERVACOES: a) Apresentaram: Guia de [TBl, com o devido
recolhimento, com Negativa Municipal; Foi efetuado por este Oficio, a consulta ao banco
de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB em nome de Valdir

{Contmua na proxma ficha.
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Galvagni - CPF 151.534.768-04, com resultado NEGATIVO, sendo emitido o Relatério de
Consulta de Indisponibilidade, por meio eletronico, Cédigo HASH: kg4vBsvm56 e em nome
da Agrolife Comercial Ltda - CNPJ 47.194.925/0001-84 - u5i690uji2, emitidas em
06/02/2026.; arquivada neste Oficio. - b) Inscricdo Cadastral do imovel na Prefeitura
Municipal de Planura-MG: 4706.- ¢) Prenotacdo n°® 268103, aos 17/11/2026. Quant.: 1 x
4241-6, 22 x 8101-8, Emolumentos:R$ 2.735,88, Recompe:R$ 206,04, TJF: R$1.333,23,
ISSQN: R$54,72, Total: R$ 4.329,87.- Selo Eletronico:JVI/91963 Coédigo de
Seguranca: 09 6-6474-5374-373. (hms). - Dou fé. - A ESC. AUT., Leonara Rodrigues
‘ ; .

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA r
Regiaroco s de FRAAMG REGISTRO DE IMOVEIS
Selo Eletrénico N° JVI91986 Rosa Maria Veloso de Castro
Céd. Seg.: 1603.3472.2078.3791 Oficial
Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br Lo
Protocolo N® 268103 - criado em 17/11/2025. Quantidade de Atos Praticados: 001 Cristina Veloso de Castro
Frutal: 13 de Fevereiro de 2026 . Escrevente Substituta

Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 + I1SS: 0,56 + FIC 0,00 = Valor Final: R$ 41,64

Ato(s) praticado(s) por: Juliana Silva Gomes de Oliveira Fernanda 8|gn°re Ili Silveira

Juliana Silva Gomes de Oliveira
Leonara Rodrigues de Oliveira
Escreventes Autorizadas

Rua Castro Alves n° 13 - Tel. (34) 3421-8390
CEP 38200-140 - Frutal - MG
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