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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartdrio, sob a Matricula n® 74387, Livro n° 2-RG - Sistema de Fichas, Codigo Nacional de
Matricula n° 049304.2.0074387-52 de 28/03/2017, verifiquei constar nesta data, as 12:02:17
horas, o seguinte:

74387 - 28/03/2017 - Protocolo: 143501 - 12/01/2017

IMOVEL - Lote n°. 35, da quadra n°. 13, com area de 200,00m?, situado na Rua 03,
Loteamento “Residencial Villa Segura”, Montes Claros-MG, com os seguintes limites e
confrontagdes de quem do imovel olha para a via publica: pela frente, com a referida Rua 03,
na distancia de 8,00 metros; pelos fundos, com o lote n° 07, na mesma distdncia de 8,00
metros; pelo lado direito, com o lote n° 36, na extensao de 25,00 metros; e, pelo lado
esquerdo, com o lote n° 34, na mesma extensdo de 25,00 metros. PROPRIETARIA:
SMART HOUSE CONSTRUCOES LTDA - ME, CNPJ/MF n°. 17.819.786/0001-76, NIRE
3120979621-4, com sede na Praga Doutor Carlos Versiani, n°. 21, Sala 202, Centro, Montes Claros-
MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 73.198, Livro 2-RG - Sistema de Fichas: R-2 de
28/03/2017, deste Cartorio. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados
no protocolo de n°. 143501. Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 18,39. Recompe: R$
1,10. TFJ: RS 6,13. Total: R$ 25,62 . Dou fé: Paulo Junior Soares dos Santos - Escrevente
Autorizado.

AV-1-74387 - 28/03/2017 - Protocolo: 143501 - 12/01/2017

INSCRICAO E CADASTRO IMOBILIARIO - Pelo Requerimento datado de 22/12/2016;
e, Certidao expedida pelo Municipio de Montes Claros-MG, em 10/01/2016, o imovel da
presente matricula possui o cadastro imobiliario n°. 1984115 e inscri¢do imobilidria n°.
01.42.131.0336.000. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 143501. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 14,62. Recompe:
R$ 0,88. TFJ: R$ 4,87. Total: R$ 20,37 .Dou fé: Paulo Junior Soares dos Santos -
Escrevente Autorizado.

AV-2-74387 - 20/12/2019 - Protocolo: 173225 - 12/12/2019

INDICACAO DA ALTERACAO DO LOTEAMENTO - Conforme AV-06 da Matricula
Primitiva n°. 73.198, em 20/12/2019, procedeu-se a alteracdo do Loteamento Residencial
Villa Segura registrado sob o R-3 da referida matricula primitiva, que passou a
ser loteamento de acesso controlado. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados
e arquivados no protocolo de n°. 173.225.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
16,16. Recompe: R$ 0,97. TFJ: R$ 5,38. ISS: RS 0,81. Total: R$ 23,32. Dou fé: Isley
Jeandson Ledo Dias - Escrevente Autorizado.

AV-3-74387 - 06/10/2021 - Protocolo: 186405 - 02/09/2021

TRANSFORMACAO DE EMPRESA - Pelo Contrato de Venda e Compra de Terreno,
Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo - Contrato n°. 1.4444.1569792-4, datado de 23/07/2021; conforme
Ata da Assembléia Geral Extraordinaria datada de 18/06/2018, arquivada na JUCEMG em
10/08/2018 sob o n°. 31300122247; e, Certidao Simplificada da JUCEMG expedida em
28/11/2018; averbo a transformacdo da denominagdo da Empresa SMART HOUSE
CONSTRUCOES LTDA - ME, para SMART HOUSE CONSTRUCOES S/A. Documentos
utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados nos protocolos de n°. 163.123 e

186.405. Ato: 4160, Quant. Ato: 1. Emol.: RS 8,87. Recompe: R$ 0,53. TFJ: %gg%ﬁ%q IcISeS4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GGM25-VAZBD-5HZUV-AZ9RM.
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RS 0,44. Total: R$ 12,80. N° Selo: EVH37395. Cod. Seguranga: 8927034684654055. Dou
fé: Bruna Ferreira Bandeira de Oliveira - Escrevente Autorizada.

AV-4-74387 - 06/10/2021 - Protocolo: 186405 - 02/09/2021

TRANSFORMACAO DE EMPRESA - Pelo mesmo Contrato Particular mencionado na
AV-3; conforme Ata da Assembléia Geral Extraordinaria datada de 31/12/2018, arquivada
na JUCEMG em 13/03/2019 sob o n°. 31211295332; e, Certidao Simplificada da JUCEMG
expedida em 18/03/2019; averbo a transformacdo da denominagdo da Empresa SMART
HOUSE CONSTRUCOES S/A, para SMART HOUSE CONSTRUCOES LTDA.
Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados nos protocolos de n°s.
166.351 ¢ 186.405. Ato: 4160, Quant. Ato: 1. Emol.: RS 8,87. Recompe: R$ 0,53. TFJ: R$
2,96. ISS: R$ 0,44. Total: R$ 12,80. N° Selo: EVH37395. Cdéd. Seguranca:
8927034684654055. Dou fé: Bruna Ferreira Bandeira de Oliveira - Escrevente Autorizada.

R-5-74387 - 06/10/2021 - Protocolo: 186405 - 02/09/2021

COMPRA E VENDA - Pelo mesmo Contrato Particular mencionado na AV-3, a
proprietaria SMART HOUSE CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada, vende o imével desta
matricula a JOYCE GABRIELA LOPES GOMES, brasileira, solteira, trabalhadora dos
servicos de prote¢do e seguranca exceto militar, CPF/MF n° 127.845.366-02, CNH n°.
06429337802 DETRAN/MG, domiciliada e residente na Rua Anselmo José dos Santos, n°.
520, Cs, Bairro Dona Gregoria, Montes Claros/MG, pelo prego de R$88.000,00. O valor
destinado ao pagamento da venda e compra do terreno e a construcao do imével objeto deste
contrato ¢ R$250.000,00 composto pela integralizagdo dos valores abaixo: R$94.079,96 ja
foram pagos (recursos proprios), R$155.920,04 (financiamento pela Caixa Econdmica
Federal, garantido pela alienagdo fiduciaria a seguir registrada). Valor Fiscal: R$88.000,00
ITBI/Guia: 2021/9596327, pago em 26/08/2021, no valor de R$2.200,00 (Protocolo n°
701/2021). Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°. 186.405. Ato: 4517, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 679,16. Recompe: R$ 40,74.
TFJ: R$ 277,38. ISS: R$ 33,96. Total: R$ 1.031,24. Ato: 8101, Quant. Ato: 26. Emol.: R$
85,28. Recompe: R$ 5,20. TFJ: RS 28,34. ISS: R$ 4,16. Total: R$ 122,98. N° Selo:
EVH37395. Coéd. Seguranga: 8927034684654055. Dou fé: Bruna Ferreira Bandeira de
Oliveira - Escrevente Autorizada.

R-6-74387 - 06/10/2021 - Protocolo: 186405 - 02/09/2021

ALIENACAQO FIDUCIARIA - Pelo mesmo Contrato Particular mencionado na AV-3, a
adquirente e devedora fiduciante: JOYCE GABRIELA LOPES GOMES, ja qualificada,
alienaram este imovel na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97: alienagdo fiduciaria ¢
transferéncia da propriedade resoluvel ao credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (CEF), CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, com escopo de garantia do pagamento da divida
decorrente de financiamento por este concedido a devedora fiduciante para venda e compra
do terreno adquirido no R-5 e para cobrir os custos da construgio. CONDICOES: valor da
divida de R$155.920,04; valor do encargo inicial: taxa de juros balcdo de R$1.311,77 e taxa
de juros reduzida de R$1.306,88; Sistema de Amortizagdo SAC; prazo total de 436 meses,
sendo 16 de construcao, 420 de amortizagdo; taxa anual de juros balcdo nominal de 6.7521%
e efetiva de 6.9650; taxa de juros reduzida nominal de 6.7145 e efetiva de 6.9250%;
vencimento do 1° encargo mensal em 25/08/2021; reajuste dos encargos de acordo com o
item 6; prazo de caréncia para fins de intimagdo de 30 dias contados da data de vencimento
do primeiro encargo vencido e ndo pago; valor do imovel para fins de venda em publico

leildo de R$258.000,00. Sujeitam-se as partes as demais clausulas e condigdes existentes no
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Contrato ora registrado. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados
no protocolo de n°. 186.405. Ato: 4541, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 873,04. Recompe: R$
52,38. TFJ: R$ 430,04. ISS: R$ 43,65. Total: R$ 1.399,11. N° Selo: EVH37395. Cad.
Seguranca: 8927034684654055. Dou fé: Bruna Ferreira Bandeira de Oliveira - Escrevente
Autorizada.

AV-7-74387 - 29/10/2021 - Protocolo: 187729 - 29/10/2021

RETIFICACAO - Nos termos do Artigo 213, I, “a” da Lei n°. 6.015/73 procede-se a esta
averbacdo para constar que ao analisar a presente matricula observa-se que houve equivoco
de transcricao de dados, passivel de retificagdo. Nestes termos, faco constar: a) no R-5, onde
se 1€ "[...] vende o imdvel desta matricula a JOYCE GABRIELA LOPES GOMES [...]", leia-
se corretamente [...] vende o imével desta matricula a JOYCE GABRIELA LOPES
GOMES |...] e JOSE FERREIRA MOTA NETO, brasileiro, solteiro, administrador,
CPF/MF n°. 107.414.386-82, CNH n°. 05627598507 DETRAN/MG, domiciliado e
residente na Rua Anselmo José dos Santos, n’. 520, Cs, Bairro Dona Gregoria, Montes
Claros/MG [...]. b) no R-6, onde se 1€ "[...] a adquirente e devedora fiduciante: JOYCE
GABRIELA LOPES GOMES, j4 qualificada [...]", leia-se corretamente [...] os adquirentes
e devedores fiduciantes: JOYCE GABRIELA LOPES GOMES e JOSE FERREIRA
MOTA NETO, ja qualificados [...]. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados
e arquivados nos protocolos de n°s 186.405 e 187.729. A presente averbagdo ¢ isenta de
emolumentos: artigo 10, §2° da Lei Estadual 15.424 de 30/12/2004 c/c Aviso 14/2014-
CGIMG. Ato: 4135, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. TFJ: R$ 0,00. ISS:
R$ 0,00. Total: RS 0,00. N° Selo: EVH48815. Cod. Seguranga: 6137078336146807. Dou fé:
Ianna Grasielle Cruz dos Santos — Escrevente Autorizada. Dou fé: Aparecida Lucinei Lopes
Taveira Rizzo — Registradora Substituta.

AV-8-74387 - 01/04/2026 - Protocolo: 231909 - 06/03/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Requerimento datado de 06/03/2026, nos
termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imdvel fica consolidada em
nome da Credora Fiduciarian CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pelos devedores
fiduciantes, ap6s devidamente intimados. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 231.909. Ato: 4243, Quant. Ato: 1. Emol.: R$
2.855,77. Recompe: R$ 214,95. TFJ: R$ 1.701,35. ISS: R$ 142,79. Total: R$ 4.914,86. Ato:
8101, Quant. Ato: 3. Emol.: R$ 28,50. Recompe: R$ 2,16. TFJ: R$ 9,63. ISS: R$ 1,44.
Total: RS 41,73. N° Selo: JWI86317. Cod. Seguranga: 8218429254410711. Dou fé: Ana
Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

AV-9-74387 - 01/04/2026 - Protocolo: 231909 - 06/03/2026

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienacdo
fiduciaria constante do R-6, em virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a AV-
8. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
231.909. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 103,03. Recompe: R$ 7,75. TFJ: R$ 34,47.
ISS: R$ 5,15. Total: R§ 150,40. N° Selo: JWI86317. Cod. Seguranca: 8218429254410711.
Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 01 de abril de 2026.
OBSERVACOES: I) Constitui condi¢io necessaria para realizacio de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura

publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de JustiPc,a de Minas
agina 3 de 4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GGM25-VAZBD-5HZUV-AZ9RM.



° Oficio do 2° Registro de Iméveis de Montes Claros
Qeg'stro Daniele Alves Rizzo || Registradora
de Imdueis do Brasil Av. Deputado Esteves Rodrigues, n.° 660, Centro — CEP 39400-215

° OF contata@IFime. . i
ST (?LI?I?(FOCSI9AIA)(§ contato@2rimc.com.br || Tel.: (38) 3212-3032 || 2Zrimc.com.br

Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, & Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certidao contém a reprodugao de todo o conteudo da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restri¢des; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negocios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficiario de direito real, a
obtencdo previa de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n® 93.240/86.

A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artico 19. §5° da Lei n°.

6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
onr.org.br, em consulta do niimero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a
Certidio.
A presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissao,
conforme disposto no inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240, de 09 de setembro de
1986. que regulamenta a Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

SELO DE CONSULTA: JWI86317
CODIGO DE SEGURANGA: 8218429254410711

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 42,49 - ISS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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Caodigo de validagao: GGM25-VAZBD-5HZUV-AZ9RM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Ana Flavia Oliveira Andrade (CPF ***,180.676-**)
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https://assinador.onr.org.br/validate/GGM25-VAZBD-5HZUV-AZ9RM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
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