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<< Valide aqui este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

:J./’Z"\‘ ¢
S N

COUARCA DE JUZ DE FoRA €7 Cartorio do 1° Oficio do Registro de ImQveis =smoo o mmas seras
{% Q REGISTRO GERAL _LIVRO N°2
Matricula N &304 FICHA 1 Data: 14/02/2007

IMOVEL: Lote n®25, da guadra €, situade nesta cidade noe Loteamento PORTAL DO AEROFORTO,
Irairre Nove Horizonta, com 1.029,90m2, medinde: 19,00m de frente para a confluéncia das
ruas B e Dy 59,25k ce um lado em divisa com o lote 24; 54,1%m do outre lado em diviza com os
lotes 26 e 27: & 18,02m nos fundes confromtande com a gleba G4B. - PROPRIETARIA: BROS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAR, com =ede nesta cidade, CHPI n® 07.210.501/0001-41.-
Matricula aguisitiva n°50.2%8. Protocolo n®111023.

Oficia]z/%.wfe ........ {;.C{ ........... .

A¥-1-5%1.103 .- Data: 14/03/2007.- © lote tem a finalidade rszidencial wunifamiliar, sendo
expressamente proibida swa utilizagde para fins comerciais efou industriais; ndo poderdo ser -
edificadas casas de madeira; obedecer ¢ gabarite de construgdo, ndc erguendo edificacgic com
mais de trés andares; ndo pode ser parcelado ou de gualguer wmodo subdiwvidideo; o
- {g) adguirente(s) tem w¢iénvia das responsabilidades vivil e criminal pela eoventual w4
utilizagdo, destinacdo e aproveitamento das Areas de preservagio ambiental permanentes, que
compdem o loteamento; a proprietéria poderd, a seu exclusive critério, permitir a utilizagio
com fins comerciaiz, doda faixa de terras situada na =Tona considerada como de ruido pela
Aerondukbica, ne wmaximo até 990,00m da guarita, devidamente especificada em planta aprowvada
pela Mupicipalidade: o adquirente do lote deverd respeitar as mnormas da Assceciagie de

Moradores do Loteamento a ser censtituvida. - N iy
| oxsesas JOnssi posiliice oo Yoy

AVY-2-5%1.193 .- Data: 14/02/2007.- Ato de Oficio. AREASZ DE HRESERYA A LEGAL, ARERS DE
PRESERVACAD PERMAMENTE e SERVIDAO: Na wmatricula aquisitiva constam az Sreas PJF1 [(APP}, com
113.134,00m2; FJIF 2 (AAP), com 44.664,63m2; PJF 3 ( pragaflazer), com 3I.265 00m2 e FJIF 4

Continua no verso
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MATRICULA N° 1 .. CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéio)

(equipamentos comunitarios) com 2.667,00m2 (medidas e confrontagdes na planta de loteamento)
e que no interior da reserva legal III cowm a denominag8c de FJF 2 (APP}, existe uwa mina
d-Aagua gue abastece as glebas G1A, 62C e G63A e ainda uma servidio de 3,00m de largura,
destinada & passagew das redes de esgoto e de adgua potavel e pluvial da gleba G4. :

R-3-51.103 . - Data: 14/02/2007.- SERVIDAO. Hos fundos do lete, junte A& divisa cem o lote
02, existe parte de uma servidic, com largura de 3,00m., censiderada 4rez nfo edificante,
destinada & passagem das redes de esgoto efcu dquas pluviais.

R-4-531.103. Data: 04710/2011. COMFRA E VENDA. ADQUIBRENTES: CYNTHIA CAZARIM VIEIRA BRAGA,
defensor publico, szeparada juclicialmente, CI. ne® D253, Defensoria . Pablica, CEF
n®*0L3.144.287-21 ¢ RAFAEL HKAPPS VIEIRA DIAS, corretor, solteiro, CI. n®D177LE05287,
Detran/MiE, CPF n°055.%90.0617-81, 6 brasileiros, residentes nesta cidade. TRAMSMITENTE: RCS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°07.210.501/0001-41. Forma do Titulo: contratoe de
compra e venda com carvdter de escritura, passadeo nesta cidade em 16-09-2011 (via arquiwvadal.
VALOR: R$13%.000,00. ITBI sobre R$135.000,00. Titule protocolado sob o n®141135.

Oficia%yQ@@g@ ....... @<J@4442¢%{4;;.. 22N

R-5-51.103. Dsta: 0471072011. ALIENACAD FIDUCIARIA: CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, vom seds em Brazilia-DF, CNEJ a®00.360.309/0001-04. DEYEDORES FIDUCIANTES:
CYNTHIA CAZARIM VIERRR‘ BRAGP\, CBEF n°013.144.287-21 e RAFAEK KAPPS VIELIRA DIAS, CPF n°
055.8%0.017-81. Forma do Titule: o contrate oshjets de R-4-. VALOR DA DIVIDA: R$121.500,00,
gque sSerd em 360 prestagfies mensais, ecujo valor total da prestagfoc dnicial sera de
R$1.472,37, incluideos juros de 10,93%0% a.a. nominal = taxa aefetiva de 11,5000% a.a.,
segunde © Sistema de amortizagio SAC, vencendo-se & primeira prestacdio em 16710/2011; e tudo

mais em conformidade com o contrato. ) ) ] .
Oficial/.%’“ﬁ'. (L M [o73 M@Q?\QM ..

CONTINUA NA FICHA 2
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

Matricula N° 51103

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL !

cartério do 10 OﬁCio de Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

FICHA 2 14/02/2007

AV-6-51.103. Data: 26/10
demais documentos que fi
Rua Manoel José Rezende
Mattos (antiga rua B) n°

18/10/2021. Emolumentos:

R$5,91. Recompe: R$1,06.

AV-8-51.103. Data: 23/12

ocorrido aos 25/01/2016.

/2021. CONSTRUCAQO: Conforme requerimento, certiddo de habite-se e
cam arquivados, fica averbada a construgdo da casa residencial a
(antiga rua D), esquina com a Rua Dr. Nelson Lougon Borges de
599, Portal do Aeroporto, com a area real de 605,0lm2, 01 garagem

e 01 terraco descoberto, ambos privativos. Tituloe Protocolado sob o n°218375 em

R$1.186,15. Taxa de Fiscalizacdo: R$830,83. Recompe: R$71,16.

Total: R$2.088,14. Codigo DAP:1 x 4218-4. Selo:FCC/84369. Codigo de Seguranga: 1692-0196-

6677-4166.
Oficial &dmamd( R)MQTM’JQ
AV-7-51.103. Data: 26/10/2021. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS - Afericédo:

90.008.29710/67-001, com a &rea de obra nova de 605,0lm2, datada de 15/10/2021. Titulo
protocolado sob o n° 218375 em 18/10/2021. Emolumentos: R$17,74. Taxa de Fiscalizagdo:

Total: R$24,71. Codigo DAP:1 x 4134-3. Selo:FCC/84369. Codigo de

Seguranca: 1692-0196-6677-4166.

Oficial RAX mmd%ﬁ&(ﬂ@w&

/2021. DIVORCIO: conforme certiddo de casamento do Registro Civil

da das Pessoas Naturais Rio de Janeiro - Oficio do 6° RCPN - RJ, matricula n° 157750 02 55
1993 3 00023 034 0008634 96, fica averbado o divércio de Cynthia Cazarim Vieira Braga,

Titulo protocolado sob o n° 219719 em 06/12/2021. Emolumentos:

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULAN® 51103 CARTORIO DO 1° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA . (continuagdo)

[
R517,74. Taxa de Fiscalizacdo: R$5,91. Recompe: R$1,06. Total: R$24,71. Codigo DAP:1 x 4160-

8. Selo:FGW/63521. Codigo de Seguranca: 7912-2558-0996-5104.
Oficial ~ 7 ol

AV-9-51.103.- Data: 23/12/2021.- CANCELAMENTO/DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme autorizacio
da credora, em virtude de quitacdo, a alienacgdo fiduciéria objeto do R-5 fica cancelada.-
Titulo protocolado sob n°219719, em 06/12/2021. Emolumentos: R$71,19. Taxa de Fiscalizacéo:
R$23,48. Recompe: R$4,27. Total: R$98,94. Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:FGW/63521. Cdédigo de

Seguranca: 7912-2558-0996-5104. %
Oficial seec?]

R-10-51.103. Data: 23/12/2021.- COMPRA ANDA. ADQUIRENTE: NATHALIA CRISTINA RODRIGUES
ALVES, brasileira, proprietédria de estabelecimento comercial, divorciada aos 08/09/2021,
portadora da CNH n° 04487757247, DETRAN/MG, CPF n° 086.585.376-25, residente e domiciliada
na Rua Ivon José Curi, n°395, Cx, Portal da Torre, Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTES: CYNTHIA
CAZARIM VIEIRA BRAGA, brasileira, servidora publica estadual, divorciada aos 25/01/2016,
portadora da CNH n°00079225125, DETRAN/MG, CPF n°® 013.144.287-21, residente e domiciliada na
Rua Manoel José Rezende, n°599, Novo Horizonte, Juiz de Fora/MG e RAFAEL KAPPS VIEIRA DIAS,
brasileiro, corretor de imoveis, seguros, titulos e valores, solteiro, portador da CNH
n°01771605287, DETRAN/RJ, CPF n° 055.890.017-81, residente e domiciliado na Rua Manoel José
Rezende, n°599, Novo Horizonte, Juiz de Fora/MG. FORMA DO TITULO: contrato de venda e compra
de imdével, mutuo e alienacdo fiducidria em garantia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
n°1.4444.1682012-6, celebrado nesta cidade aos 24/11/2021, no Sistema de Financiamento
Imobilidrio - SFI, com cardter de escritura publica, na forma do art. 38 da Lei 9.514/1997,
via arquivada. VALOR: R$1.500.000,00. ITBI sobre R$1.500.000,00. Titulo protocolado sob o
n°219719 em 06/12/2021. Emolumentos: R$2.904,98. Taxa de Fiscalizacdo: R$2.376,88. Recompe:
R$174,29. Total: RS$5.456,15. Codigo DAP:1 x 4551-8. Selo:FGW/63521. Codigo de Seguranca:

CONTINUA NA FICHA 3
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Registrador: RONALDO FALCOMETA NEVES

Oficial Interino
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CartérEQ d@ 10 OﬁCEO d@ Registrc de iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

Matricula N°

51103 FICHA 3 14/02/2007

7912-2558-0996-5104.
Oficial W

R-11-51.103.- Data: 23/12/2021.- ALIENACJTKFIDUCIARIA. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53.5.0000038-1, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia-DF.- DEVEDORA FIDUCIANTE:
NATHALIA CRISTINA RODRIGUES ALVES, devidamente qualificada no R-10. FORMA DO TITULO: o
contrato objeto do R-10. VALOR DA DIVIDA: R$1.200.000,00. Prazo total (meses): 360. Valor
total da prestacdo inicial R$8.733,13, incluidas taxas de Jjuros reduzidas de 7.5343% a.a.
nominal e efetiva de 7.8000% a.a., segundo o Sistema de Amortizacdo PRICE, com vencimento
do primeiro encargo mensal aos 22/12/2021 e tudo mais de. conformidade com o contrato
arquivado. Titulo protocolado sob o n©219719 em 06/12/2021. Emolumentos: R$2.697,49. Taxa
de Fiscalizacdo: R$2.207,11. Recompe: R$161,84. Total: R$5.066,44. Codigo DAP:1 x 4550-0.

Selo:FGW/63521. Codigo de Seguranga: 7912—2558—%
Oficial ceiies

AV-12-51.103. Data: 23/12/2021. CEDULA DE-CREDITO IMOBILIARIO: nos termos da Lei 10.931 de
2004, a instituicdo custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada, emitiu CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO sob a forma escritural n°1.4444.1682012-6, série 1121, lastreada
pelo crédito imobilidrio garantido pela alienacdo fiducidria constante do R-11 desta
matricula. Cédula registrada no L°3, sob o n©6.488. Titulo Protocolado sob o n° 219719 em
06/12/2021. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: RS0,00. Total:
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MATRICULA N° CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUZDEFORA (continuagéio)

51103

R$0,00. Cédigo DAP:1 x 4135-0. Selo:FGW/63521. Cadigo uranca: 7912-2558-0996-5104.
Oficial ‘o)

AV-13-51.103. Data: 18/11/2024.- ACAO DE EXECUCAO: Conférme requerimento e demais documentos que ficam, arquivados, fica averbada
a existéncia da agdio de execugdo, de titulo extrajudicial movida por COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS VALE DO JAGUARI - SICREDI VALE DO JAGUARI RS, CNPJ n° 87.780.284/0001+64, em face de NATHALIA CRISTINA
RODRIGUES ALVES, CPF n° 086.585.376-25, nos autos do processo n® 5032115-02.2023.8.13.0145 que tramita perante a 6* Vara Civel da
comarca de Juiz de Fora/MG, no valor de R$ 198.775,75.- Titulo Protocolado sob o n°® 248.211 em 11/11/2024. Emolumentos: R$ 23,75. Taxa de
Fiscaliza¢do: R$ 7,90 Recompe: RS 1,42. ISS: R$ 1,19. Total: R$ 34,26. Cédigo DAP: 1 X 4134. Selo: TTH42311 Cédigo de Seguranga:
6595534844964233,

Oficial JOM U
== :

R-14-51,103. Data: 09/06/2026. PENHORA: EXEQUENTE: MUNICIPIO DE JUIZ DE FORA, CNPJ n° 18.338.178/0001-02, EXECUTADO:
NATHALIA CRISTINA RODRIGUES ALVES, CPF n° 086.585.376-25. FORMA DO TITULO: Mandado de penhora expedido pela 2* Vara da
Fazenda Publica e autarquias Municipais da Comarca de Juiz de Fora/MG, datada de 26/05/2026, nos autos do processo n°
5010444-49.2025.8.13.0145, via arquivada.- Valor: R$26.526,17.- Titulo Protocolado sob o n° 263.108 em 03/06/2026. Emolumentos: R$ 0,00.
Taxa de Fiscalizagio: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Codigo DAP: 1 x 4527. Selo: KDP76766 Codigo de Seguranca:

4998479093679110.
Oficial Q{lli“wv
L4

AV-15-51.103. Data; 22/06/2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagio para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o cédigo de enderegamento postal n® 36038-528.-
Titulo Protocolado sob o n° 263.195 em 10/06/2026. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. Total: R$ 0,00.
Codigo DAP: 1 x 4159. Selo: KDP78985 Codigo de Seguranga: 3683398630552504.

Oficial> NG LTV

I

CONTINUA NA FICHA 04




TS
1° Registro de Iméveis de Juiz de Fora - MG
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: RONALDO FALCOMETA NEVES
Oficial Interino

\)leuwu

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CNM: 04094920051103—22

C@ﬁ@“@ d@ 10 Of @ﬂ@ d@ RQQISW@ d@ Im@vegs ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

Matricula N° 51.103 FICHA 04 14/02/2007

AV-16-51.103. Data: 22/06/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiducidria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$1.752.031,50 (conforme declarado
na guia de ITBI n° 245430-0 na data do registro). ITBI sobre R$ 1.752.031,50. 4 credora fiducidria deverd promover os leiloes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 263.195 em 10/06/2026. Emolumentos: R$ 4.504,94. Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 3.738,95 Recompe: R$ 339,08. Total: R$ 8.582,97. Cédigo DAP: 1 x 4252. Selo: KDP78985 Cddigo de Seguranga:
3683398630552504.

Oficial> UQM% U

AV-17-51.103. Data: 22/06/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagio fiduciaria objeto do R-11, em virtude da consolidagio de propriedade objeto da AV-16.- Titulo
Protocolado sob o n° 263.195 em 10/06/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagio: RS 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R$ 145,25.
Cédigo DAP: 1 x 4140. Selo: KDP78985 Cddigo de Seguranga: 3683398630552504.

Oficial> \_K),m\l LU0~

AV-18-51.103. Data: 22/06/2026. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da cédula de crédito imobilidrio objeto da AV-12, em virtude da consolidagéio de propriedade. Titulo
Protocolado sob 0 n° 263.195 em 10/06/2026. Emolumentos: R$ 25,67. Taxa de Fiscalizagdo: RS 8,67 Recompe: R$ 1,93. Total: R$ 36,27.

— : Cobdigo de Seguranca: 3683398630552504.

Oficial> N Qm‘ Yo
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1° Registro de Iméveis de Juiz de Fora - MG
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: RONALDO FALCOMETA NEVES

< Oficial Interino

<

<

®

2'2 )s termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n° 51.103, conforme
8>posto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS

%A0 CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos
>-gocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos
certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

C8-

nstitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbacdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
colhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
xfensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, e
lusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei 15.424/2004.

referldo € verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 22 de junho de 2026.
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= presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

0s.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
~ SELO DE CONSULTA: KFM64311
CODIGO DE SEGURANGA: 6206751329963265

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 22/06/2026
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Interino

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org. br/docs/S6ZGH-YG
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