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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 — Centro
Pogos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato; 35 31141700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

CNM: 058865.2.0076652-46 -

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO N0 REGIS TRAL DE IMOVES
Rus Parzito, 245, salz 00, Cenire

" Fane: mummm,ua. Cldan-hiG

O OFICIAL: fenedito Pamaries

MATRICULA - 75.652
20 de cutubro de 2015

IMOVEL - APARTAMENTO 44 - UMIDADE 16 - Situado ecom fremte
para = Rua Darcy Durante, placa numérica §8, do "Condominic
Edificio José Prancisco®, do Loteamento Jardin Country
Club, gue assim se descreve; localizado mo 4" andar,
confrontada pela frente com o recuo frontal do prédio em
relagiip & Ruwa Lézaro Fraga; de um lado confronta com o
recuo lateral de prédio em relagio ao lote n* 03; nos
fundos confronta com o Apartamento 43 - UOnidade 15; do
outro lade confronta com o Apartamento n® 42 - Unidade 14.
E composto de 02 dormitérios, semdo 01 suite, 01 banheiro
social, 01 cozinha, 01 &rea de servigo, 0l sala, possuindo
duas garagens, sendo vaga n° 20, localizada no 1° Subsolo e
vaga n° 21, localizada no Pavimento Térreo. Possui as
sequintes Areas: d4rea privativa [principal): 73,82m%;
outras dreas privativas (acessbrias): 24,00m%; drea
privativa total: 97,82m*; &rea de usoc comum; 44,500m?; drea
real total: 142,320m?; 4rea de terrenc de uss exclusive:
21,84m*; &rea de terreno de usc comum: 9%,825m%; drea da
terrenc total: 31,66m%; coeficiente de proporcicnalidade:
0,0516.- Inscricdo cadastral s® 00.12,028.0014.0016.— Enol,
RELG 32 + Tx, Fiscal. BSE5,13 = Total R321,45.-

Proprietiaria - DULCE VASCONCELLOS RODRIGUES, brasileirz,
emprasiria, €I BE n" M-4.447.223, CPF n° 604.802.546-72,
vidva, residente ¢ domiciliada na Av. Sinésic do Lago, n°
890, Campo das Antas, nesta cidade.-

Reg. Ant. matricula n® 75.635.-

AV.1/75.652.- 28/10/2015 Prot.287.167 02/10/2015

ABERTURA DE MATRICULA.- Pelo instrumento particular de 18

de agosto de 2015, desta cidade, procedo ests averbagio
para constar a abertura da presente matricuola em virtude de
espacificacdo de condominio, conforme R.4 da matrienla n*

‘i :
15.63%.— A& Escrevente Juramentads Pavla Carvalho Alves. -
Averhogdo: Emol, RE12,9E + Tx. Fiso. B3M,08 = Tomal R§1T,06.= Dou £é.=

= Conbintua o vermo -
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CNM: 058865.2.0075652-46

AV,2/75.652,- 28/10/2015 Prot.287.187 02/10/2015
REFERENCIA.- Pelo instrumento particular de 18 de agosto de
2015, desta cidade, procedo esta averbagdo para constar que
a convenclo de condominic do apartamento agui matriculade,
encontra-se registrada neste 3ervico, no Livro 03, sob o n®

B.596.- A Escrevente Juramentada Pauls Carvalho gllves. - averbagio;
Enol. B312,90 + Tx. Flse. ES4,08 = maral m317,06.- Dou fé.-

R-3-75652 - 141072022 - Protocolo: 343948 - 10/10/2022
Transmitente(s): DULCE  VASCONCELLOS RODRIGUES,
brasileira, nascida em 06/04/1956, empresdria e
produtora de espetaculos piblicos, filha de Conceicdo
Dias C. Vasconcellos e Onofre Vasconcellos, CI:
M:-4,447,223  PC/MG, CPF: 604.802.546-72, widva,
residente e domiciliada na Av. Sinésio do Lage, n® 890,
Campo das Antas, nesta cidade.- Adguirepte(s): CARLOS
CESAR PEREIRA, brasileiro, nascido em 01/11/1969,
empresario, filho de Wair Batlsta Pereira e José Indcio
Pereira, CWH - 02062501629 Org3o de Trénsito/Ms, CPF:
735.064,946~00, casado no regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, e seu cénjuge
CLEDIANE DE SOUSR RODRIGUES FPEREIRA, brasileira,
nascida em 22/05/1982, wendedora de comércio varejista
e atacadista, filha de Maria de Lourdes Rodrigues e
José Carlos Rodriques, CI: MG-14,652.631 PC/MG, CPF:
071.321.086-97, residentes e domiciliados na Bwvenida
Uriel Batista Costa, n° 87, 1, Jardim Bandeirantes,
nesta cidade.- COMPRA E VENDR - Instrumento Particular
com carater de Escritura Piblica, n® 1.4444.1800312-5,
de 01 de junho de 2022, desta cidade.- Valor:
R$270.000,00, composto pela inteqralizagdo dos valores:
financiamento CAIXA - R$216.000,00, e recursos proprios
- R$34,000,00 (valores em reais).- Eu, Ligia Manetta
Galiazzo, BRuxiliar I, digitel. BEam, Marielle Silweira
Andrade, Escrevente Autorizada I, assinei.- (DOC.108.237
P.1525) .~Poder Judicidric - T =~ Corregedoria-Geral de
Justica, n* ordinal do oficio: 0000515040119, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: GCII9776, oddigo

Continua na ficha 2
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CNM: 059865.2.0075652-45

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVIQO UNICO REGISTRAL DE IMOVETS
Rua Parudba, 2452l 43, Cenira é]“, 0y

Fome: (35) 3114-5856 1[35) SLHEIT00 - Pages e Cobdun MG
Fr

A OFICIAL INTERINA: Batisten Rosa |

MATRICULA: 75652 FICHA: 2

de seguranga  B6%3625316119728. Ato: 4301, quantidade Ato: 4.
Emolomentos: B¥ 26,56, Recompe: R§ 1,60, Taxa de Fiscalizaplo
Jodicidria: R§ 8,76. Total: RE 36,92, Ato: 4543, quantidade Ate:
1. Emolumentos: R§ 2.386,77. Recompe; R§ 143,20, Taga de
Figcalizacho Judicidria; R$ 1.401,75. Total: R§ 3.831,72. Ato:
8101, guantidade Ato: 15, Emolumentos: RS 119,10, Recompe: BS
7,20, Taxa de Fiscalizaplo Judicidria: RS 39,80. Total: RS 145,30,
*Consnlte E validade deste Selo ng gite
https: //selos, timg, jus,br®,~ Dou fa.- m

R-4-75652 - 14/10/2022 - Protocolo: 343948 - 10/182022

ALIENACAO FIDUCIARIA.- Pelo Instrumento Particular com
carater de Escritura Piblica, n® 1.4444.1800312-5, de

01 de junho de 2022, desta cidade, o 3r. CARLOS CESAR
PEREIRA & sua cOnjuge CLEDIANE DE BSOUSA RODRIGUES
PEREIRA, anteriormente qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMERTE o imével desta matricula, a favor da
CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - Instituicio financeira
congtituida sob a forma de empresa piblica, pessca
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF,
ne Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, CHPJ n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R§216.000,00, com fundamento no art, 22, da Lei Federal
9.514/97 e em decorrfncia do disposto no art. 23,
pardgrafo dnico, da citada lei, ola, o8, as)
fiduciante(s) tornou(aram)-se possuidor(a, as, es)
diretofa, s) e o fiducidrio possuidor indireto do
imbvel, nd30 podende em razdo daquele pacto, sem o
consentimento do fiducidrio, alisnar ou onerar o imdvel
enquante ndo liquidada toda a divida, que a(o, os)
fiduciante(s), enquanto adimplente(s), fol assegurada a
livre utilizacdo do iméwel, por sua contz e risco. A
divida acima deverd ser paga no prazo total de 335
meses, com Taxa de Juros: Mominal (%) a.a.: Balcdo:
8.6395; Reduzida: 8.3712 - Efetiva (%) a.a.: Balcdo:
#.9900; Reduzida: B.7000, Taxa de Jurcs: Wominal (%)

e Continua no verso
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a.m.;: Balcdo: 0.7176; Reduzida: 0.6953 - Bfetiva (%)

a.m.: Baledio: 0.7200; Reduzida: 0.6976, origem dos

recursos: SBPE, enquadramento: 5FH, tendo o imjwel sido
avallado em R$5285.000,00 (valores em reais), para
efeltos do artigo 24 VI dd supracitada lel, e com as
demais cléusulas e condigfes constantes do titulo.- Eu,
Ligia Manetta Baliazzo, Auxiliar I, digitei. Eu, Marielle
Silveira Andrade, Escrevente Aptorizada I, assinei.-
(DOC.108.237 B.1525) .-Poder Judicidrio - TUME - Corregedoria-
Geral de Justiga, n° ordinal do offcio: 0000518040118, atribuigde:
Indveis, localidade: Pogos de Caldas, N° selo de consulta:
GCI39776, cidigo de seguranga  9683625318119728, Ato: 4543,
guantidade Ato: 1. Emplumentos: R$ 2.386,77. Recompe: B§ 143,20.
Taxa de FiscalizacSio Judicidria: R$ 1.401,75. Total: B§ 3.931,72.
"Cansulte i validade deste Sela ng gite
https://selos. timg. jus.br", - Dou fé.-

AV- 5-'.1’5651 i#iﬂﬂlm Prutmi:m mimm
oy " BILIARIO. - De acordo com as NOrmas

. prwiataa na lei n“ 10,931 de 02 de agosto de 2004,

procedo a presente averbagdo para constar que em 01 de
junhe de 2022, nesta cldade, fol emitida, pela
fiducisria CATXA ECOROMICA FEDERAL, j4 qualificada, a
Cédula de Credite Imcbilidrio  Integral n°
1.4444.1800312-5, Série: (622, sob forma Cartular. Wa
CCI constou: local de pagamento: nesta cidade. Total da
divida: R$216.000,00 (em reais), com Taxa de Juros

nominal: §.6395% a.a e efetiva: 0.9900% a.a.- Eu, Ligia
Manetta Galiazzo, MAuxiliar I, digitei. Eu, Marielle
Silveira Andrade, Escrevente Rutorizada I, assinel.-
(DOC, 108,237 P,1525) ,- emclureatos confomse loi estadoal n® 15,424, de

30 de dezesbes de 2004 - Waks VIIL.- DO fé‘— l: z J

AV-6-T5651 - 14/08/2026 - Protocalo: 381065 - 14/07/2006

Reapresentado em 06/08/2026 - Procedo esta averbacdo
para constar que a propriedade do imfvel desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da fiduciiria CAIXA
BCONOMICA  FEDERAL,  anteriormente  qualificada,
considerando que os fiduciantes CLEDIANE DE S0OUSA
RODRIGUES PEREIRA ~ CPF n® 071.321.086-97 & CARLOS
CESAR PEREIRA - CPF n® 735.064.946-00, anteriormente
qualificados, apds ter sido regularmente intimado, nos

Continua na ficha 3

CNM: 059865.2.007565246
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} | CNM: 05%865.2.0075652-46
LIVRO 1 - REGISTRO GERAL
SERVICO nlmmymunzmmfm
Roa Pareie, 45,0k 3, Cevra f
Fonez (15) 31145818 (35 314 de Cabdas MG &l‘

_ Al
OFICIAL INTERINO: Carlss OfiveriBarboss Gareis

MATRICULA: 75652 FICHA: 3

termos do art. 26, da Lei 9.514/1%97, para cumprimento
das obrigacfes contratuais assumidag no instrumento
particular registrado sob o n°® 4, “ndo purgou a mora®
no prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento
de Intimacdo que tra.uutcru peran*e esta aeruentla.

D IL . Partmular. Requenmenta de l’J de
julhe de 2028, Bauru/SE.: Foi pago ¢ ITBI sobre a
avaliagio de R$303.028,41 conforme guia apresentada e
gue fica arquivada. Foi apresentada a certidao nega-ti'.ra
minicipal do imével.- OBS.: Scbre a propriedade o
lidada i a res _de nmua
rrente do 27 do oma le i3
roprietar goman a(do
ley. icos led .~ Bu, Jenifer Rlves
Baptista, Auxiliar TIIT, digitei. BEu, Caroline Ribeirv
Torres, Escrévente Autorizada V, assinei.- (DOC.131.310 2.
2047),~foder Judipidrie - TOMG - Corfegedpris-Gersl de Justiga,

n® ordinal . do offcig: 0000518040118, stribuigdo: Imiwels,
localidsds: Popos de Caldas. W° selp de consulta: KLBEITHS, cddigo
de gegurangs i G044515004630465, Ato:r 4244, quaﬂtidEdE Ator 1.
Emolpmentos: RS 2.934,35. Recompe: R§ 220,87, Taxa de Fiscalizagso
Judicidria: RS 1,748,310, Total: R$ 4.903,53. Ato: G101, quantidade
Ato: B, Emolumentos: RS 76,00, Becompe: R§ 5,76, Taxa de
Fiscalizaplo Judicidria: RY 25,68, Total: RY 107,44, *Consult
validade deste Selo mo site https://selos.tjmg.jus.br®.- Dou f&h

AV-7-75652 - 14/08/2026 - Protocalo: 381065 - 14/07/2026
Reapresentado em (06/08/2026 - Procede-se a presente
para constar que considerando a consolidagdo da
propriedade fiducidria conforme Av.6, fica cancelada a
alleﬂat:iu fiducidria’ a que se refere o R.4.-
3 ARIA.- Particular:
quuanu:entﬂ de 1:3 de julho de EI:IEE Bauru/SP.- Eu,
Jenifer Alves Baptista, mnyiliar 111, digitei. Eu, Caroline

Coffinds fd ¥erss
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CNM: DS3B6S2007S652-46

Ribeiro anraa, Escrevente Autorizada V, assinei.- (DOC.
131.510 P.2047) .~Poder Judicidrio - TUMG - Corragedoria-Gersl de
., vustifa, n° ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévels,
localidade: Pogos deCaldas. ¥* selo de consults: ¥I3K179%, codigo
de sequranga : 044315004630465, Ats: 4140, muantidade Ato; I,
Emolumentos! B8 103,03, Recompe: RS 7,75, 'Taxa de Fiscalizacio
dudicidria: R§ 34,47, Total: RS 145,25. "Consulte z validade deste
Selo no site httpa://selos.timg.jus.bc".- Dou fé,

AV-$-75652.- 1410872026 - Protocolo: 381065 - 140772026 CJ —

Reapresentado em 06/08/2026 - Procede-se a presente
para constar que a cedula de crédito imobilidria,
averbada sob o n® 5 desta matricula, fica cancelada
para todos o3 efeitcs.- CANCELAMENTO,.- Particular:

Requerimento de 10 de julho de 2026, Bauru/SP, bem como

Autorizagds de Baixa de 28 de julho de 2026, de
Florianopelis/SC.- Eu, Jenifar Alves Baptista, Auxiliar
III, digitei. Eu, Carcline Ribeiro Torres, Escrevente
Butorizada W, assinei.-  (DOC.131.510  P.2047).-Poder
demdrm - TJMG - Corregedoriz-Geral de Justija, n° ordinal do
offcio: 0000516040119, atribuigdo: Imdveis, localidade: Pogos de
Caldas, W selo de consuita: KLES1799, cdédigo de segurancs :
S044815004630465, Aro: 4141, guantidade Rto; 1. Emolmmentos: Bs
25,67, Recompe; Ré 1,33, Taxa de Fiscalizagdo Judicidéria: RS 8,67,
Total: RS 36,27. “Consulte a wvalidade deste Selo no site
httpe:/fselos.timg, jus.br".~ Dou fé.{é)
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 = Centro
Pogos de Caldas’ MG = CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 7 35 3114-5888
cripcaldashotmail. com
v Oficial Intering Carlas Oliver Barbosa Garcia

SERVIGCO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente codpia é reproducdo fiel da matricula n.
° 059865.2.0075652-46 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, Jbnus reais e
restricdes sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condi¢do necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de 1imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justigca do
Estado de Minas Gerails, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacgdo.

Pogcos de Caldas, 14 de agosto de 2026.-
Emitida as: 11:49:06

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imévelis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: KLB61799, cdédigo de seguranca : 9044915004630465. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 28,23. Recompe: RS 2,13. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Total: RS 41,08. Valor Total dos
Emolumentos: RS 28,23. Valor Total do Recompe: RS 2,13. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,72. Valor Total Final ao Usudrio: RS
41,08. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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