CNM: 043406.2.0037175-80

CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livio 2 - “REGISTRO GERAL” ~ — MATRICULA oATA FICHA |
[_37.175- j (19/07/01.) | 01

(1M8VEL:- Um terreno, sem benfeitorias, constituido pelo LOTE N9.)
17-A da quadra n? 30, medindo 10,00 metros nas linhas de frente/
e de fundo, por 40,00 metros nas linhas laterais, ou seja, .....
400,00m2., situado nesta cidade, no Bairro Miranda, com frente -
para a Rua da Prata, confrontando, pelo lado direito com o lote/
n® 18, pelo lado esquerdo com o lote n? 17 e pelo fundo com 0 -
lote n? Q9.-

PROPRIETARIO:~ Honorato de Carvalho Botglho, brasileiro, CPF n@.
015.038.726/68, CI 984.970-SSP-MG, bancario, e sua mulher Maril-
da Ferreira Botelho, CPF 013.038.726/68, CI 751.166-33P-MG, do -
lar, domiciliados na cidade de Brasilia-DF, na SQS 314, Bloco &,
apt? 102.-

REGISTRO ANEERIOR:— atricula n¢® %8 -
0 OFICIAL, X %M D&am%

R"l-37c 175. -

19 de julho de 2001.-

TRANSMITENTE:- Honorato de Carvalho Botelho e sua mulher Marilda
Ferreira Botelho.- AD%UIRENTE:- Cristiano Ribeiro Ferreira, bra-

sileiro, CPF 655,385,606/00, CI M-3.936.573-55P-NG, representan-
|te comercial, solteiro, maior, domiciliado nesta cidade, na Rua
da Prata n® 735, Bairro Miranda.- O imovel integrante da presen-

te Matricula.- VALOR: R$5.500,00, quitado.- COMPRA E VENDA - Por:

escritura iEJiii:77ZOOl, L2 n¢ 377-N, fls. 1%3/14, do 29 Oficio -

local.- O referidong verdade doggge T
0 OFICIAL, <:>é§15nrwv -‘EQDcz%g

R-2-37.175.- PROT.- 140.364, de 29/01/2009.-

29 de janeiro de 2009.-

TRANSMITENTES:- Cristiano Ribeiro Ferreira e sua mulher Marta
Luciene Gomes de Souza Ferreira, CI 1.251.522-SSP-GO, CPF n°
523.017.706/30.- ADQUIRENTES:- VILSON ALVES BORGES, pintor,
portador da CI M-6.838.102-SSP-MG, CPF n° 640.370.106/15 e
sua mulher SUELI HONORATO DE OLIVEIRA BORGES, do lar,
portadora da CI M-6.940.822-SSP-MG, CPF n°® 066.182.916-23,
domiciliados na rua Verador Nicolino Guimardes n® 90, Bairro
Paineiras, CEP 38440-000, Araguari-MG.-- OBJETO:- 0O imdbvel
integrante da presente matricula, R-1.- VALOR:- R$14.000,00,
quitado.- COMPRA E VENDA - Por escritura de 22/08/2008, L°
512-N, fls. 021, do 1° Tabelionato 1local.- Dou fé.- O

\_ "y,
(continua no verso...)
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CNM: 043406.2.0037175-80

RO TINCESNOO XD - =0y )

FOFICIAL Oy,

AV-3-37.175.-"PROT.- 140.365, de 29/01/2009.-

29 de janeiro de 2009.-

Procede-se a esta averbacgdo, a requerimento do proprietério,
instruido com Alvard de "habite-se e baixa de construcao”,
emitido sob n°® 74.803, datado de 06/01/2009, expedido pela
Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal de Araguari, bem
como a CND - Certiddo Negativa de Débito, expedida sob n°
024622009-11030040, datada de 23/01/2009, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, para constar que foi edificado no
terreno acima, UM PREDIO RESIDENCIAL, com area de 123,00m2.,

que tomou o n° 725)\da Rua,da Prata, or débem R$40.000,00.-
Dou fé.- O OFICIAL, aénpuxunhmém3 ié%_' %

O

R-4-37,175.~ )

|18 de margo de 2009. PROT. 141226.- .

TRANSMITENTES:- Vilson Alves Borges e sua esposa Suely Honorato/
de Oliveira Borges, qualificados no R-2 retro, residentes e domi
ciliados na Av. Batalhao Maua n? 1.150, B. Industrial, nesta ci-
dade.~ ADQUIRENTES:- Flavio Rosa Alves, brasileiro, casado no re
gime da comunhao parcial de bens, comerciante, portador da CI R
M-5,422.464-3SP/MG/1988 e CPF 753.701.906-15 e sua esposa Magalil
de Fatima Alves Rosa, brasileira, comerciante, portadora da CI -
RG M—6.838.593—SSP7MG/1990~e CPF 847.392.406-10, residentes e -
domiciliados na Av. Batalhag Maua n¢ 1.668, B. Maria Eugenia, -
nesta cidade.- OBJETO: O imovel constante da presente Matricula,
'R-2/AV-3.~ PRECO:- R$150.000,00, satisfeito na_ forma expressa -
no contrato.- COMPRA E VBENDA - MUTUO e ALIENACAO F§DUCIARIA.em -
Garantia -SFH- Por instrumento particular, com carater de escri-
tura pﬁblica, firmado pelas partes nesta cidade, aos 13/03/2009,
n? 10096010088%.- 0 ITBI foi recolhido na agencia local do Banco

ARACOOP, aos 17/03/09-§2¢ do DAM: 1696796.- O referido e verdade/
e dou fe.- 0 OFICIAL,LU?D %:M B Sanos,

R-5-37.175.~

18 de margo de 2009.~
ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento registrado aci-
ma, B-4, os proprietarios, FLAVIO ROSA ALVES e sua esposa MAGALI
DE FATIMA ALVES ROSA, na qualidade de DEVEDORES FIDUCIANTES, de-
ram o imovel constante da presente Matricula, e todas as aces---
soes, benfeitorias, melhoramentos, construgoes e instalagoes que

Cont. na Ficha 02 -

\ : J
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-

CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL” MATRICULA DATA _FICHA
{-37 175. ‘} 18/03/2009 [ ]

(Cont. R-5-37.175:- B
lhe forem acrescidos, em ALIENAQAO FIDUCIARIA, a Credora, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo Financeira, sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministerio da Fazenda, com sede -
em Brasilla-DF, CNPJ/MF n? 00.360.305/0001-04, em garantia do -
pagamento da divida e demais obrlgagoes contratuais, divida es-
sa, no valor de R$113.640,00, resgatavel pelo Sistema SAC, no -
prazo de 240 meses, com taxa anual de juros de: Nominal 10,02624

e Efetiva 10,5000%, com encargo inicial total de R$1.500, 04, -
vegeivel o prlmeiro deles aos 13/04/2009, e mediante as. demais/
clausulas e condigoes constantes do- contrato.- Valor da Garan--

tia Fiduciaria e para fins de venda em publlco 1011802 veverens

RSlSO.OOO,QﬁD ferido e verdade e dou fe.- - - = - - - - -/
0 OFICIAL, 44x15§g>;no¢f&§3 Si%nuxg

AV-6-37.175 - Em 05/01/2023. (Protocolo n° 264.627 de
P2/01/2023) . TITULO: Cancelamento. A requerimento, e em virtude
e autorlzagao dada pela credora Caixa Econémica Federal - CEF,
[NPJ n° 00.360.305/0001-04, através de instrumento particular
firmado em Araguari/MG, datado de 29/12/2022, procede-se ao
cancelamento da alienagdo fiducidria constante do R-5-37.175,
icima. Quant.: 1. Céd. Ato: 4140-0. Emolumentos: R$90,92,
Recompe: R$5,45, TFJ: R$29,99, Valor Final: RS$126,36. ISS:
RS2,73. Selo Eletrdnico: GHW78836. Codigqa de Seguranga 1556~
1021-7614-8474. Dou fé. A OFICIAL aww

7

AV-7-37.175-  Em  20/04/2023. (Protocolo n°  267.183 de
14/04/2023). TITULO: Retificacdo de Nome. Nos termos da copia
da Certiddo de Casamento expedida pelo Cartério de Registro
fivil das Pessoas Naturais com Atribui¢do Notarial do Distrito
de Amanhece, nesta Comarca, datada de 09/01/2023, com o n° de
latricula 053132 01 55 1991 2 00007 086 0000637 69, procede-se
esta averbagdo para constar que o nome correto de Magall de
[atima Alves Rosa é "Magali de Fatima Alves". Quant.: 1. Co&d.
to:  4134-3. Emolumentos: R$22,65, Recompe: R$1,36, TFJ:
57,54, Valor Final: R$31,55. ISS: RS$0,68. Selo Eletrénico:J

PﬂNn—-—qna’:&

Continna no veren
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- ' A

GPV22226(|Cédigo de Seguranca: 6408-3236-5307-3121. Dou fé, A
OFICIAL \/.»

R-8-371.1I15- Em 20/04/2023. (Protocolo n°® 267.183 de
14/04/2023). TITULO: Compra e Venda. TRANSMITENTES: FLAVIO
ROSA ALVES, brasileiro, comerciante, CI n° 5.422.464-SSP/MG,
CPF n® 753.701.906-15, e sua esposa MAGALI DE FATIMA ALVES,
brasileira, comerciante, CI n° 6.838.593-SSP/MG, CPF n°
847.392.406-10, casados em 11/05/1991, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua da Prata, n° 125, Bairro Miranda. ADQUIRENTE:
ALPHA ADMINISTRADORA DE BENS E SERVICOS LTDA, CNPJ n°
48.748.163/0001-83, com sede nesta cidade, na Rua Cesario
Alvim, n°® 819, Sala 02, Bairro Rosario, representada por seu
administrador/sécio Joaquim Marques de Assis Neto, CNH n°
01147633251-DENATRAM/MG, CI n° 06869204-CRC/MG, CPF n°
565.108.706-06. FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de COMPRA E
VENDA lavrada pelo 2° Servico Notarial desta Comarca, em data
de 23/01/2023, no livro n° 521-N, as fls. 152/153. IMOVEL: O
objeto desta matricula. VALOR: R$280.000,00. AVALIACAO FISCAL:
R$280.000,00. Cédigo Cadastral do Imbvel - CCI: 4.132. Quant.:
1. Cbéd. Ato: 4543-5. Emolumentos: R$2.520,17, Recompe:
R$151,20, TFJ: R$1.480,09, Valory Final: R$4.151,46. ISS:

R$75,61, Selo Eletrdnico: GPV2222 Cédigo de Seguranca: 6408-
3236-5307-3121. Dou fé. A OFICIAL

R-9~37.175 - Em 24/05/2023. (Protocolo n° 267.867 de
12/05/2023). TITULO: Compra e Venda. TRANSMITENTE: ALPHA
ADMINISTRADORA DE BENS E SERVICOS LTDA, CNPJ n°
48.748.163/0001-83, com sede nesta cidade, na Rua Cesario
Alvim, n° 819, sala 02, Bairro Rosario, representada por seu
sécio Joaquim Marques de Assis Neto, CNH n°® 01147633251-
DETRAN/MG, CPF n° 565.108.706-06. ADQUIRENTE: FLAVIO ROSA
ALVES FILHO, Dbrasileiro, proprietario de estabelecimento
comercial, solteiro, CNH n°® 07302355586-DETRAN/MG, CPF n°
136.911.326-93, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Alvim Borges, n° 630, apto., 32, Bl. 3, Bairro Jardim das
Horténcias. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento
particular de VENDA E COMPRA DE IMOVEL, Matuo e Alienacgdo
\Eiduciéria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro dQ)

Continua na ficha 03
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CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Oficial: Jbuﬁ:

Livro 2 - “REC_;I_?,TFIO GERAL” MATRlCULA DATA BHCH?

(37475 | [ﬂ)a/zoza—j

ﬁabitagéo, n® 1.4444.2069224-2, <com carater de escrltura
ptblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lel n° 4.380/64,
Gatado de 27/04/2023, firmado em Araguari/MG. IMOVEL: o obieto
desta matricula. VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$685.000,00. VALOR
DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$137.000,00. VALOR DO FINANCIAMENTO
CONCEDIDO PELA CAIXA: R5548.000,00. AVALIACAO  FISCAL:
R$685.000,00. ITBI no valor de R$5.480,00 recolhido junto a
Caixa Econdmica Federal, em data de 05/05/2023. Foram
apresentadas Certiddo Negativa de Débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda local, em data de 09/05/2023, e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
A Divida Ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita
Federal, em 22/05/2023. Anexo ao contrato: Anexo I =- Contrato
de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opgdo de Segurc e
cdemais condigdes para wvigénecia de  seguro, firmado em
Araguari/MG, em 27/04/2023. Cddigo Cadastral do Imdvel - CCI:
4.132.  Quant.: 1. Ccéd.  Ato: 4547-6(03}). Emolumentos:
R$1.439,68, Recompe: RS$86,37, TFJ: R$1.008,42, Valor Final:
R$2.534,47. 1SS: R$43,19. Selo Eletrénico: GTJ89077. Cédigo de

Seguranga: OM%0332—9764—8069. Dou {é, A
OFICIAL ' .
/

R-10-37.178 -~ Em 24/08/2023. (Protocolo n°® 267.867 de
12/05/2023). TiTULO: Alienacdc Fiducidria. Pelo contrato

referido no R-9, o devedor fiduciante FLAVIO ROSA ALVES FILEO,
ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA FECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiclc financeira
constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Suelen Vilela Ferreira Machado, CI n°
11.945,.822-55P/MG, CPF n° 055.073.876-21, conforme procuracio e
substabelecimento constantes do referido contrato, transferindo
B posse  indireta do  imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida ¢ seguinte guadro: VALOR
TOTAL DA DIVIDA: R$548.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$685.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. PRAZO TOTAL, EM
MESES: amortizagdo - 420. TAXA DE JURQOS: BALCAO: nominal -

\_ . J
Continua no verso.
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CNM: 043406.2.0037175-80

9,5598% a.a.; 0,7937% a.m. - efetiva - 9,9900% a.a.; O,7966§
a.m., -~ REDUZIDA: nominal - 9,3764% a.a.; 0,7786% a.m. -
efetiva - 9,7900% a.a.; 0,7814% a.m. ENCARGO MENSAL INICIAL
TOTAL: BALCAO: R$5.835,41 - REDUZIDA: R$5.751,65. VENCIMENTO
DO 1° ENCARGO MENSAL: 05/06/2023. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item &4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 {trinta) dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILEO:
R$685.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 18 do
contrato ora registrado. Consta do Contrato que ndo se aplica
ao presente imbvel o direito de preferéncia em £faver do
locatério, previsto no art. 27, da Lei n® 8.245/91, conforme
Clausula 18.9, As partes se obrigam pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Quant.: 1., Céd. Ato: 4546-
8(03). Emolumentos: R$1.364,72, Recompe: RS$S81,88, TFJ:
R$955,83, Valor Final: R$2.402,43., ISS: R$40,94., Selo
Eletrdnico: GTJ88077. Coédigo . de Seguranga 1289-0332-9764-
8069. Dou £é., A OFICIAL ()

AV-11-37,175 -~ Em 24 2023, (Protocolo n°® 267.867 de
12/05/2023). TITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos
‘da Leil n® 10.931/04, procede-se a esta averbacdo para constar
que fol emitida a Cédula de Crédito Imcbilidric Integral e
Cartular, n°® 1.4444.2069224-2, Série 0423, datada de
27/04/2023, tendo como credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, no valor do crédito de R$548.000, 00,
garantida pela alienag¢do fiduciaria registrada no R-10-37.175,
acima. Isento de emoclumentos. Quant. . Cod. Ato: 4135~0(34).
Selo Eletrénico: GTJB9077. Coéd de Seguranga 1289~-0332-9764-
8069. Dou fé. A OFICIAL 8?2%@

AV-12-37.175~- Em 30/04/2026 (Protocolo n° 301.063, de
29/04/2026). TITULO: Cancelamento. A requerimento, e em
virtude de autorizacdio dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEE, CNPJ n° -80.360.305/0001-04, neste ato representada por
Daniele Fydryszewski Vilasfam, CPF n°® 986.180.590-72, através
de instrumento particular, firmado em Floriandpolis/SC, datado
de 27/04/2026, procede-se ao cancelamento da Cédula de Crédito

Continuanaficha-64”
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CNM: 043406.2.0037175-80
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Oficial:
Livro 2 - “REGISTRO GERAL" MATRICULA DATA {lcun
[-3?.1?5 ] [30!0#2026 ] 4 ]

mobilidrio constante da AV-11-37.175, acima. Quant.: 1. Céd.
to: 4136-8. Emolumentoes: RS$25,67, Recempe: RS$1,93, TEI:
$8,67, Fundos: R$0,00, Valor Final: R$36,27. ISS: RS0,77. Selo
letrénico: KAY25168.~ Codigo de Segurancga: 6795-3368-7327-8289.
ou fé. OFICIAL

AV-13-37.175- Em 5;‘01{2035. (Protocclo n°® 301.063, de

0/04/2026) . TITULO: Consolidacdo da Propriedade. Conforme
equerimento datado de 27/04/2026, firmado em Florianépolis/SC,
ica consolidada a propriedade do imével constarnte desta
atricula, em nome da credora fiduciédria CAIXA ECONOMICA
EDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
aniele Fydryszewski Vilasfam, CPF n°® 986.180.590-72, visto que
&0 houve a purgacdo da mora pelo devedor fiduciante Flavio
osa Alves Filho, CPF n® 136.911.326-93, quando intimado
esscalmente em 18/12/2025 & satisfazer as prestagdes vencidas

as que vencessem até a data do pagamento. VALOR:
$711.526,44., AVALIACAQ FISCAL: R$711.526,44. ITBI no valer de
R$14.,230,53 recolhido junto a Caixa Econdmica Federal, em data
de 17/04/2026. Foi apresentada Certiddc Negativa de Debito
fornecida pela Secretaria Municipal local em 22/04/2026, bem
como a Certiddo do Decurso do Prazo sem a purga da mora, datada
de 16/01/2026, ficando a fiduciaria com o O6nus decorrente do
artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Quant.: 1. Céd. Ato: 4248-1.
Fmolumentos: R$3.433,10, Recompe: R$258,41, TFJ: R$2.439,36,
Fundos: R$0,00, Valor Final: R$6.130,87. ISS: RS102,99. Selo
Eletr&nicié KAY25168. Cddigo de Seguranga: 6795-3368-7327-8289.

Dou fé. A[NOFICIAL

‘ ““ “ “‘ “ ‘“ “ ““ ““ “ N “ “‘ “ “H ““ e
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE ARAGUARI
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
MARIA DAS GRACAS NUNES RIBEIRO
OFICIAL DE REGISTRO

CERTIDAO

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°

6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coédpia é reproducdo fiel da
matricula n°® 37175, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral
(CNM 043406.2.0037175-80). Certifico mais, que a realizacgdo de registros ou
averbacdes em serventias de registro de imbéveis, com base em escritura
publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados
na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em
outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5°-A da Lei 15.424/2004.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/009.

Assinado digitalmente por: Tayane Lima de Almeida - Escrevente
Prazo de validade : 30 dias

Araguari, 30 de abril de 2026.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ARAGUARI - MG - CNS 04.340-6

Selo Eletrénico n° KAY25434
Cad. Seg.: 4098.8809.5357.7310

Quantidade de Atos Praticados:1

Atos praticados por:Maria das Gragas Nunes Ribeiro-Oficial

Emol: R$30,36; TFJ: R$10,72; Valor Final: R$ 41,08; ISS: R$0,85
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

264.815
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: PUE7Y-2S2JA-XWM5G-Q3VVD
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

TAYANE LIMA DE ALMEIDA (CPF ***.474.846-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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