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Rua Raul Soares, n® 35 - Centro - Tupaciguara - MG - Cep: 38.480-000
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, que a presente é reproducdo auténtica da matricula n° 22489, e foi
extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei
8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original:

CNM: 053850.2.0022489-18

WTHCLLARE 2  UVRON'2- REGSTROGERAL  FicseMe O

Date: (7 e sefembro de 2015

ifa.~ Oficiala
« Substituto

IMOVEL

UM TERRENO VAGO, para fim de edificagdo residencial, situado na cidade de Arapord-MG, comarca de Tupaciguara-MG, na RUA 17, no
Loteamento denominado Residencial Jardim dos Ipés, designado por LOTE 15, da QUADRA 06, com a 4rea superficial de 252,50 m?, medindo
e confrontando: pela FRENTE, 10,10 mefros com a Rua 17; pela DIREITA, 25,00 mefros com o lote 16; pela ESQUERDA, 25,00 metros com o
lote 14; ¢, pelos FUNDOS, 10,10 mefros com o lote 44, REGISTROS ANTERIORES: No Livio 2, sob registros n’s R-3-16.320, do dia 13 de
junho de 2014 e R-5-16.320, do dia 02 de setembro de 2015, do CRI de Tupaciguara-MG. PROPRIETARIA: BY EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de Palmas-TO, na Avenida JK, ACNO 01, conjunto 01, lote 12, sala 09, Centro, inscrita no
CNPJIMF sob n° 13.547.983/0001-22. PROTOCOLO 70,352 - de 0210912015 - INSCRICAQ MUNICIPAL N° 7443, Fmol.: R$16,32: Taa Fisc.
Judiciéria: R$5,13; Total: R$21,45. Nada mais. Dou fé.-

Tupaciguara-MG, 02 (dois) de setembro de 2015. O Oficial Substituto:

J
"R-1 - ZZ489 - PROTOCOLO N° 80.147 - de 01092023 - INSCRICAO MUNICIPAL N° 7143 - ADQUIRENTE; LUIZ UMBERTO ALVES
FILHO, brasileiro, solteiro, nascido em 12-10-1994, engenheiro, CNH 0583637599, DETRAN/GO, CPF 030.296.591-27, residente e domiciliado

na Rua Giuliano Vieita Arantes, 311, Bairro Jardim Morumbi, em fumbiara-GO. TRANSMITENTE: BY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ 13.547.983/0001-22, situada na Acso’ 1 Av. Lo 1, 0, Conj 04 Lot, Plano Diretor, em Palmas-TO, TITULO; Compra e
Venda. FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Temeno, MEtuo para Obras com ObrigacBes e Alisnagdo Fiduciéria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo - Gontrato n° 1.4444.2106533-0, datado de 15 de agosto de 2023, VALOR DE VENDA E COMPRA
DO TERRENO E CONSTRUGAO E COMPOSICAQ DOS RECURSOS; O valor desfinado 4 venda e compra do terreno e construgdo do imével
objeto deste confrato é de R$600.000,00, composto pela integralizado dos valores abaixo; Financiamento Caixa: R$480.000,00, Recursos
préprics apiicadosfa aplicar na obra: R$120.000,00. VALOR DE VENDA E COMPRA DO TERRENO: R$96.000,00 (noventa e seis milreais).
CONDIGOES: Nenhuma. Venda total quanto ao imével constante da presente matricula. OBSERVACOES: 1) Apresentou Gua de Informago
ITBI - Inter-Vivos", datada de 18-08-2023, com a respectiva avaliagdo de R$96.000,00, feita pelo Orgao competents da Prefaitura Municipal de
Araporé-MG. 2) O imposto de fransmissao “Inter-Vives fol recolhido sobre o valor de avaliagdo, conforme Documento de Arecadagio Municipal
- DAM de n® 250536, no valor de R$488,94 (juntamente com outra taxa), na CEF, confomme Cédigo da operago n° 00115273, 3) Apresentou

(continua no verso...)
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Cerfiddo Negativa de Débifos para com a Fazenda Piblica Municipal, do dia 28-08-2023, vélida até 24-02-2024. 4) Apresentou Cerfiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal, em nome de B
Empreendimentos Imobiidrios Ltda, emitida em 30-08-2023, vélida até 26-02-2024. 5) No ato do presente registro foi apresentada a Certidéo
Negativa de Onus e Certiddo Negativa de Registro de Agdes Reais e Pessoais Reipersecutorias, datada de (1-09-2023, fomecida pela
Escrevente Subsfituta do Cartorio de Registro de Imdveis desta comarca. Quant. 1, Cad. Tabela: 4301-8, Quant.; 1, Cod. Tabela: 4517-9,
Quant. 1, Cod. Tabela: 4546-8, Quant. 1, Cod, Tabela: 4701-8, Quant.: 17, Céd. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$2.328,59; Recompe:
R$139,69; TJF: R$1.339,70; ISSQN: R$46,51; Total: R$3.854,49. Selo Elefrdnico: HANOO757. COdIQO de Sequranca; 5441.9941.9765.4368.
Nada mais. Dou fé.-

~ Tupaciguara-MG, 1° (pnme|ro) de setembro de 2023. O Oficial Subsfituto:

I

hY

R-2-22489 - PROTOCOLO N° 90.147 - de 01-09-2023 - DEVEDOR: LUIZ UMBERTO ALVES FILHO, brasilkeiro, softeiro, nascido em
12-10-1994, engenheiro, CNH 0583637599, DETRANIGO, CPF 030.296.581-21, residente e domicifiado na Rua Giulfano Vieira Arantes, 311,
Bairro Jardim Morumb, em ftumbiara-GO. CREDORA FIDUCIARIA: CAXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasflia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJMF 00.360.30510001-04, ONUS: EM ALIENAGAO FIDUCIARIA sobre a totalidade do imével constante
da presente matricula, havido através do registro n° R-1-22.489, bem como as benfeftorias que serdo acrescentadas. FORMA DO TiuLo:
Contrato de Venda e Compra de Temeno, Mituo para Obras com ObrigacBes e Alienacéo Fiduciéria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro
da Habitagdo - Contrato n’ 14444.2106533-0, datado de 15 de agosto de 2023. ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: PRICE. INDICE DE ATUALIZAGAQ DO SALDO DEVEDOR: TR. ENQUADRAMENTO: SFH. VALOR DE FINANCIAMENTO
PARA DESPESAS ACESSORIAS (Custas Cartorérias: Reqistro e [TBI) e Comissdo do leiloeiro, se houver: Néo se aplica. VALOR TOTAL
DA DIVIDA {Financiamento): R$480.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO [MOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: R$606.000,00. PRAZO TOTAL (meses}: 368; Amortizacéio (meses): 360; Consfrucéio (meses): 8. TAXA DE JUROS: NOMINAL %
(a.a.); Taxa de Juros Balcao: 10,1630%; Taxa de Juros Reduzida: 10,0262%. EFETIVA % (a.a): Taxa de Juros Balcdo; 10,6500%; Taxa de
Juros Reduzida; 10,5000%. NOMINAL % (a.m.): Taxa de Juros Baledo: 0,8436%; Taxa de Juros Reduzida; 0,8323%. EFETIVA % (am.)
Taxa de Juros Balcdo: 0,3469%; Taxa de Juros Reduzida: 0,8355%. ENCARGO MENSAL INICIAL (Parcela): Prestagéio (a+j): Encargo
Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcdo: R$4.270,27; Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: R$4.221,63. Prémios de
Sequros MIP e DFl; Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcéo: R$86,07; Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros
Reduzida: R$86,07. Tarifa de Administragdo de Contrafo Mensal - TA: Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcéo: R$25,00;
Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: R$25,00. Total: Encaryo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balco: R$4.381,34:
Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: R$4.332,70. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 14-09-2023,
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item 6, OBSERVACOES: Mediante: Mediante o registro do contrato de alienagdo fiduciaria, ora
celebrado, estara consfituida a propriedade fiduciéria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse fomando o DEVEDOR /
FIDUCIANTE possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria. OBRIGAM-SE POR TUDO O MAIS QUE
CONSTA DO CONTRATO, Quant. 1, Céd. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, God. Tabela: 4517-9, Quant. 1, C4d. Tabela; 45468, Quant.. 1, Géd.
Tabela: 47010, Quant. 17, C6d. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$2.328,59; Recompe: R$139,69; TJF: R$1.339,70; ISSQN: R$46,51; Total:
R$3.854,49. Selo Elefronico: HANOOT57. Codigo de Sequranga; 5441.9841.9765.4368. Nada mais. Dou fé.- ,
. | (continua na ficha 02)
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MATRICULA N LIVRONS2- REGISTROGERAL ~  FICHANe:

22489 Registro de Imavels de .

_ Tupaciguara - MG
Date 1 e setembro de 2023 l\/ v(

Claudia Cardosc de Oliveirg/-/Oficiala
Eduardo Cardoso de Oiiveird } Substituto

IMOVEL: O([
Tupaciguara-MG, 1° (primeiro) de setembro de 2023. O Oficial Substituto;

AN
7

AV - 3 - 22.489 - PROTOCOLO N° 97.095 - de 13/01/2026 - INSCRICAO MUNICIPAL N° 7443 - Certifico que, em virtude do ndo atendimento
pelo Fiduciante, Sr. LUIZ UMBERTO ALVES FILHO, brasileiro, solteiro, engenheiro, CNH 0583637599, Detran/GO, CPF 030.296.591-27,
residente e domiciliado na Rua Giuliano Vieira Arantes, 311, Bairro Jardim Morumbi, em ltumbiara-GO, & notificagéo pessoal efefivada em
06110/2025, para purgagéo da mora referente ao Contrato de Venda e Compra de Temeno, Mituo para Obras com Obrigactes e Alienagao
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao n° 1.4444.2106533-0, datado de 15 de agosto de 2023, devidamente
registrado sob n° R-2:22.489, Livio 2, e, tendo em vista a apresentagao, nesta data, da Guia de Recolhimento do [TB, pela Fiduciaria,
comprovando o recolhimento da quantia de R$12432,74 (untamente com outra faxa), na CEF, conforme autenticagdo mecanica n°
CEF00151712250840790001719 12.432,74R 1104, vai aqui averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE constante do R-2-22.489, Livro
2, supra, em nome da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasflia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
CNPJIMF 00.360.305/0001-04, consoante comando do Art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/97. Quant.; 1, Cod. Tabela: 4547-6, Quant.. 1, Cod.
Tabela: 4701-9, Quant; 10, Cod. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$3.404,95; Recgmpe: R$256,34; TJF: R$2.360,69; ISSQN: R§68,10; FIC:
R$0,00: FDMP: R$0,00; Total: R$6.090,08. Selo Eletranico: JOD53695 Codigo de Sgguranga: 3688.7112.2101.5592. Nada mais. Dou fé.-

Tupaciguara-MG, 13 (treze) de janeiro de 2026. O Oficial Substituto:

AN

4

Observacao: A realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro de imdwveis,
com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federacédo, nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004.

PODER JUDICIARIA -TJMG
Corregedoria-Geral de Justica
.Registro de Iméwis de Tupaciguara - MG

Selo Eletronico N°: JOD55987

Cd6d. Seguranca: 7799.5583.9227.8710
Quantidade Atos: 1

Tupaciguara - MG, 14/01/2026

Emol.:R$ 28,23 Rec.: R$ 2,13

ISSQN: R$ 0,56 Taxa: R$ 10,72 Total: R$ 41,64

Consulte a validade deste Selo em: https://selos.tjmg.jus.br
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