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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0257606-45

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha R, S = ——
257.606 01 Uberlandia - MG, 03 de abril de 2023

I M & VvV E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Santa Ménica, na
Rua Manocel Serralha, n® 1.359, constituido pelo apartamento n° 904,
localizadoe no 9° pavimento tipo, Blece B do empreendimento denominado
Condominio "Gran Reserva Ideale”, com a &rea privativa de 102,48m%, Aarea
de garagem coberta de 21,60m2?, correspcondendoc & wvaga 55, &rea comum de
42,0174m?, area real total de 166,0974m?, coeficiente de proporcionalidade
de 0,01038321, e cota de 37,38m? do terreno designado por lote n® 02A da
quadra n® 303, gque possui a Area de 3.600,00m=2.

PROPRIETARIA: HEL. INCORPORADQORA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua
Teoténioc Rocha Figueira, n® 81, Balirro Carajas, CNPJ 05.515.761/0001-08,
NIRE 31206682641.

Registre antericr: Matricula 237.306, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$60,3%2, TFJ.: R518,99, ISSON.: RS51,14, Total: RS$B0,52 - (Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GNE39474. Cdédigo de Seguranga: 5763-5770-0910-2151.

AvV-1-257.606~ Protocolo n® 671.872, em 07 de margo de 2023, reapresentado
em 20/03/2023- ORIGEM DO IMOVEL- A requerimento da proprietaria, datado de
02/03/2023, procede-se a esta averbagdo para constar gque ¢ imdével desta
matricula adguiriu Iindividualidade com o© registrxo da instituigido do
Ceondeominio "Gran Reserva Ideale™ constante do R—-2-237.300, desta
Serventia. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-30. Numero do Selo:
GNE39474. Cdédigo de Seguranga: 5763-5770-0910-2151. Em 03/04/2023.

Dou fé: N,

PO ——

AV-2-257.606~ Protocolo n® 671.872, em 07 de margo de 2023, reapresentado
em 20/03/2023- CONVENCAO DE CONDOMINIC- Averba—-se para constar que fol

registrada sob o n® 19.833, livro 3 - Reg. BRAuxiliar, desta Serventia, a
Convencido do Condominic "Gran Reserva Ideale™. Emecl.: R3$24,01, TEBEJ.:
R37,54, ISSQN.: R$0,45, Total: R$32,00 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do
Selo: GNE39474. Cddigo de Seguranca: 5763-5770-0910-2151. Em 03/04/2023.
Dou fé: “‘r‘__wﬁ_______

AV-3-257.606— Protocclo n°® 671.872, em (07 de margo de 2023, reapresentado
em 20/03/2023- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construcido, pendente de regularizagdo registral gquanto a sua conclusdo.

Alvard de construcide validoe até 17 de dezembre de 2024, Incorporagado
Imobilidria registrada em 03/04/2023, sob o R-4 da matricula n°® 237.306,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporagidc fol submetida ao

Patrimdénio de Afetacgdo, conforme AV-5-237.306, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo nido seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.
Emol.: RS$24,01, TFJ.: RS$7,54, ISSQN.: RS0,45, Total: R$32,00 - otd/Ced:
1/4135-0. Namero do Selo: GNE39474. Cédigo de Seguranga: 5763-5770-0910-

2151. Em 03/04/2023. bou fé&: 5, == @&
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AV-4-257.606~ Protocoleoc n® 742.951, em 20 de fevereiro de 2025- CONSTRUGAO
£ HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de 20/02/2025, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 20/02/2025, e conforme HABITE-SE n° 19164/2024, de 17/02/2025,
para constar ¢ langamento do prédio situade na Rua Manocel Serralha, n°®
1.359, com a &rea da unidade de 155,47m? {residencial) e com o valor venal
da construgdc de R$65.260,09. Imével cadastrade na Prefeitura Municipal
local sob o n° 00-03-0301-05-13-0031-0084. Emol. : R$802, 16, TFJ. :
R$309,09, ISSCN.: R$15,14, Total: R$1.126,39 - Qotd/Cod: 1/4151-7. Namero
do Selo: IPS46702. Ccddigo de Seguranga: 5590-5558-8668-9766. Em

26/02/2025. Dou £6: N, e~

AV=-5~-257.606— Protocolo n® 742.951, em 20 de fevereiro de 2025- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 90.010.14648/71-001,
referente A& A&Area residencial multifamiliar de obra nova de 16.503,71m2.
Emol.: RS$26,37, TFJ.: R38,28, ISSQON.: RS0,50, Total: R$35,15 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamerc do Selo: IPS46702. Cédige de Seguranga: 5590-5558-8668-
9766. Em 26/02/2025. Dou fé&: gy . e —c —

R-6-257.606~ Protocolo n® 764.644, em 29 de setembro de 2025,
reapresentado em 02/10/2025- Transmitente: HL Incorporadora Ltda, com sede
nesta cidade, na Rua Teotonic Rocha Figueira, 81, Carajas, CNPJ
05.515.761/0001-08, NIRE 31206682641, neste ato, representada por Neilson
Cobo Victor, CPF 437.136.966-91. ADQUIRENTES: NAYMT BEATRIZ MOTA MIRANDA,
proprietaria de estabelecimento de prestacgdo de servigos, CPF 114.552.626-
84, e seu marido ROGERIO GONCALVES PIMENTA, administrador, CPF 085.272.286~
96, brasileiros, casados sob o regime da comunhidoc parcial de bens, emn
02/12/2015, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Elis
Regina, 66, Santa Rosa. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Unidade vinculada a Empreendimento e Mituc com Obrigagdes e
Alienacgdo Fiducidaria em Garantia - Recursos SBPE, n® 1.7877.0370668-7,
datado de 19/09/2025. VALCR DESTINADC A AQUISICAC DO IMOVEL: R$850.000,00.
VALOR DOS RECURSOS PRCPRIOS: RS$S178.900,00. AVALTAGCAQ FISCAL: R3850.000,00,
ITBI no valor de R$17.000,00, recolhido junto & Caixa, em data de
29/09/2025. Foram apresentadas certidio negativa de débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 29/09/2025, n°
Protocolo ITBI: 0.096.128/25-92, e certidio negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 04/07/2025, em nome da transmitente. Anexo ao
Contrato: Anexo I - Termc de Ciéncia, datado de 19/09/2025. Emol.:
R81.721,44, Recompe.: RS5129,57, TFJ.: R$1.428,74, ISSON.: RS$34,43, FDMP,
Fegaj e Feage.: R30,00, Total.: R53.314,18 - Qtd/Cod: 1/4549-2. Nuamero do
Selo: JJA47249. Cédigo de Seguranca: 4705-2379-8756-7675. Em 07/10/2025.

Dou fé: /\7\ b ] /\_:L‘-' 4'\ e

L4
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R-7-257.606- Protocolo n° 764.644, em 29 de setembro de 2025,
reapresentado em 02/10/2025- Pelo contrato referido no R-6-257.606, os
devedores fiduciantes Naymi Beatriz Mota Miranda e seu maridoe Rogerio
Gongalves Pimenta, j& qualificades, constituiram a propriedade fiduciaria
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic8c financeira
sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Priscila Paungartten
Costa, CPF 069.853.286-44, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferinde a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte
gquadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$671.100,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$850.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO
DEVEDCR: TR. PRAZOS, EM MESES: amortizacdo—~ 420. TAXA ANUAL DE JUROS:
BALCAC: nominal- 10,2632% - efetiva- 10,7600%, e REDUZIDA: nominal-
9,9258% - efetiva- 10,3900%. TAXA MENSAL DE JURQOS: BALCAO: efetiva-
0,8553%, e REDUZIDA: efetiva- 0,8272%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa
de juros balcdo- R$7.496,48, e taxa de juros reduzida- RS$7.307,80.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 25/10/2025. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMAGCAO: 15 (quinze) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
POBLICO LEILAO: R$850.000,00, atualizado monetariamente na forma do item
17 do contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais cléausulas
e condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$1.558,44, Recompe.: RS$S117, 30,
TFJ.: RS$1.107,34, ISSON.: R$31,17, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.:
R$2.814,25 -~ Qtd/Cod: 1/4547-6. Namero do Selo: JJA47249. Céddigo de
Seguranga: 4705-2379-8756-7675. Em 07/10/2025.

Dou fé: " T A ‘Lw 4 Y e

AV-8-257. 606~ Protocolo n® 799.742, em 27 de agosto de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
27/08/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, visto gue ndo houve a purgacdo da mora pelos devedores
fiduciantes Rogerioc Gongalves Pimenta e Naymi Beatriz Mota Miranda, gquando
intimados & satisfazer as prestacgdes vencidas e as que vencessem até a
data do pagamento, ficando a fiducidria com o 6nus decorrente do artigo
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$863.179,31. AVALIAGAO
FISCAL: RS$5863.179,31. ITBI no valor de R$17.263,59, recolhido junto & CEF,
em data de 18/08/2026. Foram apresentadas: certiddes do decursc do prazo
sem a purga da mora, datadas de 23/06/2026; e, declaraclc de dispensa da
certiddo negativa para transferé&ncia do imével, datada de Florianépolis,
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257.606 _I ( 02

27/08/2026. Emol.: R&3.604,04, BRecompe.: R$271,27, TFJ.: REZ2.991,:22,
ISsSOM.: RS180,20, FDMP, Fegaj e Feage.: RE0,00, Total.: RS7.046,73 -
Otd/Cod: 1/4249-9-1. HNimero do Selo: KLR24023. Cdédigo de Seguranca: 5163-

9119-2157-1201. Em 14/09%/2026. Dou fé:H £ - , "ll. - 4 g
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDA O DE INTEIRO TEQOR

Certifico € dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia & reproducio fiel da matricula 257606. Certifico mais, que
a realizacio de regisiros ou averbacoes em servenfias de registro de imodveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos drgios
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aguelas lavradas em outras
unidades da Federagio, nos termos do art 5*A da Lei 15 424/2004. Uberlandia, 14 de
setembro de 2026.

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 &
Lein® 14 .063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos.iymgjus br/, e o arquivo pdf‘a podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti gov. bt/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe R%2,13 Taxa de Fiscalizagio: R$10,72 ISS R$1.41
Valor final: R$42.49

PODER JUDICIARIO - TUMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1? Oficio de Registro de Imoveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DECONSULTA: KLR24032

CODIGO DESEGURANGA: 3268.8972.8292.2161
Quanfdade deates praficades:1
Atols) praticade(s) por. Marcio Ribeire Persira
Oficial
Emol. R$3036- TFJR$1072-1SS RS 1,41- Valor Final R$4249
Consulie a valdade deste selo nosie httpsiiselos.tjmg.jus.br
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