REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE IGARAPE/MG

CNM:039115.2.0023929-11
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 039115.2.0023929-11 de 19/11/2014 verifiquei
constar:

23929 - 19/11/2014 - Protocolo: 28993 - 14/11/2014

IMOVEL: CASA 03, constituida de 07 comodos sendo 02 dormitérios, 01 sala/copa, 01
cozinha, 01 banho, 01 hall, 01 4rea de servigo e 01 garagem vinculada a casa para 01 veiculo,
edificada na Rua Antonio Henrique da Silva, 22, com érea privativa com area privativa total real
de 151,50m?, area construida de 57,68m? e a respectiva fragao ideal de 0,42083 do Lote 06 (seis)
da Quadra 05 (cinco) do Bairro Industrial, em Igarapé/MG, limites e confrontacdes de acordo
com a respectiva planta aprovada. Indice cadastral: 02.048.005.006.003. Proprietario: JOAO
FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, tecnico em eletronica, solteira, CI M-3.638.159-
SSP/MG, CPF 519.305.016-68, residente na Rua Antonio Henriques da Silva, 30, bairro
Industrial, Igarapé/MG. Registro anterior: R-2, R-3 ¢ AV-4 da matricula 19.883, livro 02, desta
Serventia. (Emol: R$ 15,81; TFJ: R$ 4,97; Valor final: R$ 20,78; Codigo: 4401-6).

AV-1-23929 - 19/11/2014 - Protocolo: 28993 - 14/11/2014

Procedo a presente averbacao para constar que, fica dispensada a elaboracdo de convengdo de
condominio, em razdo da simplicidade do condominio de pequeno porte, bem como da eleigao
de um sindico, cabendo aos proprietarios, ou futuros proprietarios resolverem os casos em
comum, conforme item n° 7 da Instituicdo e Divisdo de Condominio - Casas Germinadas. (Emol:
RS 12,57; TFJ: R$ 3,95; Valor final: R$ 16,52; Cédigo: 4135-0). DOU FE.

AV-2-23929 - 19/11/2014 - Protocolo: 28994 - 14/11/2014

HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO - Nos termos da Certiddo de Habite-se ¢ Baixa
Construgao, Processo n® 0859/2013, Alvara n® 131/2014, expedida em 06/10/2014 pela Prefeitura
Municipal de Igarapé/MG, no lote acima foi edificada uma casa residencial de 3* categoria, de
uso multifamiliar, denominada CASA 03, com area construida de 57,68m?, constituida de
07 comodos, em condi¢des de ser habitada. VALOR DE LANCAMENTO: R$ 115.000,00.
(Emol: RS 578,88; TFJ: R$ 268,99; Valor final: R$ 847,87; Codigo: 4153-3). DOU FE.
AV-3-23929 - 19/11/2014 - Protocolo: 28995 - 14/11/2014

CND/INSS - Foi apresentada para arquivamento a CND/INSS n°® 268152014-88888642,
referente a area construida de 171,94m?, sendo 57,16m? da Casa 01, 57,11m? da Casa 02 ¢
57,68m? da Casa 03. (Emol: R$ 12,57; TFJ: R$ 3,95; Valor final: R$ 16,52; Codigo: 4135-0).
DOU FE.

AV-4-23929 - 25/11/2014

Procedo a presente averbacdo nos termos do Artigo 829 do Provimento n° 260/CGJ/2013 para
constar que, conforme Certiddo de Numero emitida pela Prefeitura Municipal de Igarapé em
25/11/2014, o imével acima esta situado a Rua Antonio Henriques da Silva, n° 10. DOU F E.

R-5-23929 - 22/01/2015 - Protocolo: 29874 - 21/01/2015
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COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: JOAO FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro,
construtor civil, solteiro, CNH n° 034697403308-Detran/MG, CPF 519.305.016-68, residente na
Rua Antonio Henriques da Silva, 30, bairro Industrial, Igarapé/MG. ADQUIRENTE:
CRISTIANE DE LOURDES VALLADARES, brasileira, militar, solteira, CI n° 1.484.245-
Militar/MG, CPF 079.673.376-70, residente na Rua Pitangui, 529, bairro Cidade Clube
Residéncia, Igarapé/MG. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH - n° 8.4444.0808367-1,
passado aos 05/01/2015, em Sa@o Joaquim de Bicas/MG. VALOR: R$ 145.000,00, sendo: R$
29.000,00 de recursos proprios € R$ 116.000,00 de financiamento concedido pela CAIXA. Foi
recolhido o ITBI, pago no Banco do Brasil S/A, em 21/01/2015, no valor total de R$ 1.199,31,
sobre avaliacio de RS 145.000,00, ¢ apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Municipais
emitida em 15/01/2015, conforme documentos arquivados nesta Serventia. (Emol: R$ 597,47;
TFJ: R$ 277,62; Valor final: R$ 875,09; Cédigo: 4518-7). DOU FE.

R-6-23929 - 22/01/2015 - Protocolo: 29874 - 21/01/2015

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4
em Brasilia - DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, representada por JEVERTON PINTO DE
ARAUIJO, brasileiro, economiario, casado, CNH n° 03849276959, CPF 067.032.696-88.
DEVEDORA FIDUCIANTE: CRISTIANE DE LOURDES VALLADARES, brasileira,
militar, solteira, CI n° 1.484.245-Militar/MG, CPF 079.673.376-70, residente na Rua Pitangui,
529, bairro Cidade Clube Residéncia, Igarapé/MG. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de
Imoével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta
de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH - n°
8.4444.0808367-1, passado aos 05/01/2015, em Sao Joaquim de Bicas/MG. O imdvel constante
da matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei
9.514/97 sendo, portanto transferida a posse indireta do bem a CEF, permanecendo a posse direta
com a devedora fiduciante. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO. Valor da Garantia Fiduciéria:
R$ 145.000,00. Valor total da divida: R$ 116.000,00. Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela
Price. Prazos em meses de amortizacdo: 360; Taxa Anual de Juros Contratada (%): Nominal:
7,1600; Efetiva: 7,3997. Encargo Mensal Inicial Total: R$ 825,24. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 05/02/2015. Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 4 do
contrato. Fazem parte do presente registro, todas as demais clausulas e condigdes constantes no
referido Contrato, com uma via arquivada nesta Serventia. (Emol: R$ 597,47; TFJ: R$ 277,62,
Valor final: R$ 875,09; Cédigo: 4518-7). DOU FE.

AV-7-23929 - 26/08/2026 - Protocolo: 77597 - 14/08/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - DEVEDOR FIDUCIANTE: CRISTIANE DE
LOURDES VALLADARES, brasileira, militar, solteira, DI n°® 1.484.245-Militar/MG, CPF
079.673.376-70, residente na Rua Pitangui, 529, bairro Cidade Clube Residéncia, Igarapé/MG.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, sediada na Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia/DF.
TITULO: Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento da CCI, em 13/08/2026. Valor da
consolidacio: R$ 161.876,09. Foi recolhido o ITBI, pago na CEF, em 30/07/2026, no valor total
de R$ 3.237,52, sobre avaliacio de RS 161.876,09, ¢ apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos Municipais emitida em 04/08/2026. Foi realizado o procedimento disciplinado no artigo
26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face do devedor fiduciante, sem que houvesse purgacdo da
mora, e, portanto, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével acima matriculado
na pessoa da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada
acima. A credora fiducidria adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no
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artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. DOU FE.N° Selo: KHF34045. Cod. Seg.: 1153428595302855
. Ato: 4241. Qtd.: 1. Emol.: R$ 2.526,88. Recompe: RS 190,20. TFJ: R$ 1.262,61. ISSON: RS
126,34. FIC: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. Total: R$ 4.106,03. .
Ato: 8101. Qtd.: 10. Emol.: R$ 95,00. Recompe: R$ 7,20. TFJ: R$ 32,10. ISSON: RS 4,80. FIC:
R3$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. Total: R$ 139,10.

O referido € o que consta dos meus arquivos. Dou fé. (Emol: R$ 30,36; TFJ: R$ 10,72; ISS R$
1,41; FIC R$ 0,0 Valor final: RS 42,49; Codigo: 8401-2). Igarapé, 26 de agosto de 2026.
CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.

Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0301040125, atribuicao: Iméveis, localidade:
Igarapé. N° selo de consulta: KHF34045, codigo de seguranca : 1153428595302855. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 10,72.ISS:R$ 1,41. FIC: R$ 0,00. Total: R$
42,49. Valor Total dos Emolumentos: R$ 28,23. Valor Total do Recompe: R$ 2,13. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdao
Judicidria: R$ 10,72.Valor Total do ISS:R$ 1,41. Valor Total da FIC: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 42,49.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br"

MARCELO

CUNHADE  pesepngoes
ARAUJO:0022 ooes202e0m26 171710 0500
7740688

Certifico que constitui condicdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbacdo nas
serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacao, nos termos do art.5-A caput ¢ §1 da Lei
15.424/04.

Rua Manoel Franco do Amaral, 302, Bairro Cidade Jardim - Igarapé/MG - CEP 32.510-074
Telefone: (31) 3534-2120 ou (31) 3522-1104 — E-mail: riigarape@gmail.com
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