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FICHA:01 ,
MATRICULA N° 45.863. DATA: 17/10/2014,

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente 2 CASA 03, com 4rea construida de
46,40m?, 4rea livre de 159,53m? com vaga de garagem descoberta, drea total real 205,93m?,
fragdo 1dcal de 0,1930 do lote n° 14-(quatorze), da quadra n® 10 (dez), com a 4rea de 1.067,00m?,
compreendldo no CONDOMINIO RESIDENCIAL OLIVEIRA E RIBEIRO, localizado na
Rua Sete, n° 100, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a 4rea de acesso
comum para a Rua Sete e o Lote 13; LADO DIREITO: com a Casa 04; LADO ESQUERDO:

com a Casa 02; FUNDO: com o Lote 15. DescrigSes e confrontagées conforme Convengdo de
Condominio.

Registro Anterior: R-09 ¢ Av-10/9.482.

Proprietirio(s): FILIPE COELHO RIBEIRO COSTA, brasileiro, solteiro, estudante, RG
n® MG-14.641.412 SSP/MG, CPF n° 108.626.236-00, residente na Rua Polénia, n° 388, Bairro
Parque Leblon, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 17 de outubro de 2014, nos termos dos artigos 176, I, € 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20,78. -

Dou fé +_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/45.863. Em 17 de outubro de 2014. Protocolo n° 71.814, de 02 de outubro de 2014,
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 17 de outubro de 2014, procedeu-se no Livro
03. de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdio do Condominio Residencial Oliveira e

Ribeiro, conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964 0 qual
recebeu o n° 4.705.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.
O referido ¢ verdade. Dou fé é . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/45.863. Em 24 de junho de 2016. Protocolo n° 83942, de 1/ de junho de 2016.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra.e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n® 8.4444.1273509-2,
com forga de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 17/06/2016.

(Continua no verso...)
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CNM: 045534.2.0045863-15
Vendedor(es)/Transmitente(s): FILIPE COELHO RIBEIRO COSTA, brasileiro, solteiro,

administrador, RG n° MG-14.641.412 SSP/MG, CPF n° 108.626.236-00, residente na Rua
Pol6nia, n° 386, Bairro Jardim Leblon, Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s)) LUCAS FACCIO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
professor de ensino de primeiro e segundo graus, CNH n° 05067945595 Detran/MG, CPF
n° 071.076.706-46, residente na Rua Havana, n°® 115/504, Bairro Havai, Belo Horizonte/MG.
Imével: O Imovel objeto desta Matricula n® 45.863. Inscri¢do Cadastral n° 01.054.010.0254.001.
Valor: RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Condigoes: Sob alienacdo fiduciaria, R-03/45.863.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular, ITBI
recolhido aos 17/06/2016, CEF. Demais documentos e certides, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. R$655,90 - Recomp: R$39,34 - Taxa Fisc. Judic.: R$317,90 - Total: R$1.013,14,

O referido é verdade. Dou fé. / Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

-
R-03/45.863. Em 24 de junho de 2016. Protocolo n® 83.942, de 17 de junho de 2016.
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizag8o do FGTS, n° 8.4444, 1273509-2
com for¢a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 17/06/2016.
Devedor(es)/Fiduciante(s): LUCAS FACCIO DE OLIVEIRA. brasileiro, solteiro, professor de
ensino de primeiro e segundo graus, CNH n° 05067945595 Detran/MG, CPF n° 071.076.706-46,
residente na Rua Havana, n° 115/504, Bairro Havai, Belo Horizonte/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Denise Amorim Café, brasileira, solteira, economiéria, RG n° M-3.209.834
SSP/MG, CPF n® 599.403.446-00, conforme procurago lavrada as fls. 184/185, Livro 3010, aos
30/04/2013, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 144, Livro
989-P, aos 30/12/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Muatuo: R$ 108.000,00 (cento ¢ oito mil reais). Vencimento: A vigéncia do
contrato serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no valor de RS 613,21; Seguros
R$ 20,66; Total RS 633,87, em 13/07/2016. Taxa de Juros a¢ ano: Nominal 5.5000% e Efetiva
5.6407%. Destinac¢do: Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-02/45.863.
Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n°® 45.863, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em RS
135.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO. Miituo/Resgate/Demais Valores:
1} Concedidos pela credora: R$ 108.000,00; 2) Recursos proprios: R$ 20.217,82; 3) Desconto
concedido pelo FGTS/Unido: RS 1.603,00; 4) Recursos da conta vinculada do FGTS: °
R$ 5.179,18. Outras Cliusulas, Condigdes ¢ Informagdes: Constantes no titulo. Documentos +
Apresentados: Documentos fiscais obrigatdrios e certiddes relativos ao imével em garantia.
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AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador
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- Demais certiddes e docurnéntos facultativos; nos termos legais, dlspensados pelos interessados.
Emol. R$623,27 - Recomp: R$37,39 - %a Fisc. Judic.: R$306,98 - Total: R$967,64.

© R$3.845,35. Selo Digital: JLCT7806
0] refendo é verdade ‘Dou fe

O referido ¢ verdade. Dou fé.

) - Aureho Joaquim da Sllva Oficial Reg13trador.

Av=04/45 863 Em 19 de dezembro dg 2025. Protocolo n° 129‘050 ‘de 09 de, dezembro‘de 2025.

* Consolidagio da’ ’Propﬂgdade. Ahenagﬁo Flducléna. A requenmento procede-fse esta
averbagdo, nos termos do Cohtrato de Financiamento com Ahenagéo FiduciAria; laneado acima
noR-02 e R-03/45 863. TendO“em vista decurso do prazo sema purgag:ao ‘da miora por parte do

" fiduciante e medlante a prova- ‘dé recothimento do Imposto de: Transmissio-sobre Bens Iméves,
em 22/02/2023; CEF, consolidou-se a propriedade em noine' da" Credora/Fiducisria:CAIXA

. ECONOMICA FEDERAL,

CNPJ n° 00.360:305/0001-04. Valor Fiscal: RS 139. 431 76 (cento e

trinta ¢ neve mi!- quatrocentos e trinta e um reais e setenta e seis centavos) ‘Fundamento Legal:
Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/2020.

. Quant.; 1, Cod: Tabela 4240-8 Quant.:. 17, Céd. Tabela: 8]01=-8 ‘Emol.; R$2 A11,70 -
~ Recompe; R$181, 47 - Taxa Fisc. Judic.. R$1.179,87 - ISSQN (3%): - R$7231 - Total:

26d de Seguranca: 9591.1205.6095. 5441,
Aurélio Joaquim da Silva - .Oﬁ(;z.al Registrador.

. -~ CARTGRIO BE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS MG
> o, AW José Pinto da Silva, 928, Séo Josh - CEP 35740000

W © Fone: (31
i Portter-di
Protocola:

3538-1293 - Ext /
arto- wﬁhﬂ-‘ m'fésg:?gagsgtyfgﬁ%m&embdeéé 'gd,’eg"".",‘;'.ﬂ! N-
120.050 Livre: 1<) Data: 09 de dezembro de 2025

Prenotagdo
AV-04 - M45863 - Arquivamento
AV-04 - M45863 - Averbacéo

Em 18 de dezembro de 2025 Emol./R.Civi/ TXFisc.-R$ [a]¥ _J,ﬂ.
2.458,88/185,02/1.190,12 = 3807,75 Selo Digital: TMSaRIL:

JLC77808 Cod: 9591.1205.605.5441 Cuantidade de Heiy et

atos: 18 Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos tjmg jus.br
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