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MATRIcCULZA N° 34.983

DATA : 25 de maio de 2018

IMOVEL: CASA 4 localizada no 1° e 2° pavimento do RESIDENCIAL
BALSAMO, situada na xrua Sebastidn de Belalcazar, 142, neste
municaipio, medindo 69,0400m? de area privativa principal;
69,0400m? de &area privativa total; 18,3048m? de area de uso
comum; 87,3448m2? de &area real total; e respectiva fragdo ideal
de 0,25248 qgue corresponde no total das Aareas de uso comum €

do terreno constituido pelo lote n° 23 (vinte e trés) da
gquadra n® 29 (vinte e nove) do BAIRRO ELDORADO, com a area de
200,00m?, e os seguintes limites e confrontag¢gdes: frente com

10,00m para a rua Sebastian de Belalcazar; fundos com 10,00m
para o lote 12; lado direito com 20,00m para o lote 24; e lado
esquerdo com 20,00m para o lote 22, conforme planta aprovada.

PROPRIETARIO: CONSTRUTORA E INCORPORADORA HFORTE LTDA,
inscrita no CNPJ sob © n°® 09.403.942/0001-95, com sede na rua
Arthur Campos, 225-a, Centro, neste municipio.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 33.836, Livro 2, deste Servigo.

(T.ei 15.424/2004 -Tabela 4-Cédigo 4401-6 Emol.:R$38,98. Tx.Fisc.:R§$12,26. Total:R$51,24)

REGISTROS E AVERBACOES

AV.1-34.983.Protoc.58.479.Liv.1-Q (em 04/05/2018) -25/05/2018-
Procede-se a esta averbacio para constar gue a Convengdo de
Condominio do Residencial Balsamo encontra-se registrada sob o

n°® 2.466, Livro 3, Registro Auxiliar, deste Servigo. (Selo de
Consulta: CBF33670. Cbé6digo de Seguranga: 5306.3091.3973.2186.
Lei 15.424/2004 - Tabela 4 - Cbdigo 4135-0 - Quant. atos: 01 -
Emol. : RSA5,50. TraFigc . :RS$4 ,87. Total:R$20,37) . Dou fé. A
Oficial Substitut?ﬁggayvuxmou\

AV.2-34.983 .Protoc.58.480.Liv.1-Q (em 04/05/18) -25/05/2018-
Procede-se a esta averbacdo, a vista de requexrimento
formalizado em 30 de Abril de 2018, com fulcre no §6°  do

continua no verso . .
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art.943 do Provimento n°260/CGJ/2013, para constar a concessio
do Alvara de Habite-se e Baixa de Construcdo n° 024/18, datado
em 26 de Margo de 2018, referente a edificacdo com a &area de
53,0200m? (cinquenta e trés metros e duzentos centimetros
guadrados), avaliada em R$125.000,00 (cento e vinte e cinco
mil reais) conforme Certidao expedida pela Prefeitura
Municipal em 22 de Fevereiro de 2018. Ficam arquivados os
documentos referenciados. (Selo de Consulta: CBF33686. Cédigo
de Seguranca: 2610.1062.5801.3694. Lei 15.424/2004 - Tabela 4
- Cédigo 4210-1 - Quant. atos: 01 - Emol.: R$713,44. Tx.Fisc.:
4i§?31,50. Total: R$1.044,94). Dou fé. A Oficial Substituta
CANTRANDAA

753

AV.3-34.983 . Protoc.58.480.Liv.1-Q (em 04/05/2018) -25/05/2018-
Procede-se a esta averbacdo, com fulcro no §6° do art.943 do
Provimento n°® 260/CGJ/2013, para consgtar a apresentacao da
Certiddo Negativa de Débitos relativos &s Contribuicgdes
Previdencidrias e as de Terceiros sob o n°® 000282018-88888444,
expedida pela Secretaria da Receita Federal em 05 de Fevereiro
de 2018, valida até 04 de Agosto de 2018, gue fica arquivada
neste Servico. (Selo de Consulta: CBF33686. cédigo de
Seguranga: 2610.1062.5801.3694. Lei 15.424/2004 - Tabela 4 -

Coédigo 4135-0 - Quant. atos: 01 - Emol.: R$15,50. % Plge, s
R$4,87. Total:R$20,37). Dou fé. A Oficial Substitutéfﬁigggggki

R.4-34.983.Protoc.61.360.Liv.1-O(em 12/11/2018) - 13/11/2018 -

TRANSMITENTE:: CONSTRUTORA E INCORPORADORA HFORTE LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.403.942/0001-95, com sede na rua
Arthur Campos, 225-A, Centro, neste municipio, representada

por Hudson Rodarte Felix de Oliveira. ADQUIRENTES: FAUSTO
JUNIO MONTEIRO VIEIRA, maquinista, CI 05051305095 DETRAN/MG,
CPEF n® 084.540.106-88 e sua esposa LEIZIANE FERNANDA MARTINS
VIEIRA, auxiliar de escritdrio, CI MG-19.253.396 PC/MG, CPF n°
104.751.036-70; brasileiros, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na rua Congonhas, 86, Casa, Eldorado, neste
municipio. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUOTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE

HABITACAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL, FGTS/PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV -SFH COM UTILIZACAO DO FGTS DOS
COMPRADORES - n° 8.4444.1955621-5, com cardter de escritura

publica, firmado pelas partes em 09 de Novembro de 2018.
VALOR: R$134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais),
composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas:

Continua na ficha 2
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TRANSPORTE DA FICHA N° 1
Matricula n ° 34.983

desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$23.200,00;
recursos prdéprios: RS18.226,33; recursos da conta vinculada do
FGTS: R$4.276,97 & RS88.296, 70 mediante financiamento
concedido pela CEF. Comprovado o recolhimento do ITBI em 09
de Novembro de 2018, conforme Guia de Arrecadacgdo Municipal
gue, juntamente com uma via do Contrato, ficam arquivadas.
Consigna o titulo a apresentacdo da Certiddo Negativa expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -~
REB e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional =
PGFN relativa aos Tributos Federais e a inscrig¢des em Divida
Ativa da Unido em nome da vendedora. (Selo de Consulta:
CKCB82534. Codigo de Seguranca: 4889.4306.8462.9444., Lei
15.424/2004 = Tabela 4 = Cddigo:4540=1 <Quant.atoes:0} = Emal.:
RE713,44. Tzr.Fisec.: $331,50. Tétrtal: R$L.0484,94.). Dou fe. O
Oficial substituto %'

R.5—34.983.Protoc.61.360.Liv.1=0(em 12/11/2018} = 13/131/2018 =
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. DEVEDORES/FIDUCIANTES:
FAUSTO JUNIO MONTEIRO VIEIRA, maguinista, €I 05051305085
DETRAN/MG, CPF n° 084.540.106-88 e sua esposa LEIZIANE
FERNANDA MARTINS VIEIRA, auxiliar de escritério, CI MG-
19.253.396 PC/MG, CPF n° 104.751.036-~70; brasileiroeos, casados
sob o regime da comunho parcial de bens na vigéncia da Lei

6.515/77, residentes e domiciliados na rua Congonhas, 86,
Casa, Eldorado, neste municipio. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ instituicdo financeira sob a forma de

empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancé&rio Sl 4 Quadra 4 ; lotes 3/4, m Brasilia-DF,
representada por Sandro de Magalhaes Ribeiro. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - CARTA DE CREDITO

INDIVIDUAL, FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV
~-SFH COM UTILIZACAO DO FGTS DOS DEVEDORES - n® 8.4444.1955621~
5, com carater de escritura pablica, firmado pelas partes

em 09 de Novembro de 2018. Declaram os devedores/fiduciantes
que, necessitando de um financiamento destinado a completar o
preco de venda do imdével objeto desta Matricula, recorreram a
CEF e dela obtiveram um mituo de dinheiro correspondente ao
valor de R$88.296,70. Valor da garantia fiduciaria do imdbvel
para fins de venda em puablico leild@oc: R$133.000,00. Sistema de
Amortizagdaoe - TP - TABELA PRICE. Prazo total (meses): 360
Taxa de Juros (%) ao ano sem desconto: nominal: 8.,1600;
continuda mo VErso . ¢ &
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efetiva: B, AT22. Com desconto nominal: Syl efetiva:
5,6408. Redutor 0,%% FGTS8 nominal: 35,00. efetiva: 5,1162.
Taxa de Jjuros contratada (%) ao ano - nominal: 5,0000;
efetivas: 5,1161. Encargo mensal 1inicial total: R8493,85.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/12/2018. Reajuste

dos Encargos: de acordo com o item 4. Em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, os
DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CEF, em carater fiduciéaric, o
imével objeto deste financiamento, transferindo a propriedade
resolivel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e segts
da Lei 9.514/97, efetivando-se dessa forma o desdcbramentc da

posse, tornando-5& 08 DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores
diretos e a CEF possuidora indireta do imbével constante desta
matricula. Obrigam-se as partes as demais clausulas e
condigdes do referido instrumento. (Selo de Consulta:
CKC82534. Cédigo de Seguranga: 48898.4306.8462.9444. Lei
15.424/2004 = Tabela 4= Coddige 4517-8 = Quant. atos: 01L-=
Emol.:R$593,48. Tz.Fisc.: R$228,68. Total:R$822,16). Dou fé. ©

oficial Substituto #Phuas

AV.6—34.98§.Protoc.97.129.Liv.1—Y(em 17/07/2026) - 27/08/2026 =~

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE (art.26, §7°, da Lei n°® 9.514/97)-
Nos termos do requerimento recepcionado pela Central Eletrdénica
de Registro de Imbveis do Brasil, formalizado em 13 de agosto de
2026, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por Daniele Fydryszewski
Vilasfam, brasileira, casada, economidria, CI n° 1074708031
SJS/RS, CPF n° 986.180.590~-72, com enderego profissiocnal em rua
Nossa Senthora de Lourdes, 1311, 4° Andar, Agrondémica,
Florianépolis/SC, conforme procuragdo lavrada a £.128, Livro
3643-P, em 16/03/2026; e substabelecimento lavrado a f£.008, Livro
3644-P, em 25/03/2026, ambas no 2° Oficio de Notas e Protesto de
Titulos, Brasilia/DF, & vista da Certidédo de decurso de prazo sem
purgacdo da mora, arquivada no processo de intimagdo, comprovada
a quitag¢do do ITBI - Imposto de Transmissd@o Inter Vivos, em 9 de
julho de 2026, sobre a avaliagdo fiscal de R$220.000,00, procede-
se & averbacdo da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto
desta Matricula em nome da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ficando arquivados os documentos referenciados. Titulo
apresentado em arquivo eletrdnico, nos termos dos artigos 1.176 e
1.183-A, do Provimento Conjunto n® 93/2020. Ato realizado
consoante disposicéo contida no inc. III do art. 188 da LRP.
(Selo de Consulta: KMB/65878. Cdédigo de Seguranga: 5578-0841~-

Continua na ficha 3
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Quant.atos:

5941-8871. Lei 15.424/2004
01l = EBrmol.: R$3.070,172. Tx.

R$4.772,07. ISSQN: R$142,79). RJC. Dou fé. A Oficial LY, sl
%az’r Parrelras

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVES - IBIRITE - MG
CERTIFICO, que a presente copia & reprodugao auténtica
da Matricula a que se refere, extraida nos termos do §1°
do artigo 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICO que, constitui
condig&o necessaria para realizagao dos atos de registro
ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizados por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagéo, nos termos do art.5-A da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé.

Ibirité, 27 de-Agosto de 2026.
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| Nair Parreiras - Oficial Substituta
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TRANSPORTE DA FICHA N° 2

Tabela

Matricula n ° 34.983

4 ~  Cddigo: 4243-2 ~
Fisc.s R81.702,35: Total:

OFICIAL SUBSTITUTA
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Ato(s) praticado(s) por: Ivana Isabel Pinheiro - Oficial
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Quantidade de atos praticados: 001

mol: R$ 30,36 - TF& R$ 1072
alor Finak R$ 41,08 - ISSQN: R$1,41

Consulte a validade dests Sele no site; https /selos tmg jusbr/
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