o

Validate this WQECR
document here Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes
R. Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimoveis.com.br

CERTIDAO ELETRONICA

CNM: 046128.2.0033154-15

FICHA:

01

. 33.154

[Feita em 30 d’ Julho de 2.0§Zf/Constante do imbével seguinte: Um lote de
terreno de n° 03 ﬁa Quadra 05, medindo 8,00 metros de frente pela Avenida
Américo Fernandts;328,06 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n°
102; 27,77 metros do lado direito, confrontando com o lote n°® 04 e 8,01
metros de fundos, confrontando com o lote n° 56, angulo de 92°3'28" fundo e
lado direito e é&ngulo de 87°56'32" fundo e lado esquerdo, od sejam,
(223,29m?), sito na referida via publica, no Bairro Jardim Américb, nesta|
cidade. O lote pode ser de uso residencial e/ou comercial. PROPRIETARIA:
IAMERICO EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
15.658.845/0001-46, com sede & Av. Belo Horizonte, n° 661, sala 03, Bairro
Belo Horizonte, nesta cidade, neste ato representada pelo sécio
administrador: Pedro Henrique Alves de Oliveira, brasileiro, solteiro,
comerciante, residente e domiciliado na Rua Alvaro Cardoso de Oliveira,
n°512, Bairro Batuque Novo, nesta cidade, sendo que de conformidade com o
contrato de Constituigcdo Social da firma, & empresa possui os seguintes

sbcios: Pedro Henrique Alves de Oliveira com 600 quotas e Geraldo Fernandea

de Oliveira 59.400 cotas, registradc na JUCEMG sob n©3120954357-0, e
04/06/2012. Reg. Ant° R»02 da Mat. 32.830 livro 02. Imdével Objeto d
R i

. : Certifico que a margem da
presente matricula 33.154 livro 02, mediante requerimente da parte
interessada, para averbagdo da 3? (Terceira) Alteragao Cohtra&ual da
Sociedade Empresaria Limitada com Denominagdo de Américo Empreenhimentos
Imobiliarios Ltda, datada de 20/11/2.015, registrada na JUCEMG sob
n°5624785, em 03/12/2015 NIRE 31209543570, pelos sécios: Pedro Henrique
Alves de Oliveira e Geraldo Fernandes de Oliveira. Sintese: Alteracdo do
endereco da empresa. A sociedade empresdria gira sob a denominacdo social de
Américo Empreendimentos Imobiliarios Ltda, nome de fahtasia Jardim Américo,
com endere¢o na Av. Virgilio de Oliveira, n°255, sala 01, Bairro Residencial
Jardim Américo, nesta cidade, CEP 38.500—000, onde tem seu foro Jjuridico.
Demais clausulas e condig¢des constam de uma via da mesma que fica arquivada
em cartdério. Quant: 1, Cdéd. Tabela: 4135-0, Emol: R$16,16 Recompe: RSO0, 97
TFJ: RS$S ISSQN: RS$S0,48 Total: R$22,99. Selo Eletrdnico: CPB54055. Cédigo

de Se a: 2955.0610.3798.0611. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de
Mora ? |

_____ I o L S
R-02-33~ . Feito em 04 de Outubro de 2.019. VENDEDORA: AMERIC(

EMPREENDIMENTOé IMOBILIARIOS LTDA, BE! qualificada acima, neste atg
representada pélos sbcios: Pedro Henrique Alves de Oliveira, CPF n9098.843,
556-06 e Geraldo Fernandes de Oliveira, CPF n°062.054.026-53. 'COMHRADORES
SEBASTIAO MESSIAS NETO, nacionalidade brasileira, nascido em 01/11/1964,
trabalhador agricola, CI n°4504118-SSP/GO em 03/07/2000 e do CPF n°517|
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84.081-68, casado no regime comunhdo parcial de bens, na vigéncié da Lei
.515/77, e seu cénjuge Maria da Conceigdo Aparecida Soares, nacionalidade
brasileira, nascida em 13/07/1980, Servicos Gerais, CI n° MG-19.528.040
+PC/MG em 23/01/2012 e do CPF n°071.925.786-73, residentes e domiciliados na
ua Iraci Costa, 372, Cs, Santa Rita de Céssia, em Monte Carmelo/MG. TITULO
E DOMINIO: Contrato de Aquisicgdo de Terreno e Construcdc de Imdvel, .Matuo e
\lienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
finha Casa, Minha Vida - CCFGTS /PMCMV - SFH com Utilizacdo do FGTS dos
evedores, contrato n©8.4444.2157829-8, datado de 24/09/2019, com carater de
scritura puiblica, na forma do pardgrafo 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, no
mbito dos programas CCFGTS E MCMV, na forma da Lei 11977/09. Composigdo de
enda: Composicdo de Renda Inicial dos Devedores Para Pagamento do Encargo
lensal: Maria da Conceigdo Aparecida Soares: Renda Comprovada: R$1.072,80
um mil setenta e dois reais e oitenta centavos) e Sebastido Messias Neto:
Renda Comprovada: R$1.997,16 (um mil novecentos e noventa e sgte |reais e
ezesseils centavos). Para Cobertura Securitaria: Devedores Fidu&iantes:
Maria da Conceicdo BAparecida Soares: 34,95% e Sebastido Messias Neto:
5,05%. B4)Valor de compra e venda e composicdo dos recursos: O valor
destinado ao pagamento da construgdo e venda e compra do terreno do imbvel
gbjeto deste contrato é de R$140.000,00 (cento e qguarenta mil reais),
gomposto pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento concedido
pela Caixa: R$104.575,51 (cento e quatro mil quinhentos e setenta e cincc
Jeais e cinquenta e um centavos); Desconto concedido pelo FGTS
complemento): R$1.755,00 (um mil e setecentos e cinguenta e cinco reais);
Recursos proéoprios: R$29.846,99 (vinte e nove mil oitocentos e guarenta e
jelis reais e noventa e nove centavos) e recursos da conta vinculada do FGTS:
H$3.822,50 (trés mil oitocentos e vinte e dois reais e cinquenta centavos).
B5)Valor da Compra e Venda do Terreno: R$50.000,00 (cinguenta mil reais)

onstante do 1imével havido conforme matricula 33.154 do CRI de Monte
Garmelo~MG, que assim descreve: Um lote de terreno 03 da quadra 05, no
Bairro Jardim Américo, na cidade de Monte Carmelo-MG, devidamente descrita e
¢aracterizada na referida matricula, dispensando-se & sua inteira descricéo,
os termos do artigo 2° da Lei 7.433/85. Foi recolhido ITBI, em 02/10/2019,
ela GA 2999362, juntamente com as quita¢des municipais. Inscricéao
Municipal: 22596. Quant: 3, Co6d. Tabela: 4301-8, Quant: 1, Cbéd. |Tabela:
515-3, Quant: 13, Cdéd. Tabela: 8101-8, Emol: R$453,22 Recompe: R$2‘,2 TFJ:
Rr$181,62 SON: R$13,59 Total: R$675,63. Selo Eletrdnico: DBC15314. Cédigo
de Segm : 9421.0100.8905.1524. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

S YN N L . V-

R-03- . Feito em 04 de Outubro de 2.019. DEVEDORES/FIDUCIANTES:
JEBASTIAO MESSIAS NETO e seu cénjuge MARIA DA CONCEICAO APARECIDA SOARRES, jé
qualificados acima. Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicédo
financeira sob a forma de empresa publica de direito privado, criada pelo
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‘Decreto-Lei n®759/1969, regendoSSQ_pefg Estatuto vigente na datd da [presentdq
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra {4, loteg

:3/4, CNPJ n®00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Clayton 'de Paulc
Souza, nacionalidade brasileiro, divorciado, nascido em 04/02/1974,
economiadrio, portador da CNH n°2192255006-DETRAN/MG e do CPF 1°28€.436. 194
-17, conforme procuracdo lavrada as fls. 013 e 014, do livro 3217-F, e
11/08/2016 no Cartdério do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, o
substabelecimento lavrado as fls. 006 , do livro 2083-P, em 03/05/2017, nd
1° Servico Notarial de Uberléandia/MG, doravante denominada Caixa. TITULO DH
DOMINIO: Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construcido de Imdvel,. Mituo o
Alienacgdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programal
Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS /PMCMV - SFH, com Utilizacdo do FGTS dog
devedores, contrato n®8.4444.2157829-8, datado de 24/09/2019. Condicdes
financiamento: Bl)Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construcdo. B2)Origen
dos Recursos: FGTS; B3)Sistema de Amortizacdo: TR TP - Tabela Price.
R7)Valor Total da Divida: R$104.575,51 (cento e quatro mil quinhentos ¢
‘setenta e cinco reais e cinquenta e um centavos); B8)Valor da Garantig
Fiducidria e do Imdével Para Fins de Venda em Publico Leildo: RSl%0.000,00
(cento e quarenta mil reais); B9)Prazo Total (meses): Construcdo: 6 meses;
Amortizacgdo: 301 meses; Bl0)Taxa de Juros: Taxa de Juros: % a.a. ElO.l)Sem
Desconto: Nominal: 8,16, Efetiva 8,4722; B10.2)Com Desconto: Nominal : 7,00;
Efetiva 7,2290; B10.3)Redutor de 0,5%. FGTS: Nominal: 6,50; Efetiva 6,6972.

B10.4)Taxa de Juros Contratada: Nominal: 6,5000% a.a & Efetiva: 6,6971% a.x;
Bll)Encargo Mensal Inicial: Prestacdo (a+j): R$705,16 (setecentds e cinox
reails e dezesseis centavos); Taxa de Administracdo: R$C,00; Sequros: R3¢Z, 3]
{sessenta e dols reals e trinta e trés centavos); Total: R$TE7, 49

isetecentos e sessenta e sete reais e quarenta e nove centavos);
Bll.1l)Vencimento do 1° Encargo Mensal: 24/10/2019; Bll.2)Reajuste dos

Encargos: De acordo com item 7; Bll.3)Forma de Pagamento na Data d4
Contratacdo: Débito em conta corrente. Bll.4)Encargos devidos pel
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Conselhd
Curador do FGTS 702/2012). Taxa de Administracdo: RS$3.447,16 (trés mil

quatrocentos e quarenta e sete reais e dezesseis centavos) e diferencial n:
taxa de juros: R$2.650,56 (dois mil seiscentos e cinguenta reais e cinguentd
e seis centavos). Sendo que foi oferecido em alienagio fiducidria, o imdbvel
objeto do R-02 da Mat. 33.154 livro 02, de acordo com os efeitos doﬁ artigog
22 e seguintes da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigdes constam de um3
via do contrato, que fica arquivado em cartdério. Quant: 1, Céd.i Tabela:
4517-9, Emol: R$618,74 Recompe: R$37,12 TFJ: R$252,72 ISSON: R$18,§6 Total:
R$927,14. Selo Eletrdnico: DBC15314. Cédigo de Segu 9421.0100.8995.
1524. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morag
AV-04-33.154. Feita em 04 de Outubro de 2.019. CeX co que a margem
R-02 da Mat. 33.154 livro 02, que existe a seguinte Clausula Restritiva,
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bomo se seque: Os devedores fiduciantes declaram-se ciente de gue &ivac
belo prazo de guinze anos contados a partir da assinatura deste instjumento,
b remembramento do lote destinado & construgdo do imével descrito e
Caracterizado no presente contrato, conforme disposto no artigo 36 da Lei
1°11.977/09, tudo conforme documentos que ficam arquivados em cartério.
Duant: 1, Cbéd. Tabela: 4135-0, Emol: R$8,08 Recompe: RS$0,48 TFJ: RS$2,69
[ SSQON: k&0, 24 Total: R$S11,409. Selo Eletrénico: DBC15314. Cbédigo de
begury 9421.0100.8905.1524. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de

Feita em 09 de Janeiro de 2.020. Procedo esta averbag¢do a
argem do R-02 da matricula 33.154 livro 02, mediante requerimento da parte
interessada, para averbagdo das seguintes benfeitorias: Uma casa
esidencial, de baixo padrdo, n°82, coberta de telhas ceramicas, lajeada,
iso de ceré@mica, e com a seguinte divisdo interna: sala, cozinha, dois
uartos, banheiro, hall, e &rea de servigo, numa &rea construida de
(60,00m?), orcada no valor de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), obra
oncluida em 18/12/2019, de acordo com projeto aprovado, tudo tonforme
lvar4 de Habite-se, n©°381/2019, datado de 20/12/2019, forneciio pela
refeitura Municipal desta cidade e planta anexa, ART n°14201900000005420753

declaragdo sob as penas da 1lei, de possuir somente este imével
esidencial, destinado a uso préprio, e que o mesmo foi feito em regime de
utirdo total, ou seja, sem emprego de mido-de-obra assalariada, datada em
7/12/2019, tudo conforme documentos que ficam arquivados em cartério.
Duant.: 1, Cbéd. Tabela: 4152-5, Quant.: 5, Céd. Tabela: 8101-8, Emol:
R$670,03 Recompe: R$S40,2 TFJ: R$271,29 ISSON: R$20,12 Total.:R$1.001,64.
Selo Eletrdnico: DGN52816 Cddigo de Segp 4707.1929.9867.3331. Dou fé.
A Oficial. Ada Luzia Rodrigues de Moraé¢

AV-06-33.154. Protocolo: 229.178 15/01/2026 - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE~ De acordo com §7°, Art. 26, da Lei n®9.514/97, o
devedor/fiduciante do Contrato de Alienag¢do Fiducidria registrada acima sob
R-02-03 da matricula 33.154 livro 02, no dia 22/09/2025 foi feita a ultima
publicacdo do Edital, pela plataforma ONR - Oficio Eletrénico, e que até a
presente data ndo efetuou a purga da mora e, mesmo apds decorrido ;o prazo
previsto em lei, n&o quitou o débito, razdo pela qual a propriddade do
imével objeto desta matricula fica consolidada em nome |da !Credora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeilira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Dec&eto—Lei
n°® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n®°1259, de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasiiia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, que
[passa a ser titular da propriedade plena do imdével. Tudo conforme
requerimento de consolidacdo de propriedade, datado de 13/01/2026, Certidao
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de Intimagdo e a quitacdo do Watada de 29/12/2025, pela GA 4126293,
avaliado pelo Fisco Municipal de Irai de Minas-MG no valor de R$ 148.674,26
(cento e quarenta e oito mil seiscentos e setenta e quatro reais e vinte e
seis centavos), juntamente com as quitag¢des municipais, documentos que ficam
arquivados em cartdério. Documento encaminhado a esta Serventia através da
ONR - n° da solicitagdo central: 615988. Inscrig¢do Municipal: 22596. Quant:
1, Cdéd. Tabela: 4241-6, Quant: 7, Cébd. Tabela: 8101-8, Emolumento:
R$2.593,38; Recompe: R$195,24; TFJ: R$1.285,08; ISSQN: R$77,77; FIC RS$0,00;
FDMP: R$0,00; Total: R$4.151,47. Namero Selo Digi JSG60231. Cbédigo de
Seguranca: 4607.7464.7147.3510. Monte Carmelo/MG,/ 02/de Fevereiro de 2026.
Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de Morae

N REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG
Rua Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000. Telefone: (34)3842-4406. Email: cartorioderegistro@cartimoveis.com.br
»  Oficial: Ada Luzia Rodrigues de Moraes

Verifique autenticidade do documento PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
no site registradores.onr.orgbr com o cédigo de
validagdo:

Certiddo do original arquivado neste oficio.
A presente certiddo eletronica foi emitida e

assinada digitalmente e eletronicamente nos |SELO CONSULTAN°: CODIGO DE SEG.:
termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09 JSGE5143 6948949298443114

sa

Quantidade de atos praticados: 1

- Emoll tos: Total:
Dou fé, Monte Carmel6, 0 fe\(/’greiro de 2026 protmenge RS20,24 oe R¥41,68
f 2 Recompe: R$2,13 ISSQN: R$0,85
( Taxa de Fiscalizag&o: R$10,72 Total com ISSQN: R$41,93
Assinado Digitalmente por:
Ada Luzia Rodrigues de Moraes VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TJMGJUS.BR
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#% REGISTRO DE IMOVEIS DE
¢  MONTE CARMELO/MG

CERTIDAO DO ORIGINAL ARQUIVADO NESTE OFiCIO.

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia é reproduzida autenticada da
matricula livro 02 RG (ficha), e foi extraida por meio reprografica nos
termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015 de 1973 e esta conforme original.

CONTINUA

Pagina S de 5 da Certidéao CNM: 046128.2.0033154-15




