
CNM: 045534.2.0058126*86

Registro Anterior: R-09 e Av-10/20.571.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

FICHA:01

MATRICULA N° 58.126. DATA: 26/04/2019.

Proprietaria: CONSTRUTORA ESMERALDAS EIRELI, CNPJ n° 29.803.587/0001-59, sede 
na Rua Monteiro Lobato, n° 315, Sala 604, Bairro Ouro Preto, Belo Horizonte/MG.

Iniovel IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO DUMA VILLE, correspondente a CASA 02, composta de varanda, sala, 
cozinha, area de service, banheiro social e 02 quartos, com area construida de 57,12m2, area livre 
de uso privativo de 104,30m2, area livre de usd comum de 44,18m2, yaga de garagem com 
12,00m2, area real total de 217,60m2, fra^ao ideal de 0,195157 do Lote n° 02 (dois), com a area 
de Lil5,00m2, da Quadra n° 09 (nove), compreendido no CONDOMINIO RESIDENC1AL 
ORION H, localizado na Rua Seis, n° 561, com os seguintes limites e confronta^des: FRENTE: 
com o corredor de acessd comum para a Rua Seis; LADO DIREITO: com a Casa 01; LADO 
ESQUERDO: com a Casa 03; FUNDO: com o Lote 03. Describes e confronta^oes conforme 
Instituicao e Conven^ao de Condominio.

ESMEtf

31211359063,
(Continua no verso...)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

CARTORIO DE REGISTRO DE IM6VEIS DA COMARCA De ESMERALDAS ■ MINAS GERAIS 
LIVRO 2 • REGISTRO GERAL 

1

Av-01/58.126. Em 26 de abril de 2019. Protocolo n° 100.744, de 18 de abril de 2019. 
Cenven?ao de Condominio. Averba-se.que, em 26 de abril de 2019, procedeu-se ho Livro 03, 
de Registro Auxiliar, ao registro da Conven^ao do Condominio Residencial Orion II, conforme 
dispoe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a ”m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n° 
6.668.
Quant.: 1. C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: RS5,38 
ISSQN: R$0,48 - Total: RS22,99.
O referido e verdade. Dou fe 

Fica aberta esta Matricula. em 26 de abril de 2019, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da Lei 
6.015/1973.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6, Emol. R$40,64 - Recomp: R$2,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$13,55 
ISSQN: R$l,22^Total:R$57,85.

fe - Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/58,126. Em 01 de agosto de 2019. Protocolo n° 102.000, de 24 de julho de 2019. 
Altera^o de Denomina^ao Social. A requerimento, instruido com a Terceira Altera^ao 
Contratual da Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI para Transforma^ao 
em Sociedade Empresaria Ltda, de 02/05/2019, registrada na JUCEMG sob o n°.
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ISSQN: R$0,48 - Total: R$22s99.
0 referido 6 verdade. Dou f6.

Av-03/58.126. Em 13 de Janeiro de 202 b. Protdcolo n° 107.621, de 05 de Janeiro de 2021. 
Inscri^ao Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de 
Imdvel, Mutuo e Aliena^ao FiduciAria em Garantia no SFH - Carta de Crddito Individual - FGTS 
- Programa Casa Verde e Amarela com Utiliza^ao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 
8.4444.2451455-0, com for^a de escritura publica, na forma da Lei. subscrito em 15/12/2020 
(R-04/58.126), instruida com a Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, 
aos 22/12/2020, faz-se esta averba?ao para constar que o imovel objeto desta Matricula n° 
58.126, possui a lnscri?ao Cadastral n° 01.054.009.0348.001.
Quant.; 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$ 17,74 - Recomp: RSI,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91, 
ISSQN: R$0,53 - Total: R$25,24.
O referido e verdade. Dou fe.

Continual... CNMl 04S534.2.0058126-86

de 27/05/2019, protocolo 19/209.854-3, de 21/05/2019, Certidao Simplificada de 01/07/2019, e 
nos termos do artigo 246 da Lei 6.015/1973, faz-se esta averbatfo para constar a alterafao da 
denomina?ao social da empresa ■ CONSTRUTORA ESMERALDAS EIREL1, para 
CONSTRDTORA ESMERALDAS LTD A, CNPJ n0 29.803.587/0001-59.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Enrol. R$16,16 - Recomp: RS0.97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38

■ Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
..... ............... .......................... ........... ................................

z Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Continua na ficba 02

R-04/58.126. Em 13 de Janeiro de 2021. Protocolo n° 107.621, de 05 de Janeiro de 2021. 
COMPRA E VENDA
Tftulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienafao 
Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Credito Individual - FGTS - Programa Casa Verde e 
Amarela com Utilizavao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 8.4444.2451455-0, com 
for?a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 15/12/2020.
Vendedor(es)/Transmitentc(s): CONSTRUTORA ESMERALDAS LTDA, CNPJ n° 
29.803.587/0001 -59, situada na Rua Monteiro Lobato, nD 315, sala 604, Ouro Preto, Belo 
Horizonte/MG, representada pelos socios Vivian Carolina Rodrigues Lopes, solteira, empresaria, 
RG n° MG-16.749.282, CPF n° 115.214.086-88, residente na Rua Povoa de Varzim, n° 15, 
PaquetA Belo Horizonte/MG, e Jos6 Lopes da Silva, casado, administrador, CNH n° 
01310406412 Detran/MG, CPF n° 131.031.566-34. residente na Rua Hesperia, n° 565, Parque 
Riachuelo, Belo Horizonte/MG, brasileiros.
Comprador(es)/Adquirente(s): GISELE DE FATIMA SILVA, respositora, RG n° 
MG-15.297.585 PC/MG. CPF n° 090.105.356-22, residente na Rua Padre Jos£ Freitas Lage, n° 
350, Casa, Centro, Esmeraldas/MG, e CARLOS ALEXANDRE DA SILVA, estivador, 
carregador, embalador e assemelhados, RG n° MG-16.567.430 PC/MG, CPF n° 109.555.766-10, 
residente na Rua Quintiliano Jose da Silva, n° 247, Casa, Centro, Esmeraldas/MG, brasileiros, 
solteiros.
Imdvel: O Im6vel objeto desta Matricula n° 58.126. Inscri^ao Cadastral n° 01.054.009.0348.001. 
Valor: R$ 123.000,00 (cento e vinte e tres mil reais).
Condi^oes: Sob aliena^ao fiduciaria, R-05/58.126.
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Coniinua^ao...

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

i

1

FICHA:02

MATRICULAN9 58.126.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Aprescntados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITB1 
recolhido aos 22/12/2020. CND Previdenciaria emilida aos 05/10/2020, v&ida ate 03/04/2021, 
codigo de controle da certidao: CCFF.8932.8C25.C3B3, conforme Portaria Conjunta 
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014. Demals documentos e certidoes, nos termos da Lei 
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quarido da assinatura do titulo, dele fazendo parte 
integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Quant.: 16, Cod. Fabela: 
8101-8, Emol. R$874,41 - Recomp: R$52,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$421,36. ISSQN: R$26,25 - 
Total: R$l.374,52.
O referido e verdade. Dou fe. 

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - EsnicruldasZMG

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

. CNM; 045534.2.0058126-86 

CARTORIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
L1VRO 2 - REGISTRO GERAL

Ko

R-05/58.126. Em 13 de Janeiro de 2021. Protocolo n° 107.621, de 05 de Janeiro de 2021.
Aliena^ao Fiduciaria. Contrato de Emprestimo sob a Especie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Aliena^ao 
Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Credito Individual - FGTS - Programa Casa Verde e 
Amarela com Utiliza^So dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 8.4444.2451455-0, com 
forsa de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 15/12/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s): GISELE DE FATIMA SILVA, respositora, RG n° MG-15.297.585 
PC/MG, CPF n° 090.105.356-22, residente na Rua Padre Jose Freitas Lage, n° 350, Casa, 
Centro, Esmeraldas/MG, e CARLOS ALEXANDRE DA SILVA, estivador, carregador, 
embalador.e assemelhados, RG n° MG-16.567.430 PC/MG, CPF n° 109.555.766-10, residente 
na Rua Quintiliano Jose da Silva, n° 247, Casa, Centro, Esmeraldas/MG, brasileiros, solteiros. 
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agenda Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasflia/DF. 
representada por Erika de Souza Rosa, brasileira, divorciada, economiaria, RG n° M-l 1.253.317 
PC/MG, CPF n° 012.454.176-30, com endere?o professional na Agenda Esmeraldas/MG, 
conforme procuia^ao lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos 24/04/2019, 2° Oficio deNotas 
de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 096, Livro 1.107-P, aos 30/11/2020, 5° Oficio 
de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Emprdstimo/Mutuo: R$ 98.400,00 (noventa e oito 
mil e quatrocentos reais). Vencimento: A vigencia do contrato serd por 360 meses, com o 
encargo inicial da presta^So no valor de R$ 547,80, em 15/01/2021. Prazo de Carencia: 06 
meses. Prazo de Amortiza^ao: 360 meses. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 
5,1161%. Destina^So: Pagamento do imovel residencial urbano objeto do R-04/58.126. 
Garantia: Aliena^ao Fiducidria do Imovel objeto desta Matricula n° 58.126, e todas as acessoes, 
benfeitorias, melhoramentos, constru^oes e instala^oes que lhe forem acrescidas, avaliado em

(Continua no verso...)
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77

126.128, de 22 de abril de 2025.

^iE

0,00 - Total: R$3.897;71. Selo DigifeE
0 referido e verdade. Don fe. (XK

Av-06/58.126. Em 13 de maio de‘2025. Protocolo n° 126.128, de 22 de abril de 2025. 
Consolida^ao da JPropriedade. Aliena^ao Fiduciaria. A requerimento, procede-se esta 
averba<?ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena^ao Fiduciaria, lan^ado acima 
no R-04 e R-05/58.126. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^o da mora por parte dos 
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis. 
em 20/10/2023, CEF, consolidou-sc a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA 
ECONOM1CA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 126.721,78 (cento e 
vinte e seis mil setecentos e vinte e urn reais e setenta e oilo centavos). Fundamcnto Legal: Art, 
187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 21, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.448,02 - 
Recompe: R$184,19 - Taxa Fisc. Judic.: R$l.192,11 - 1SSQN (3%): R$73,39 - FIC (0,8%);

' ' Q34269 - Cod de Seguran<?a: 4586.3767.9076.9878.
^Va - ^e8*slra<:ior- 

-Av-07/58.126. Em 13 dcAftiS®iW^(Sifeolo n° 126.128, de 22 de abril de 2025. 
Altera^ao. Nome de Rua. A vista da Consolidafao da Propriedade (Av-06/58.126), inslruida 
com CertidSo de Altera^ao de Endere^o expedida pela Prefehura Municipal de Esmeraldas/MG, 
em 11/04/2025, nos termos do artigo 167, inciso II, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta 
averbafao, de Oficio, para constar que o imovel objeto desta Matricula esta localizado na Rua 
Encontro das Araras, n° 561, Casa 02, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol.; R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00 
- ISSQN (3%): R$0,00 - FIC (0,8%): 0^00 - Total: R$0,00. Selo Digital: IQQ34269 - Cod de 
Seguran?a: 4586,3767.9076.9878^ 7 
O referido e verdade. Dou fe._ , kJo 
.....------- ---- -----Miicun 

Ofidala Rear

Continua^ao... CHM: 045534^.005S126-L6

R$ 123.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) 
Financiamento concedido pela credora: RS 98.400,00; 2) Recursos prdprios: RS 12.949,46; 3) 
Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 7.757,54; 4) Desconto/Subsidio concedido pelo 
FGTS/UNIAO: RS 3.893,00. Outras Clausulas, Conduces e Informa^oes: Constantes no 
titulo. Documents Apresentados: Documentos fiscais obrigatorios e certidoes’ relatives ao 
imdvel em garantia. Demais certidoes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados 
pelos interessados.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. RS679.15 - Recomp: R$40,75 - Taxa Fisc. Judic.: 
RS277.38, ISSQN: R$20,37- Total: RJ1.017,65. -
O referido e verdade. Dou fe. /ytY Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador...

.8X3)^

'*oaqu*m R-eg‘stra<ior-
Substftata

CARTdRIp DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS - M( 
Ay Jos4 Pmloda Silva, 92 • B. SSoJosJ - CEP 35740-000 ' OFiriAl-

—3S3®-’293-E-marl.imoveis'esmeralOasgyahoo.corri br Aurelio Joda'ulm da

- Protocolo: 126.128 Llvro: 1-J Data: 22 (fe abril de 2025 / /
-----------------------------------------------------------------------------  fQf

Prenotapio |7l c'*'
AV-06 - M 58126 • A/erbaQJo Vq\
AV-06 - M 58126 ■ arqulvamento 
AV-07 • M 58126 ■ Averba$&o *

Em 13 de maio de 2025 Emol./R.Civi(/7XFisc.- RS 
. 2.495,20/187,74/1.202,36 » 3960,49 Seto Digital' MS| 

IQQ34269 Cod.: 4586.3767.9076.9878 Quantidade de 
atos: 23 Consutte a validade deste Selo no site: Wwa 
https://selos.tjmg.jus.br grag
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: GDZ3H-GEBC3-RMTAC-5ZJA9

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/GDZ3H-GEBC3-RMTAC-5ZJA9

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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