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CARTORiO DE REG!STRO DE IMOVE!S DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2\ REGISTRO GERAL o

FICHA:01 ’ : A
MATRICULA N° 58.126. DATA: 26/04/2019.

- Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente @ CASA 02, composta de varanda, sala,
cozinha, area de servigo, banheiro social € 02 quartos, com érea construida de 57,12m?, 4rea livre
de uso privativo de 104,30m?, 4rea livre de uso comum de 44,18m?, vaga de garagem com
12,00m?, 4rea real total de 217,60m?, fragfio ideal de 0,195157 do Lote n° 02 (dois), com a 4rea
de 1.115,00m? da Quadra n° 09 (nove), compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL
ORION II, localizado na Rua Seis, n° 561, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE:
com o corredor de acesso comum para a Rua Seis; LADO DIREITO: com a Casa 01; LADO
ESQUERDO: com a Casa 03; FUNDO: com o Lote 03. Descnc;oes e confrontagdes conforme
Instituicdo e Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-09 e Av-10/20.571.

Proprietaria: CONSTRUTORA ESMERALDAS EIRELI, CNPJ n° 29.803.587/0001-59, sede
na Rua Monteiro Lobato, n° 3185, Sala 604, Bairro Ouro Preto, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 26 de abril de 2019, nos termos dos artigos 176, 1, e 227 da Lei
6.015/1973.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6, Emol. R$40,64 - Recomp R$2,44 - Taxa Fisc. Iudlc R$13,55
ISSQN: R$1,22 - Total: R$57,85.

Dou fé @ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Reg:strador

Av-01/58.126. Em 26 de abril de 2019. Protocolo n° ]00’7'44, de 18 de abril de 2019.
Convencio de Condominio. Averba-se. que, em 26 de abril de 2019, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengiio do Condominio Residencial Orion I, conforme
dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4 591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°
6.668.

Quant.: {, Céd. Tabela: 4335 0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judxc RS5,38
[SSON: R$0,48 - Total: R$22,99. :

O referido ¢ verdade. Dou fé % . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/58.126. Em 01 de agosto de 2019. Protocolo n° 102.000, de 24 de julho de 2019.
Alteracio de Denominacio Social. A requerimento, instruido com a Terceira " Alteragéo
Contratual da Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI para Transformagao
em Sociedade Empreséria Ltda, de 02/05/2019, registrada na JUCEMG sob o n® 31211359063,
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de 27/05/2019, protocolo 19/209.854-3, de 21/05/2019, Certido Simplificada de 01/07/20} 9,¢
nos termos do artigo 246 da Lei 6.015/1973, faz-se esta averbagao para constar 2 alteragio da
denominagdo social da empresa - CONSTRUTORA ESMERALDAS EIREL], para
CONSTRUTORA ESMERALDAS LTDA, CNPJ n° 29.803.587/0001-59.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38

ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99. ‘ '
O referido é verdade. Dou fé. @ . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-03/58.126. Em 13 de janeiro de 202}. Protocolo n° 107.621, de 05 de janeiro de 2021.
Tnscrigio Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de
Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS
- Programa Casa Verde ¢ Amarela com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n°
8.4444.2451455-0, com forca de escritura puiblica, na forma da Lei, subscrito em 15/12/2020
(R-04/58.126), instruida com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
aos 22/12/2020, faz-se esta averbagdo para constar que o imével objeto desta Matricula n®
58.126, possui a Inscri¢io Cadastral n® 01.054.009.0348.001.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,

ISSQN: R$0,53 - Total: R$25,24. .
O referido ¢ verdade. Dou fé. _/_2 Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.

R-04/58.126. Em 13 de janeiro de 2021. Protocolo n® 107.621, de 05 de janeiro de 2021.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito lndividual - FGTS - Programa Casa Verde e
Amarela com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 8.4444.2451455-0, com
forga de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 15/12/2020.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CONSTRUTORA ESMERALDAS LTDA, CNPJ &°
29.803.587/0001-59, situada na Rua Monteiro Lobato, n° 315, sala 604, Ouro Preto, Belo
Horizonte/MG, representada pelos sécios Vivian Carolina Rodrigues Lopes, solteira, empreséria,
RG n° MG-16.749.282, CPF n° 115.214.086-88, residente na Rua Povoa de Varzim, n° 18,
Paquetd, Belo Horizonte/MG, ¢ José Lopes da Silva, casado, administrador, CNH n°
01310406412 Detran/MG, CPF n® 131.031.566-34, residente na Rua Hesperia, n® 565, Parque
Riachuelo, Belo Horizonte/MG, brasileiros.

Comprador(es)/Adquirente(s): GISELE DE- FATIMA SILVA, respositora, RG n°
MG-15.297.585 PC/MG, CPF n° 090.105.356-22, residente na Rua Padre José Freitas Lage, n°
350, Casa, Centro, EsmeraldassMG, ¢ CARLOS ALEXANDRE DA SILVA, estivador,
carregador, embalador e assemelhados, RG n°® MG-16.567.430 PC/MG, CPF n® 109.555.766-10, -
residente na Rua Quintiliano José da Silva, n° 247, Casa, Centro, Esmeraldas/MG, brasileiros,
solteiros.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n° 58.126. Inscrigdo Cadastral n° 01.054.009.0348.001.
Valor: R$ 123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais).

Condigdes: Sob alienagdo fiduciaria, R-05/58.126.

Continua na ficha 02
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FICHA:02

MATRICULA N° 58.126. .

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Docutnentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular ITBI
recolhido aos 22/12/2020. CND Previdenciaria emitida aos 05/10/2020, valida até 03/04/2021,
codigo de controle da certiddo: CCFF.8932.8C25.C3B3, conforme Portaria Conjunta
RFB/PGFN n® 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei
7.433/1985, apresentados elou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte
integrante.

Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd, Tabela: 4540-1, Quant.: 16, Céd. Tabela:

8101-8, Emol. R$874.41 - Recomp: R$52,50 - Taxa Fisc. Judlc R$421 36, ISSQN: R$26,25 -

Total: R$1.374,52.
O referido ¢ verdade. Dou fé. /ﬁ) Aurélio Joaqulrn da Silva - Oficial Registrador.

FU

R-05/58.126. Em 13 de janeiro de 2021. Protocolo n® 107.621, de 05 de janeiro de 2021.
Alienacio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienacdo
Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Césa Verde ¢
Amarela-com Utilizag@o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n°® 8.4444. 2451455 0, com
forga de escritura pablica, na forma da Lei, subscrito em 15/12/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s): GISELE DE FATIMA SILVA, respositora, RG n° MG-15.297.585
PC/MG, CPF n° 090.105.356-22, residente na Rua Padre José Freitas Lage, n® 350, Casa,
Centro, Esmeraldas’MG, e CARLOS ALEXANDRE DA SILVA, estivador, carregador,
embalador e assemelhados, RG n° MG-16.567.430 PC/MG, CPF n° 109.555.766-10, residente
na Rua Quintiliano José da Silva, n° 247, Casa, Centro, Esmeraldas/MG, brasileiros, solteiros.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, !
Agéncia Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra- 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, l
representada por Erika de Souza Rosa, brasileira, divorciada, economiaria, RG n° M-11.253.317
PC/MG, CPF n® 012.454.176-30, com enderego profissional na Agéncia Esmeraldas/MG,
conforme procurago lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos 24/04/2019, 2° Oficio de Notas
de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 096, Livro 1.107-P, aos 30/11/2020, 5° Oficio
de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mituo: R$ 98.400,00 (noventa e oito
mil e quatrocentos reais). Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 360 meses, com 0
encargo inicial da prestagio no valor de R$ 547,80, em 15/01/2021. Prazo de Caréncia: 06
meses. Prazo de Amortizacio: 360 meses. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% ¢ Efetiva
5,1161%. Destina¢io: Pagamento do imoével residencial urbano objeto do R-04/58.126.
Garantia: Alienago Fiducidria do Imével objeto desta Matricula n® 58.126, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em
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R$ 123.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS. Mutuo{Resgate/Demals Valores: 1)
Financiamento concedido pela credora: R$ 98.400,00; 2) Recursos proprios: R$ 12.949,46; 3):
Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 7.757,54; 4) Desconto/Subsidio concedido pelo
FGTS/UNIAO: R$ 3.893,00. Outras Clausulas, Condigoes e Informacies: Constantes no
titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e certides relativos ao
imo6vel em garantia. Demais certides e documentos facuitatxvos nos termos legais, dispensados
pelos interessados.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4517-9, Emol. R$679.15 - Recomp: R$40, 75 Taxa Flsc Judlc
R$277,38, ISSQN: R$20,37 - Total: R$1.017,65. -

O referido é verdade. Dou fé. ) Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.., |

{ ¢ 7

Av-06/58.126. Em 13 de maio de*2025. Protocolo n° 126.128, de 22 de abril de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagio, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienag8o Fiduciria, langado acima
no R-04 e R-05/58.126. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 20/10/2023, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA TEDERAL CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 126.721,78 (cento e
vinte e seis mil setecentos e vinte e um reais e setenta e oito centavos). Fundamento Legal: Art,
187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/CGJ1/2020.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 21, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.. R$2.448,02 -
Rccompe R$18419 Taxa Fisc. Judic.: R$1.i92,11 - ISSQN (3%): R$73,39 - FIC (0,8%):

-Av-07/58.126. Em 13 de mmwmozo n° 126.128, de 22 de abril de 2025.
Alteragiio. Nome de Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-06/58.126), instruida
com Certiddo de Alteragio de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 11/04/2025, nos termos do artigo 167, inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagZo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula estd localizado na Rua
Encontro das Araras, n° 561, Casa 02, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
- ISSQN (3%) R$0.00 - FIC (0,8%): 0,00 - Total: R$O 00. Selo Digital: 1QQ34269 - Cid de
Seguranga: 4586.3767.9076.9878
O referido € verdade. Dou fé.

et Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Prenotagéo

AV-06 - M 58126 - Averbagio

" AV-06 - M 58126 - arqulvamento
Av-07 - M 58126 - Averbaglo

Em 13 de maio de 2025 Emol./R.Civil/TXFisc.- R$ [w] ok
. 2.496,20/187,74/1.202,36 = 308048 Selo Digital: %
1QQ34268 Cod.: 4586.3767.9076.9878 Quantidads de
-atos: 23 Consulte a validade deste Selo no site:
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