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;LIVRO2 - REGISTRO GERAL

FICHA:01
MATRICULA N° 57.365. DATA: 19/06/2018.

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, corfespondente a0 Apartamento 101 -
Térreo, composto de sala, cozinha, 4rea de servigo, banheiro, 02 quartos ¢ varandd, com &rea
construfda de 58,22m? (sendo 4,90m? de 4rea de hall), &red coberta de padrdo diferente ou
descoberta de 38,13m?, 4rea privativa total de 96,35m?, drea de uso comum com vaga de
garagem descoberta de 23,02m?, 4rea total real de 119,37m?, fragéo ideal de 0,170103 do lote n°
09 (nove), com a 4rea de 361,30m? da quadra n® 30 (trinta), compreendido no CONDOMINIO
RESIDENCIAL ROMA, localizado na Rua Mangabeiras, n° 305, com os seguintes limites e
confrontagdes: FRENTE: com édrea de acesso para a Rua Mangabeiras; LADO DIREITO: com
vagas de garagem e a Rua Mangabeiras; LADO ESQUERDO: com escada de acesso comum e o
apartamento 102; FUNDO: com o lote 10. Descrigdes e confrontagSes conforme Convengdo de
Condominio.

Registro Anterior: R-02 a Av-04/28.654.

Proprietdria(s): COSTA SARTORI CONSTRUC('jES LTDA - . EPP, CNPJ
n° 16.560.760/0001-93, sede na Rua Vicentina de Souza, n° 252, Bairro Sagrada Familia, Belo
Horizonte/MG. .

ica aberta esta Matricula, em 19 de junho de 2018, nos termos dos artigos 176, I, e 227 da
Lei 6.015/1973. ' '
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emol. R$36,77 - Recomp: R$2,21 - Taxa Fisc. Judic.: R$12,26
ISSQN: R$1,10 - Total: R§52,34.
Dou fé. AL Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/57.365. Em 19 de junho de 2018. Protocolo n° 95.440, de 07 de junho de 2018..
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 19 de junho de 2018, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengfio do Condominio Residencial Roma, conforme
dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°
6.511.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87
ISSQN: R$0,44 - Total: R$20,81. %7 o ‘

O referido ¢ verdade. Dou f¢. *__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Alteragio de Denominagio Social. A requerimento, instruido com a 4* Alteragdo Contratual
de 15/05/2020, registrada na JUCEMG sob o n° 7863516 em 04/06/2020, protocolo
20/300.692-5 de 03/06/2020, Certiddo Simplificada de 17/05/2021 € nos termos do artigo 246 da
Lei 6.015/1973, faz-se esta averbagdo para constar a alteragdo da denominagéo social da empresa
Costa Sartori Construgdes Ltda - EPP, para COSTA SARTORI ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA - EPP, CNPJ n° 16.560.760/0001-93. -
Quant.: 1, Céd. Tabela; 4135-0, Quant.: 9, Céd. Tabela: 8101-8, Emol. R$76,87 - Recomp
R$4,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$25,53, ISSON: R$2,33 - Total: R$109,30.-
O referido é verdade. Dou fé. _ 7 Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
) . : o /!

~ Av-03/57.365. Em 09 de junho de 20/21. Protocolo n° 109.127, de 27 de maio de 2021.
Inscrigio Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével, Mutuo ¢ Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS .
- Programa Casa Verde e Amarela n°. 8.4444.2519016-2 com for¢a de escritura piiblica, na
forma da Lei, subscrito em 16/04/2021 (R-04 ¢ R-05/57.365), instruido com a Certiddo expedida
~ pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, em 23/04/2021, faz-se esta averbagdo para constar
. que o imo6vel objeto desta Matricula n° 57.365 possui a Inscrigdo Cadastral n°
01.081.030.0117.001.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,
ISSQN: R$0,53 - Total: R$25,24.

O referido é verdade. Dou fé. /%/} i Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-04/57.365. Em 09 de junho de 2021. Protocolo n°® 109.127, de 27 de maio de 2021.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Miltuo e Alienaggo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Casa Verde e
Amarela n°, 8.4444.2519016-2 com forga de escritura piiblica, na forma da Lei; subscrito em
" 16/04/2021. :

~ Vendedor(es)/Transmitente(s): COSTA SARTORI ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ n°® 16.560.760/0001-93, situada na Rua Vicentina de Souza, n® 252, Sagrada
Familia, Belo Horizonte/MG, representada pelo socio Vinicius Sartori Novaes Costa, brasileiro,
casado, administrador, CNH n° 01850269832 Detran/MG, CPF n° 061.390.886-40, residente na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 2.138/902, Buritis, Belo Horizonte/MG.

, Comprador(es)lAdquirente(s): DANIELA OLIVEIRA DE JESUS, brasileira, solteira,
assistente administrativo, RG n° MG-16.192.898 PC/MG, CPF n° 114.348.326-00, residente na
Rua Santos Dumont, n® 100, Ca A, Jardim da Gloria, Vespasiano/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 57.365. Inscrigdo Cadastral n°® 01.081.030.0117.001.
Valor: R$ 135.000,00 (cento ¢ trinta e cinco mil reais).

. Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-05/57.365.

- Obrigagges: Obrigam-se a responder pela evicedo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido em 29/04/2021. CND Previdenciéria emitida aos 20/03/2021, valida até 16/09/2021,
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MATRICULA N° 57.365.
cédigo de controle F759.07B1.3CFD.8C9E, conforme Portaria Conjunta RFB/PGEN ° 1. 751,
de 02/10/2014. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da.Lei 7.433/1985, apresentados
elou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540-1, Quant.: 14, Cod. Tabela:
8101-8, Emol. R$867,85 - Recomp: R$5210 Taxa Fisc. Judic.: R$419,18, ISSQN: R$26,05 -
Total: R$1.365,18. . : _
O referido € verdade. Dou fé. (,é/} Aurélio Joaquim da Siiva - Oficial Registrador.
R-05/57.365. Em 09 de Junho de 2021 Protocolo 1° 109.127, de 27 de maio de 2021.
Alienagiio Fiducidria. Contrato de Empréstlmo soba Espécie de Miituo.
Titulo: C'ontrato por Instrumento Particular de Compra e Venda: de Imiével, Mituo ¢ Alienagdo
deuclana em Garantid no SFH - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Casa Verde e
: 'Ammla . 8.4444.2519016-2 com forq,a de escritura pubhca, na forma da Lei, subscrito em
16/04/2021
Devedor{es)/Fnducmnte(s) DANIELA OLIVEIRA DE JESUS, brasileira, solteira, assistente
administrativo, RG n° MG-16.192.898 PC/MG, CPF n° 114.348.326-00, residente .na Rua
Santos Dumont, n® 100, Ca A, Jardim da Gloria, Vespasiano/MG.
.Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOM!CA FEDERAL, CNPJ n°" 00. 360. 305/0001-04
Agéncia Esmeraldas’/MG, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Ivan Augusto Borges Oeiras, brasileiro, casado, economidrio, CNH n°
02748877318 Detran/MG, CPF n° 013.375.656-44, com domicilio profissional na Rua Senador
Melo Viana, n°® 158, Centro, Egmeraldas/MG; conforme procuragéo lavrada as fis. 155/156,
Livro 3.373-P, em 24/04/2019, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as
fls. 111/114, Livro 1.092-P, em 04/1 1/2019, 5° Oficio de Notas, Comarca de Belo
Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Miituo: RS 93.744,21 (noventa ¢ trés mil setecentos e
quarenta ¢ quatro reais e vinte e um centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato séré por 360
meses, com o encargo inicial da prestagéo no valor de R$ 523,17 em 17/05/2021. Taxa de Juros
20 ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161%. Destinacdo: Pagamento do imével residencial
urbano objeto do R-04/57.365. Garantia: Alienagfio Fiducidria do Imdvel objeto desta Matricula
n® 57.365 e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ iristalagdes que the
forem acrescidas, avaliado em R$ 135.000,00 (cento e trinta ¢ cinco mil reais). Origem do(s)
Recurso(s): FGTS. Mutuo/Resgate!Demals Valores: 1) Financiamento concedido pela credora:
R$ 93.744,21; 2) Recursos préprios: RS 37. 235, 79; 3) Desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/UNIAO: R$ 4.020,00. Outras Cl4usulas, Condlgoes ¢ Informagdes: Constantes no
titlo. Documentos Apresentados: Docﬁmentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao
imével em garantia. Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados
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pelos interessados. :
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. R$679,15 - Recomp: R$40.75 - Taxa Fisc, Judic.
R$277.38, ISSQN: R$20,37 - Total: ’ o

%,65 :
O referido € verdade. Dou fé. Vi +__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

!

Av-06/57.365. Em 27 de maio de 2026. Protocolo n° 130.909, de 12 de maio de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbago, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, langado acima
no R-04 ¢ R-05/57.365. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagio da mora por parte da
fiduciante ¢ mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 27/04/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Milton Fontana,
brasileiro, casado, economidrio, RG, n° 1.616.101-7 SSP/SC, CPF n® 575.672.049-91, com
enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n® 111, 4° Andar, Agrondmica,
Florianpolis/SC, conforme procuragdo lavrada s fls. 128, Livro 3.643-P, em 16/03/2026, 2°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as fls. 008,
Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor
Fiscal: R$ 143.848.63 (cento e quarenta e trés mil oitocentos e quarenta € oito reais e sessenta ¢
trés centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/2020.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4241-6, Quant.: 18, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.697,88 -

Recompe: R$203,16 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.320,39 -'ISSQN (3%): R$80,85 - 0,00MP:
R$0,00 - Total:  R$4.302,28. Selo Digital: KBI28642 - Céd de Seguranga:

0358.5949.0649.0608.
O referido é verdade. Dou fé. __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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