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IMOVEL - Un imével situado nesta cidade, no Loteamento Cidade Verde II,
na Rua Rio Tibre n.° 351, consgtituido pelo apartamento n.° 401, lccalizado
no quarto pavimento do bloco 02 do Residencial Mangabeira, com todas as suas
dependéncias, instala¢des e benfeitorias existentes, com 45,77m? de A&rea
privativa coberta, 12,00m? de Area de garagem descoberta, 4,2440m? de &area
comum c¢oberta, 1,4971m? de Aarea comum descoberta, 63,5111lm? de Area total,
0,002305919 de fragdo ideal e 68,14152m? de cota de terreno, © gual &
designado pela unificagdo dos lotes n.°s 01 e 02 da qguadra n.° 01, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: “"Comega no ponto de intersegdo do
alinhamento da Avenida 01 com a Rua Rio Tibre. Deste, medindo cento e
noventa e trés metrog e dezesseis (193,16) centimetrog até a curva da Rua 05 +
sete metros e oitenta e cinco (7,85) centimetros em curva com raio de 5,00
metros. Deste, seguindo pelc alinhamento da Rua 05 medindo vinte e cince
metros e dois (25,02) centimetros + segsenta e nove metros e sessenta e trés
(69,63) centimetros em curva com raio de 160,00 metros. Deste, seguindo pelo
alinhamento da Rua 05 medindo citenta e oito metros e trinta e gquatro
{88,34) centimetros + trés metros e quatorze (3,14) centimetros em curva com
raic de 2,00 metros. Deste, seguindo pelc alinhamentce da Rua 04 medinde
cento e noventa e um metros e oitenta e seis (191,86) centimetros + trés
metros e doze (3,12) centimetros em curva com raio de 2,00 metros. Deste,
seguindo pelo alinhamento da Avenida 01 em curva medindo quarenta e sete
metros e cinguenta e um (47,51} centimetros com raio de 111,50 metros.
Deste, medindeo dezessete metros e oitenta e nove (17,89) centimetros + sete
metros e gquinze (7,15) centimetros em curva com raio de 7,10 metros. Deste,
em curva medindo vinte e quatro metros e oitenta e sete (24,87) centimetros
com raio de 28,50 metros + sete metros e dez (7,10} centimetros em curva com
raio de 5,00 metros, até o ponto de partida desta descrigdo; com a &Area de
26 ,550,70m2",

PROPRIETARIA - NAYARA NUNES SOARES, brasileira, solteira, Tmaior,
administradora, €I MG-14.073.221-SSP-MG e CPF 015.517.786-96, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Jod3o Vital Ferreira n.® 173.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 94.823, livro 02 deste Oficic.

Emolumentos cobrados nos termos do artigeo 42, inciso II da Lei n.°
11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.: R$7,46, Reciwvil:
RS0, 44, TFJ.: R$2,48, Total: R$10,38. DOU FE. —_— .

AV-1-103.426-09/07/2014- PROT. 303.349-10/06/2014. Certifico gque a Convencdo
de Condominie do Residencial Mangabeira, foi registrada no Livro 03-
Auxiliar, scb o n.° 14.828 deste Oficio, segundo o gue dispde o artigec 9°, §
3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.59%1/64 e artigo 1.333 e seguintes do
Codigo Civil Brasileiro. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei =n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, m Emol. :
R$5,93, Recivil: R$0,35, TFJ.: R$1,98, Total: R$8,26. DOU FE. ——— —
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AV-2-103.426-09/07/2014- Certifico gue o imdével objeto desta matricula estad
alienado fiduciariamente & Caixa Econdmica Federal, conforme “yegistro n.°
688 da matricula 94.823, livro 02 deste Oficioc. DOU FE. —~——

AV-3-103.426-09/07/2014- PROT. 303.294-09/06/2014. Certifico a requerimento
datado de 17/03/2014 e conforme certiddc da Prefeitura Municipal 1local,
datada de 16/05/2014, que em 29/04/2014 foi fornecido ¢ habite-se n.-"
3107/2014 e nesta mesma data efetuado em nome da proprietidria o langamento
da construgio do imével objeto desta matricula, situado na Rua Rioc Tibre
.° 351, c¢om a Area construida de 50,01lm? e com © valor venal estipulado em
R$10.312,68. ImSvel cadastrado na Prefeitura Municipal local scb o =n.°
00.04.0301.09.08.0001.0028. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.:
R$74,66, Recivil: RS4,48,° TFJ.: R$30,50, Total: R$109,64. (P.384, n.°
8.682). DOU FE. _ s s

AV-4-103.426-09/07/2014- PROT. 303.294-09/06/2014. Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n.° 023642014-88888101, datada de 30/01/2014,
referente a Area construida de obra nova de 21.613,14m?2 do Residencial
Mangabeira. Emoclumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei
n.°'1;;2111gg92 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Emol.: R%5,93, Recivil:
R$0,35, TFJ.: R$1,98, Total: R$8,26. (P.384, n.°® 8.682). AARC,. DOoU
FE. —— . .

—r——

AV-5-103.426-24/03/2023- PROT. 422.090-14/03/2023, Conforme documento
contido no Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, procede-
se a esta averbacdio para constar que a proprietdria Nayara Nunes Soares &
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo 03578473639-DETRAN-MG. Cddigo
Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1. Emol.: RS22,65, Recompe:
R$1JMS%QN: RS$0,45, TFJ.: R$7,54, Total: R$32,00. Selo de Fiscalizag¢do
Eletrfnico: ' GOU32129, C&digo de Seguranga: 3744-9004-9562-2754. DOU

Fﬁ‘l- T e Y i ——

AV-6-103.426-24/03/2023- PROT. 422.090-14/03/2023. Conforme item 2.2 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 08/03/2023, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da alienagdo
fiducidria mencionada na averbacdo n.° 02 desta matricula. Cddigo Fiscal:
4140-0 Qtd: 1 <Cédige Tributagio: 4. Emol.: R$45,45, Recompe: RS$2,73,
ISSQﬂf——ﬂio,Ql, TRJ.: RS$15,00, Total: R$64,09. Selo de Fiscalizagéo
Eletr8nicoe: GOU32129%9, Co&digo de Seguranga: 3744-9004-9562-2754. DOuU
FE. — R ———,

R-T7-103.426-24/03/2023- PROT. 422.090-14/03/2023. TRANSMITENTE - NAYARA

Continua na ficha 02

s

Continua na pagina 03



Valide aqui
este documento

Pedido n° 777.442 08:43:45 CERTIDAO Pagina 3

CNM: 032573.2.0103426-16

VRO 2 - REGISTRO GERAL 2*Offciode Registro de Imdveis
MATRICULA—— FICHA — )
103.426 02
Uberlandia - MG, 24 de margo de 2023

NUNES SOCARES, brasileira, solteira, nascida em 16/06/86, administradora,
CNH 03578473639-DETRAN-MG e CPF (015.517.786-96, residente e domiciliada na
Rua ©Oswaldo "de S& n.° 160, Bairro Jardim Patricia, Uberldndia-MG.
ADQUIRENTE - WESLEY DE ARRUDA CARDOSO, brasileiro, solteiro, nascido em
06/02/98, trabalhador de fabricacio e preparagio de alimentos e bebida, CI
MG-21.599.670-PC-MG e CPF 121.510.,566-51, regidente e domiciliado na Rua
Capricdrnio n.° 840, casa 02, Bairro Jardim Brasilia, Uberlindia-MG.
CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MOTUO E
ALIENAGAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITCO INDIVIDUAL - FGTS -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA N.° 8.4444.2906678-4, com cardter de
escritura pidblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°® 4.380/64;
datado de 08/03/2023, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSIC?—‘:O DOS RECURSOS - R$140.000,00, composto
pela integraliza¢do dos valores abaixo: Recursos prdprios: R$31.773,73;
Desconto/subsidioc concedido pelo FGTS/Unifo: R§3.828,00; e Financiamento
concedido pela credora: R$104.398,27. AVALIAGQAO FISCAL - R$140.000,00. Foi
recolhido ITBI no Bradesco, via intermet, em 13/03/2023, C&digo Figcal:
4540-1 Qtd: 1 Cédige Tributagio: 4. Emol.: R$1.042,66, Recompe: R$62,56,
IS§QN.>—R$28,86, TFJ.: R$513,55, Total: RS$51.639,63. Selo de Fiscalizacgio
Eletrdnico:! GOU32129, Cddigo de Seguranca: 3744-9004-9562-2754. DOU

FE. —— —

R-8-103.426-24/03/2023- DEVEDOR - WESLEY DE ARRUDA CARDOSO, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituig¢3o Financeira sob
a forma de empresa plblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Fernanda de Freitas Rodrigues Francisco, CPF
015.116.436-33, conforme procura¢dc e substabelecimento lavrados no 2°
Tabelidc de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livros 3.523-P e 3.525-P,
fls. 112/113 e 105/106, respectivamente, e substabelecimentos lavrados no
1l® Servigo Notarial local, livros 2.207-P e 2.208-P, fls. 093 e 043,
respectivamente, CONTRATO PQOR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL, MOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTYA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - FGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA N.° 8.,4444 .2906678-4,
datado de 08/03/2023, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$104.398,27. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$148.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - PRICE. PRAZO TOTAL EM MESES -
Amortizagio: 360. TAXA ANUAL DE JUROS SEM DESCONTO - Nominal: 7,6600% e
Efetiva: 7,9347%; COM DESCONTO - Nominal: 5,0000% e Efetiva: 5,1161%; TAXA
ANUAL DE JUROS CONTRATADA - Nominal: 5,0000% e Efetiva: 5,1162%. TAXA
MENSAL DE JUROS SEM DESCONTO - Nominal: 0,6364% e Efetiva: 0,6383%; COM
DESCONTO - Nominal: 0,4159% e Efetiva: 0,4167%; TAXA MENSAL DE JUROS
CONTRATADA - Nominal: 0,4159% e Efetiva: 0,4167%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGC MENSAL - 15/04/2022. REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item
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04 do referido contrato. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - R$S577,12. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC - RS148.000,00. PRAZD DE
CARENCIA PARA EXPEDICEO DA INTIMAGAO - Fica estabelecideo o prazo de trinta
{30} dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nic pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o
devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica Federal, nos cermos e
para os efeitos da Lei n.°® 9.514/97, o imével objetoc desta matricula. As
partes cbrigam-se pelas demais c¢liusulas e condigfes constantes do
mencionado contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante deste
registro. Cédigo Fisecal: 4517-2 Qtd: 1 Cddige Tributacdo: 4. Emol.:
REBET, 24, Recompe: RS52,04, ISSQN: R$17,34, TFJ.: RS$5354,25, Total:
RS 7. Eelo de Fiscalizagdo Eletrdnico: GOU32129, Cédigo de
sEguranga: 3744-2004-9562-2754. (P.488, n.® 10.838)., JNM. Doug
FE. "—"—l-‘—'-——-_h“

AV-9-103.426-12/05/2026—- FROT. 478.685-30/04/2028, reaprasantado (=
11/05/2026. Conforme Certiddo da Secretaria Municipal de Financgas, datada
de 07/05/2026, procede-se a esta averbacgic de oficio para constar que o
imével objeto desta matricula & cadastrado no Cédigo de Enderegamento
Bostal - CEP: 38.414-434. Cdodigo Fiscal: 4135—qﬂg£g%§1 Cédigo Tributagdo:
73. Isento de emolumentos. Selo de Fiscallzagio letrdnico: KCROL245,
Cédigo de Seguranga: 0992-5881-4210-1208. DOU FE. — _

AV-10-103.426-12/05/2026- PROT. 478.695-30/04/2026, reapresentads  em
11/05/2026. A requerimento datado de Flerianépolis, 30/04/2026, procede-se

a esta averbacdc para constar gue a propriedade deo imdvel objeto desta
matricula fica consolidada am nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdce Financeiras sob a ferms de empresa poblica, com sede no Setor
Bancarie Sul, lotes 374, quadra 04, Brasilis-DF, CHPJ 00.3680.305/0001-04,
gque instruiu o seu pedido com a certidio de ndc purgacdc da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R$154.678,94. AVALIACRO FISCAL - R3154.678,%4. Foi
recoihide ITBELI na CEF, conforme gula autencicada sob o n.®  0Llel
0040785000120 em 24/04/2028. Codige Fiscal: 4241-6  Otd: 1 Cedigo
Tributagao: 1. Emal.: R$2.526,8H8, Recompe: R3I1%0,20, ISs3QN: RS1Z26, 24, TFJI:
RS1.262,61, Fundos: RS0,00. Total: R§$4.106,03. BSelo de Flscallzacdo
Elstrdnicd: KCROS5245, Cédigo de Seguranga: 0992-5881-4210-1208. FVPM., DOU

I
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cépia é
reproducgdo fiel da matricula n°® 103426. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, &nus reais e restricdes sobre o imdével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condigdo necessdria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberladndia, 12 de maio de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente. Prazo
de validade: 30 dias.
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