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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0189661-83

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha 7 PR Sy TS
189.661 01 Uberlandia - MG, 28 de agosto de 2015

I M6V E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Loteamento Shopping Park
III - Residencial Villanueva, na Avenida Ministro Homere Santos, n® 255,
constituido pelo apartamente n® 308, localizade ne 2° pavimento do Bloco
01 do Residencial Duo Park, com & Area privativa de 43,26m2?, area de
garagem desccberta de 10,80m? correspondendo a vaga 24, area comumn de
5,87m2, Area total de 59,93m2, fragdc ideal de 0,015645293, e cota de
57,73m? do terreno designado por lote n® 28-M da guadra E.

PROPRIETARIA: CASTROVIEJO CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Getulio Vargas, 891/899, Centro, CNPJ 00.493.352/0001-26.

Registro anterior: Matricula 187.46%, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$16,32, TFJ.: RS$5,13, Total: RS521,45.

AV~-1-189.661- Protocolo n°® 463.010, em 11 de agosto de 2015~ CONVENZAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada sob o n® 13.784,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencgdo de Condominio do
Residencial Duo Park. Emocl.: RS12,98, TFJ.: R$4,08, Total: R$17,06. Em
28/08/2015. Dou fé:/&mao:' F iy TR

AV-2-189.661- Protocolo n°® 463.010, em 11 de agosto de 2015- IMOVEL EM
CONSTRUCAD~ Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Alvara de construgao
valido até 24 de janeiro de 2018. Incorporacido registrada, em 28/08/2015,
sob o R-4 da matricula n° 187.46%, Livro 2 - Registroc Geral, desta
Serventia, tendc como incorporadora a empresa MARCA REGISTRADA ENGENHARIA
E CONSULTORIA LTDA. Consta do processo de incorporagdc a existéncia das
certid&es positivas em nome da incorporadora e da proprietaria do terreno,
mencionada na AV-5, da matricula n°® 187.469. Esta matricula podera ser
encerrada casc a construcdo ndo seja concluida ou nas demails hipdteses
previstas em lei. mol.: R$12,98, TFJ.: RS$4,08, Total: RS$17,06. Em
28/08/2015. Dou fé: Jalu wes F jas>—— 0

AV-3-189.661~ Protocolo n® 465.846, em 02 de outubro de 2015- Procede-se a
esta averbacdo para constar gque o imdével desta matricula acha-se
hipotecado em primeira e especial hipoteca Jjunte a (Caixa Econdmica
Federal, conforme se verifica do R-7 da matricula n® 187.469 desta
Serventia. Em 14/10/2015. Dou fé&; 3 - .

SN

AV-4-189.661- Protocolo n® 468.985, em 0z de dezembro de 2015-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdc dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.2 do contratc adiante registradoc sob os n®°s. 5 e 6,
procede—se aoc cancelamento da AV-3-189.661, acima. Emol.: RS12,98, TFJ.:
RS4,08, Total: R$17,06. Em 16/12/2015. Dou fé: ,7

0z d

PO I

R=5-189.¢61~- Protocolo n® 468,985, em e dezembro de 2015-
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Transmitente: Castroviejo Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Rua
Xavantes, 1.067, Lidice, CNPJ 00.493.352/0001-26, neste ato, representada
por Reges Castroviejo Franco, CPF 273.566.396-53, e Ulysses Mauricio Nery,
CPF 394.454.456-00. ADQUIRENTE: WAGNER JOSE RIBEIRO, brasileiro, solteiro,
nascido em 12/02/1993, analista de sistemas, CI MG-17.751.446-PC/MG, CPF
112.555.166-66, residente e domiciliadoc nesta cidade, na Avenida Dimas
Machado, 128, Chacaras Tubkalina. Contrato por instrumento particular de
COMPFRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacicnal,
Alienacdec Fiduciaria em Garantia ¢ outras Obrigag¢des, Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com Utilizag8o dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, com car&ter de escritura publica, na forma do §
5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, datado de 17/11/2015. VALOR DESTINADO
A RAQUISICAC DO TERRENC E A CONSTRUCAC DO IMOVEL: R$100.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENC: R$20.000,00. VALOR DO FGTS: R$2.826,43. VALOR
DOS RECURSOS PROPRICS: R$2.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$20.000,00. Isento
de ITBI conforme Lei 4871/89. Foli apresentada Certiddo Negativa de Débito
fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas 1local, em data de
03/12/201%, com o n° de cocntrole 415937. Anexo ao Contrato: Anexo I -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: R$497,01, TFJ.: R$51%1,51,
Total: R$688,52. Em 16/12/2015. Dou fé: ~ . . - -
R-6-189.661- Protocolo n° 468,985, em /02 de dezembro de 2015- Pelo
contrate referido no R-5-189.661, o devedor fiduciante Wagner José
Ribeireo, ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciiria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigdo financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Tarcisio Magno de Scuza Guimardes, CPF 528.632.206-91,
conforme procuracidc e substabelecimento lavrados pelce Cartério do 2°
Cficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF, no 1livro 3081P as (fls.
153/154, em 11/06/2014, e pelo Primeiro Servigo Notarial local, no livro
2018p as fis. 022, em 04/03/2015, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta deo imdével
desta matricula & credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR DA CPERACAQ: R$95.173,57. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC:
R$13.129,00. VALOR DC FINANCIAMENTO: RS$82.044,57. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$100.000, 00. SISTEMA DE AMORTIZACAC: SAC- Sistema de
Amortizacdo Constante MNovo. PRAZCS, EM MESES: de construgio/legalizagio-
13- de amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000%- efetiva-
4,5941%. ENCARGQOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAC: De acorde com ©
item 3, alinea II do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZACAO:
R$546,26. VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: De accrdo com © item 3 do
contrato. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o item 3 do
contrato. PRAZO DE CARENCTA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 {(trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
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vencido e ndo page. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICC LEILAC:
R$100.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 17 do contrato
ora registrado. Comparece no presente instrumento como interveniente
construtora/incorporadora, fiadora e principal pagadora Marca Registrada
Engenharia e Ccnsultoria Ltda, com sede nesta cidade, na Rua Vital José
Carrijo, 589, General Osério, CNPJ 38.531.72%/0001-67, renunciando
expressamente acs beneficios previstos nes artigos 827, 835, 83B e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do <contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: R$49%7,01, TFEJ.: R$1921,51, Total: R$6€88,52. Em

16/12/2015. Dou fé: ~ ~ - -
o Ao A

AV-7-189.661- Protocolb n® 501.495, em 31 de maio de 2017- CONSTRUGAO E
HABITE-SE - A requerimento da interessada, que juntou certidido expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamentce Urbano local datada de
25/05/2017, e, Habite-se 8565, averba-se para constar o langamento do
prédio situado na Avenida Ministro Homero Santos, n® 955, com a drea da
unidade de 49,13m? e com o valor venal da construgdc estipulado em
R$13.009,13, em nome de Wagner José Ribeiro. Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n°® 00-03-0104-12~-08-0028-0023. Emol.:
R$195,08, TFJ.: R$75,16, Total: R5270,24. Em 27/06/2017.

Dou fé: 7, ~ » - t . 4 ..:
AV-8-189.661% Protccolo n® 501.495, em 31 de maio de 2017- CND/INSS - Foli
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 002852016-88888642, referente

a Aarea construida de obra nova de 3.845,09m2. Emol.: R$15,50, TFJ.:
R$4, 87, Total: R$20,37. Em 27/06/2017. Dou fé: o= A~ 4 ¢

AV-9-189.661- Protocolo n® 697.574, em 05 de dezemnbro de 2023,
reapresentado em 13/12/2023- Procede-se a esta averbacgao para constar que,
de acorde com Projeto de Bairros Integrados, o Loteamento Shopping Park
I1II passou a integrar-se ao BAIRRO SHOPPING PARK, conforme Lei Municipal

n® 8.546, de 19/02/2004. Isento de emolumentos - QOtd/Cod: 1/4155-0-30.
Numerce do Selo: HGZ91682. Codigo de Seguranca: 8377-0355-6282-1949. Em
19/12/2023. Dou fé: - 1 A (o 4 " <

AV-10-189.661~ Protocole n° 697.574, em 05 de dezembro de 2023,
reapresentado em 13/12/2023~ Averba-se nos termos da copila da certidd@o de
casamento expedida pela Escrevente do Servige Registral das Pessoas
Naturais desta Comarca-Sede, datada de 05/10/2023, com o n° de matricula
059196 01 55 2023 2 00200 250 0112963 34, para constar que foi celebrado,
no dia 05/10/2023, o© matriménioc de Wagner José Ribeiro e Karen Herlen
Ribeiro Muniz, sob ¢ regime da comunhio parcial de bens. Emol.: R$24,01,
TEJ.: R$7,54, ISSQN.: R50,45, Total: R$32,00 - Qtd/Cod: 1/4160-8. Numero
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do Selo: HGZ391682. Cédigo de Seguranga: 8377-0355-6282-1949. Em
19/12/2023. Dou fé: Py A A .‘ - 4 - ¢

AV-11-189.661- Protocole n° 697.574, em (05 de dezembro de 2023,
reapresentado em 13/12/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacgdo dada
pela credora Caixa Econémica Federal, no item 2.2 do contrato adiante
registrado sob os n®s 12 e 13, procede-se ac cancelamento do R-6-189.661.
Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSQN.: R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Namero do Selo: HGZ951682. Cédige de Seguranga: 8377-0355-6282-
1949. Em 19/12/2023. Dou fé: . “ /L-"L‘ 4 > ¢

E ™oy,

R-12-189.661~ Protocolo n° 697.574, em 05 de dezembro de 2023,
reapresentadec em 13/12/2023- Transmitente: Wagner José Ribeiro, analista
de sistemas, CI MG-17.751.446-PC/MG, CPF 112.555.166-66, com anuéncia de
sua mulher Karen Herlen Ribeiro Muniz, administrador, CI MG-18.625.945/MG,
CPF 105.373.386-08, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vwvigéncia da Lei 6.515/77, residente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Dimas Machado, 128, Chacaras Tubalina. ADQUIRENTE:
VIVIAN CRISTINA COSTA SILVA, brasileira, solteira, nascida em 24/09/1998,
secretdrio, estendgrafo, datilégrafo, recepcionista, telefonista e
assemelhados, CI MG~20.085.028-PC/MG, CPF 020.474.376-10, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Alvino Simdo da Silva, 151, Jardim
Ipanema. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imébvel,
Matuo e Alienagdo Fiducié&ria em Garantia - Carta de Crédito Individual
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)- SFH, n°® 8.4444.3192444-
0, datado de 01/12/2023. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$150.000,00. VALOR DOS
RECURS0S PROPRIOS: R$8.764,27. DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAD
{complemento): RS$23.538,00. AVALIAGCAOC FISCAL: R$150.000,00. ITBI no valor
de R$1.234,54, recolhido junto a¢ Banco Santander, em data de 05/12/2023.

Anexos ao Contrato: Anexe I - Contrato de Financiamento Imobilidrio -
Proposta, Op¢ado de Segurc e demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 01/12/2023, e Anexo Il - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.181,86, TFJ.: R$549,20, ISSQON.: R$22,30, Total: R$1.753,36 -
Qtd/Cod: 1/4%541-9. Namerco do Selo: HGZ91682. Cédigo de Seguranga: 8377-
0355-6282-194%. Em 19/12/2023. Dou fé: — ’ A s L- 4 g

R-13-189.661- Protocolo n° 697.574, em 0s de dezembro de 2023,
reapresentade em 13/12/2023- Pelo contrato referido no R-12-189.661, a
devedora fiduciante Vivian Cristina Costa Silva, j& gualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CARIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituig¢d8c financeira sob a forma de empresa publica com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
William Bandeira Batista, CPF 045.129.006-24, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse

Continua na ficha 03
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L9 ] Oﬁci;rﬁ em 19 de dezembro de 2023

indireta do imével desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a
divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DR DIVIDA: RS5117.697,732. VALOR DR
GARANTIAR FIDUCIARIA: R$150.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACRO: Price. INDICE
DE ATUALIZACAC DO SALDC DEVEDOR: TR, PRAZO TQOTAL, EM MESES; amcortizagdo-—
420. TAXA ANUAL DE JURQS: SEM DE3CONTO: nominal- 8,1600% - efetiva-
B,4722%; COM DESCONTO: nominal- 5,0000% - efetiwva-— 5,1161%; = TAXA ANUAL
DE JUROS CONTERATADA: neminal- 5,0000% - efetiva- 5,1162%. TAXA MENSAL DE
JURQS: SEM DESCONTO: nominal- O, 6800% - efetiva- 0,6800%; COM DESCONTO:
neminal- 0,4167% - efetiva- 0,4167%; = TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA:
nominal= 9,4167% - efetiva- 0,4167%. EHNCARGDO MENSAT, INICIAIL TOTAL: taxa
contratada— R$614,67. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 10/01/2024.
REAJUSTE DOS ETHNCARGOS: De acordo com o item 4 do contrato. PRAZC DE
CAREMCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAC: 30 ({trinta) dias, contades da data
de wencimentc do primeiro encarge mensal wvencide e ndc page. VALOR DO
IMOVEL PARRA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO: RS150.000,00, atualizado
monetariamente na forma de item 18 do cgontrato ora registrado. As partes
se obrigam pelas demalis clausulas e condigcdes constantes do contrato, as
gquais ficam fazendo parte integrante do presente registreo. Emol.:
R%1.105,22, TFJ.: R$513,55, ISSQN.: R$20,86, Total: R$1.639,63 - Qtd/Ced:
1/4540-1. HNimerce do Selo: HGEZ16BZ2. Cbdbdigo de Seguranga: B377-0355-6282-

1948, Em 19/12/2023, Dou fé: ior B /\_..(__; 4 -:

AV-14-189.661- Protocele n® TEB.D80, em 20 de maic de 2026~ CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE- Confcrme requerimentes datades de Bauru e Floriandpolis,
20/05/2026, fica consclidada 2 propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CARIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no  Setor Bancarioe Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHNPJ
00.360.305/70001~04, wvisto gue ndc houve a purgagdo da mora pela devedora
fiduciante Vivian Cristina Costa Silva, guando intimada & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o oOnus decorrente do artige 27, da Lel n® 2.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAC: RS154.348,23., AVALIAGAD FISCAL: R$154.348B,22. ITBI no
valor de R33.086, 948, recolhido junto & CEF, em data de 05/05/2026. Foram
apresentadas: certididc do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
10/02/2026; e, declaragdac de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 20/05/2028. Emcl.:
R52.526,88, EFRecompe.: RS190,20, TFEJ.: RS1.2862,6l1, ISSQN.: RS126,34, FDMP,
Fegaj e Feage.: R30,00, Teotal.: R$4.106,03 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Hamero do
Selo: KCU42646. Codigo de Seguranga: 3262-2925-1022-6540. Em 03/06/2026.

Dou £&: A_fo ' ML‘.J*{
/
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 189661. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos o6rgéos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 03 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissao
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: KCU42655
CODIGO DE SEGURANGA: 4737.2689.9927.0116
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial ”
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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