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Cartoério Amaral
Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG

Livro n° dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-.
MATRICULA N° 101.561 .-.
04/08/2017

Denominacio do Imével: ~ “Bairro Sao Jodo”

IMOVEL: Apartamento 403, localizado no 4° pavimento da Torre 3, do
Residencial Solar das Palmeiras, designado Tipo I, situado na Rua Trés Coragdes
(antiga Estrada da Embratel), n® 1.940, Bairro S8o0 Jodo (Cachoeirinha), nesta
cidade, contendo: Ol(uma) sala para dois ambientes, estar/jantar, 01(um) banho,
01(uma) cozinha conjugada com a area de servigo e 02(dois) dormitérios; com
area privativa principal de 47,68 metros quadrados, drea privativa acessoria de
2,16 metros quadrados, drea privativa total de 49,84 metros quadrados, area de
uso comum de 47,58 metros quadrados e drea real total de 97,42 metros
quadrados, com direito a 0l(uma) vaga de estacionamento descoberta, cuja
utilizacfio_dar-se-d mediante sorteio em assembleia especial convocada para tal
fim, conforme previsto na Convencido de Condominio. Clausula Quinquagésima
Quinta. devendo ser respeitada as vagas para portadores de necessidades especiais
e demarcacdo das vagas por bloco conforme projeto aprovado e fracdo ideal de
0,00521% do terreno, com drea total de 12.100,00 metros quadrados, com
destinacio residencial - PROPRIETARIA:-CONSTRUTORA P.A LTDA -
EPP, inscrita no CNPJ sob o n® 14.552.770/ 0001-51, cor i

Prefeito Tuany Toledo, n® 35, loja n° 0!, Bairro Fatim
REGISTRO ANTERIOR:-Matricula 77.714, Livro 02 des
4401-6-EM-9,19+RECOMPE-0,55+TFJ-3,06=12,80.-.{aoc).-.0 Ofici

Av-1-101.561.- Protocolo n°275.586 de 03/07/2017.-.CONVENGCAO DE
CONDOMINIO - A convengio de condominio do “Residencial Solar
Palmeiras”, estd registrada sob o n® 14.235, Livro 03 — Auxili
¢ obriga a todos os titulares de direito sobre as unidades.-.
7,31+RECOMPE-0,44+TFJ)-2,44=10,19.-.Pouso Alegre, 04(quatro)
(80c)«C OBcElW..cocacinisniiissiniarmnsiisms

Av-2-101.561.-.Protocolo  n°275.587 de 03/07/2017-IMOVEL EM
CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclusdio. Alvara de construgiio valido até
14/06/2019. Incorporagiio registrada sob o R-9, da matricula n® 77.714, em
Livro 2 Registro Geral, desta Serventia em 04(quatro) de agosto de 2017. A
incorporagfio foi submetida ao patrimdnio de Afetagiio, conforme Av-11-77.714,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser
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encerrada caso a construgfo ndo seja concluida ou nas ¢ is hipdteses previstas
em lei.-Dou fé.-4135-0-EM-7,31+RECOMPE-0,44+TFJ-2}4
04(quatro) de agosto de 2017.-.(aoc).-.Q Oficial:-/....... ..

Ay-3-101.561.- Protocolo n°275.587 de 03/07/2017.-.CONDICAQ — Conforme
declaragio da proprietaria/incorporadora, o empreendimento imobilidrio
denominado Residencial Solar das Palmeiras, se enquadra nc &mbito do
Programa “Minha Casa Minha Vida”, do Governo Federal, nos termos da Lei
11.977 de 07 de julho de 2009, alterada pela Lei 12.424 de 16 de junho de 2011, e
que nenhuma unidade imobilidria deste empreendimento serd negociada por prego
superior a FAIXA DE PRECO permitida na regido, pelo programa “Minha Casa
Minha Vida”. Declara, ainda, que tem pleno conhecimento de que o
descumprimento da presente declaragio implica o n#o enquadramento do
empreendimento no dmbito do Programa “Minha Casa Minha Vida”, deixando de
fazer jus aos descontos de emolumentos previsto no artigo 42 da referida Lei. De
i acordo com o Art. 42 § 3° - O desenquadramento do PMCMV de uma ou mais

unidades habitacionais de empreendimento que tenha obtido a reducio das/cu tas

Av-4-101.561.-De 13/09/2017 - Protocolo n°275.587 de 03/07/2017.-.
RETIFICACAOQ. Promovo a presente averbagfio ex officic com base no artigo
213 da Lei n°6015/1973 para corrigir na matricula que a drea total do terreno é
de 10.784.40 metros quadradoes. Tudo de acordo com a averbagfo 6 da matr1cu1
77.714, e requerimento protocolado sob o n°273.592 em 25/04/201
nesta Serventia. Custas: Codigo: 4159-0x1. Sem custas e emol
Estadual 15424/2004 - Art 16, 111, ato ex officio).-.Dou fé.-.0 Oficial
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REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®°2 - REGISTRO GERAL

Matricula Ficha Pouso Alegre, 04 de agosto de 2017

[ 101.561)( 02 |

\

Gv-5-101.561 - BAIXA DE HABITE-SE - Protocolo n° 342.624, em 16/11/2023 -
De acordo com a Certiddo de Habite-se n° 27537, emitida pela Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre/MG, em 16/11/2023, que fica arquivado, foi concedido o habite-se e a
baixa de construgédo para, dentre outros, o imdvel constante desta matricula, conforme
o Alvara n° 648/2023. Valor venal da construgdo: R$44.047,33. Valor declarado para
fins exclusivos de recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria e dos
. emolumentos: R$140.000,00. Com a conclusdo da obra, torna-se sem efeito a

averbagdo de imével em construgdo constante da Av-2 ¢ a averbagdo de patrimdnio de
afetacdo constante da Av-2. (Emolumentos: R$ 1.042,66 Recompe: R3 62,56 TFJ: R3
513,55 ISS: R$ 55,26 Total: R$ 1.674,03. Qtd: 1. Cod. 4210. Selo: HGE75550. Céd.
Seguranga: 5337250485052399). Dou fé. Pouso Alggre, 07 de dezembro de 2023.
Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas q&m,: .

Av-6-101.561 - CND/INSS - Protocolo n° 342.624, em 16/11/2023 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n° 51.239.94859/76-002, referente a area parcial
construida do empreendimento de 4.488,50m? (Emolumentos: R$ 22,65 Recompe: R$
1,36 TFJ: R$ 7,54 ISS: RS 1,20 Total: R$ 32,75. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: HGE75550.
Céd. Seguranca: 5337250485052399). Dou fé. Pouso Alggre, 07 de dezembro de
2023. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas &n .

Av-7-101.561 - DESENQUADRAMENTO MCMYV - Protocolo n° 342.624, em
16/11/2023 - Por requerimento do interessado, procedo esta averbag@o para constar o
desenquadramento do empreendimento do Programa Minha Casa Minha Vida, tendo
sido recolhida a complementagdo dos emolumentos e TFJ, nos termos do art. 42, § 3°
da Lei 11.977/2009, ficando sem efeito os termos da Av-3. (Emolumentos: R$ 11,32
Recompe: R$ 0,68 TFJ: R$ 3,77 ISS: RS 0,60 Total: R$ 16,37. Otd: 1. Cod. 4135.
Selo: HGE75550. Céd. Seguranga: 5337250485052399). Dou fe. Pouso legre, 07 de
dezembro de 2023. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas &me

Av-8-101.561 - INSCRICAO CADASTRAL - Protocolo n® 344.183, em 20/12/2023
- Conforme dados constantes na Declaragdo de Quitagdo de ITBI, procedo a presente
averbag#o para constar que o iméovel desta matricula estd cadastrado no Municipio de
Pouso Alegre/MG sob o n° 003.0560.0041.047. (Emolumentos: R$ 11,87 Recompe:
R$ 0,71 TFJ: R$ 3,95 ISS: R3 0,63 Total: R 17,16. Otd: 1. Cod. 4135. Selo:
HJD30511. Cod. Seguranga: 2580888790313093 - Desconto concedido nos termos do
art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso
@16@ 05 de janeiro de 2024. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa

R-9-101.561 - COMPRA E VENDA - Protocolo n°® 344.183, em 20/12/2023 - Tituloe:
Instrumento particular de Compra ¢ Venda com efeito de Escritura Piblica nos termos
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(do art. 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380/64, Lei 11.977/09 e art. 27 da MP
1.162/23 - PMCMV, n° 8.4444.3223058-1, datado de 18/12/2023. Transmitente:

CONSTRUTORA P.A LTDA, ja qualificada. Adquirente: MATHEUS
MARQUES, brasileiro, solteiro, técnico de eletricidade, eletronica e
telecomunicagdes, portador da CNH n.° 08039909935 Detran/MG, inscrito no CPF
sob o n.° 102.570.976-43, residente ¢ domiciliado na Rua Santa Rita de Caldas, n.° 03,
Fundos, Sdo Jodo, Pouso Alegre/MG. Objeto: 100% do imovel objeto desta
matricula. Valor: R$165.000,00, pagos da seguinte maneira: R$14.310,00, com
recursos proprios; R$18.690,00, com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto; R$132.000,00, através de financiamento, garantido pela alienacgdo fiduciaria
a seguir registrada; Valor Fiscal: R$165.000,00. Recolhido o ITBI conforme
documentos que ficam arquivados nesta Serventia. Valor declarado para fins
exclusivos de recolhimento da TFJ e dos emolumentos: R$200.000,00. (Emolumentos:
RS 1.244,67 Recompe: R3 74,67 TFJ: R$ 613,08 ISS: RS 65,97 Total: R3 1.998,39.
Otd: 1. Cod. 4542. Selo: HID30511. Cod. Seguranca: 2580888790313093 - Desconto .
concedido nos termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - .
PMCMYV). Dou fé. Pousz A@e, 05 de janeiro de 2024. Escrevente Autdrizado?

Allyson Ferreira Mariosa

R-10-101.561 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 344.183, em
20/12/2023 - Titulo: Instrumento Particular registrado no R-9 da presente matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MATHEUS MARQUES, ji qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, n. Lotes 3/4, Brasilia/DF. Valor da Divida: R§132.000,00.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/01/2024. Forma de pagamento: 420
prestagdes no valor inicial de R$695,04. Encargos prefixados: Taxa de juros efetiva:
5,1161% a.a. Prazo de caréncia para fins de intimacéo: 15 dias contados a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Aliena¢io Fiducidria:
O devedor fiduciante alienou ao credor fiduciario, em "carater fiduciario" o imovel
objeto da presente matricula. Valor do imével para efeitos de leildo (art. 24, VI, Lei
n. 9.514/97): R$200.000,00. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato,
que ficou arquivado nesta serventia. (Emolumentos: R$ 1.092,91 Recompe: R$ 65,57
TFJ: RS 538,30 ISS: RS 57,92 Total: RS 1.754,70. Qtd: 1. Cod. 4540. Selo:
HJID30511. Cod. Seguranca: 2580888790313093 - Desconto concedido nos termos do
art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso
Ale:%zE 05 de janeiro de 2024. Escrevente Autorizado: Allyson Ferreira Mariosa

Av-11-101.561 - CEP - Protocolo n° 383.077, em 28/09/2026 - Procedo a presente -
averbacdo para constar que o imovel objeto desta matricula possui o CEP n°
37550-457. (Codigo 73 - isento - Ato praticado de oficio. Qtd: 1,,Cod. 4135 Selo:
KON90107. Cod. Seguranga: 9639432486465037). Dou fé. Poyso Alegte,|[(2 de
outubro de 2026. Escrevente Autorizada: Helena Macédo Tarcitan w!_wu i

Av-12-101.561 - CONDOMINIO EDILICIO - Protocolo n° 383.077, em
28/09/2026 - Procedo a presente averbagdo, nos termos do art. 787, VI do Provimento
Conjunto n° 93/2020, para fazer constar que a Instituicdo do Condominio Edilicio

L Continua na ficha 03 /
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Matricula Ficha

(101561)( 03 ]

K

ﬁCondominio Residencial Solar das Palmeiras" estd registrada sob o R-7
Matricula 77.714. (Cédigo 73 - isento - Ato praticado de oficio. Qtd: 1. Cod. 41835.

Selo: KON90107. Céd. Seguranga: 9639432486465037). Dou fé. Po % Ale E,
de outubro de 2026. Escrevente Autorizada: Helena Macédo Tarcitano GO

Av-13-101.561 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 383.077, em 28/09/2026 - Conforme requerimento do credor e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que o devedor MATHEUS MARQUES, ja
qualificado, foi intimado pessoalmente, para efetuar o pagamento do débito relativo a
alienagdo fiducidria a que se refere o R-10, € que o pagamento da divida n3o foi
realizado, fica consolidada a prepriedade fiducidria do imével objeto desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o
n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lotes 3/4, Quadra 4,
Brasilia/DF, nos termos do art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/1997. A credora fiducidria
adquirente devera promover os leildes piblicos disciplinades no artigo 27 da Lei
Federal 9.514/97.Valor fiscal (ITBI): R$210.000,00. Recolhido o ITBIL
(Emolumentos: R$ 2.691,10 Recompe: R$ 202,56 TELX RS 1.344,66 ISS: R$ 144,68
[ KON90107. Cod. Seguranga:
outubro de 2026. Escrevente

9639432486465037). Dou fé. Pouso
Autorizada: Helena Macédo Tarcitano
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CERTIDAO

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente coépia é reproducao fiel da matricula n° 101.561 a que se refere.

Observacgao: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art 5°-A na Lei Estadual 15.424/2004
— "Constitui condicdo necessaria para realizacdo dos atos de registro ou averbagcédo nas serventias de registro de
imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica (lavrada apés 30/03/2025), o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,
bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades

da Federacao."

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 05 de outubro de 2026
Assinado digitalmente por ELIZABETH DE PAULA OLIVEIRA MACHADO

A presente certiddao foi emitida e assinada digitalmente com uso de tecnologia que
permita a sua impressao pelo usuario e a identificacdo segura de sua autenticidade,
possuindo validade e fé publica, nos termos do art. 19 § 5° e § 7° da Lei 6.015/73. Para
validar e baixar o arquivo digital com assinatura eletronica (durante o prazo de validade
de 30 dias a contar da emissao), basta acessar o QRCode no canto superior esquerdo
deste documento.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13- TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,52 - Total: R$ 42,60 (Codigo: 8401 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre-MG

SELO DE CONSULTA: KON93874
CODIGO DE SEGURANGA: 3271886402319819

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Elizabeth de Paula Oliveira Machado
Escrevente Autorizada

Emol. R$ 30,36 - TFJ R$ 10,72
Valor Final: R$ 41,08 - ISS: R$ 1,52

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
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