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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0171972-91

" LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula ‘| (Picha-‘ ’\'{ ~ 4 & /I .

171.972 01 Uber}Andia - MG, 30 de julho de 2014

I M 6V E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamento denominado
Chécaras Jardim Helanda, na Avenida Palestina, n°® 35, constituido pelo
apartamento n® 101, localizado no pavimento térreo ou 1° pavimente, Bloco
12 do Residencial Pargque Unid'oro, com a A&area privativa coberta de
44,528m2?, 4Area privativa descoberta (terrago}) de 7,436m?, &area comum
coberta de- 7,122m2?, 4&area comum descoberta de 21,600m2, A&rea total de
80, 686m?*, fracdo ideal de (,005472244, e cota de terreno de 54,72Z2m? do
terreno designado pelo lote 21-B da quadra B.

‘PROPRIETARTA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20.

Registro anterior: Matricula 120.243, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$7,90, TFJ.: R$2,49, Total: R$10,39.

AV-1-171.872- Protocolo n® 438.837, em 0l de julho de 2014- CONVENGAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 12.479,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencgido de Condominio do
Residencial Pargue Unid'oro. Emol.: RS$S6,28, TFJ.: R$1,98, Total: R$B,26. Em

30/07/2014. Dou fé: A / - 2 "L_‘— /, ~

AV-2-171.972- Protoceclo n® 438.837, em 01 de julho de 2014- IMOVEL EM
CONSTRUGAC - Este imdvel encontra-se em fase de constru¢@o, pendente de
regularizagdo registral gquanto a sua conclusdo. Alvard de licenga para fins
de construgao residencial, protocolo n® 004356/2014, com término da licenca
em 17/06/2017. Incorporacd3c registrada sob o R-8, da matricula n® 120.243,
em Livre 2 - Registro Geral, desta Serventia em 30/07/2014. Consta do
processo de incorporacdc a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorporadora, mencionado na AV-9, da matricula n® 120.243. A incorporacdo
foi submetida aoc patrimdénio de Afetacdo, conforme AV-10-120.243, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. TFoi declarado pela
proprietiria e incorporadora que o Residencial Parque Unid'oroc enquadra-se
no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula podera ser
encerrada caso a constru¢do ndo seja concluida ou nas demais hipédteses
previstas em lei. Emol. : RrRS$6, 28, TFJ.: R$1, 98, Total: RSB, 26. Em

30/07/2014. Dou fé: R A<

AV-3-171.972- Procede-de a esta averbag3c para constar gque o imével desta
matricula acha-se hipotecado em primeira e especial hipoteca junto a Caixa
Economica Federal, conforme se verifica do R-13 da matricula n® 120.243
desta Serventia. Em 29/04/2015. Dou fé: oo A See

AV-4-171.972- Protocolo n® 469.668, em 14 de dezembro de 2015-
INDISPONIBILIDADE- Nos termos da ordem protocolada sob o) n®

Continua no verso, -
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201512.1012.00096327-1IA-309, em data de 10/12/2015, na Central Nacional de
.Indisponibilidade de Bens, averba-se para constar que recaiu sobre o
imével desta matricula a indisponibilidade dos bens e direitos. em nome de
MRV Engenharia e Participa¢®es SA, CNPJ 08.343.492/0001-20, processoc n°
00013197920145030106 da 25® Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, em que
sic partes- Claudia Soares de Oliveira, CPF 029.282.526-%0; e MRV
Engenharia e Participacgdes Sh, CNPJ 08.343.492/0001-20. isento de
emolumentos. Em 28/12/2015. Dou fé:

e i .
AV—5~171.952- Protdcolo n® 469.669, en 14 de dezembro de _2015l
CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocolada sob o n®

'201512.1116.00096722-TA-090, em data de 11/12/2015, na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, procede-se ac cancelamento da indisponibilidade
constante da AV-4-171.972, referente ao processo n®00013197920145030106.
Isento de emolumentos. Em 29/12/2015. Dou fé: . -

AV-6-171.972~ Protocoloc n® 492.091, em 11 de janeiro de 2017- CONSTRUCAOC E
HABITE-SE - A requerimento da proprietaria, que juntou certidio expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local datada de
26/12/2016, e, Habite-se 10134, averba-se para constar o langamento do
prédio situade na Avenida Palestina, n°® 35, com a Area_ da unidade "de
51,85m? e com o valor venal da construgdco estipulado em R$12.783,81, em
nome de , MRV Engenharia e Participa¢des S/A. Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal 1local sob o n® 00-04-0202-13-03-0062-0176. "Emol. :
'R$97,54, TFJ.: RS37,58, Total: R$135,12. Em 07/02/2017.

bDou fé:
AV-7-171.972 Protocolo n® 492.091, em 11 de janeirc de 2017- CND/INSS -
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 002942016-88888882,

referente a Area construida de obra nova de 9.687,33m2.'Emol.: RS$7,75,
TFJ.: RS$2,44, Total: RS$10,19. Em 07/02/2017.

. -
Dou fé: 7’ * ‘\L_Q’Jtz
AV-8~1731.872- Protocolo n® 537.081, em 25 de setembro de 2018- CANCELAMENTO-
Procede-se a esta averbacdo para cancelar a AV-3-171.972, retro, em virtude
‘da liberacio constante da averbacd3o efetuvada sob o n°® 180 na matricula
120.243, desta Serventia. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4136-8-30. Em
04/10/2018. Dou £&: D€e- m__ g

R-5-171.972- Protoccleo n® 537.081l, em 25 de setembro de 2018- Transmitente:
‘MRV Engenharia e Participac¢des S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na
"Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7, neste ato, representada por sua

Continua na ficha 02
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procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPE 090.9%60.376-63, conforme
procuragido lavrada no Cartério do 9° Oficic de Notas de Belc Horizonte-MG,
em 10/11/2016, neo livro n® 2128 as fls. 71/77. ADQUIRENTE: TAYANA MURIEL
GONCALVES PEREIRA, brasileira, solteira, nascida em 22/07/19%0, superv.
inspetora e ag. vendas, CI 06706443300 expedida por 83/MG, CPF 004.837.362-
10, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Antdnio Marcos Galwvdo,

. 325, Loteamento Monte Hebron. Contrato por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Unidade Concluida, Matuc e Alienacdc Fiducidria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com

‘utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datade de 28/06/2018.
VALOR DA COMPRA E VENDA: RS153.845,00. VALOR DO FGTS: R3$5.652,04. VALOR
‘D05 - RECURSOS PROPRIOS: R312.577,01. VALOR DO DESCOCNTO COMPLEMENTO
"CONCEDIDO PELC FGTS: R$12.594,00. AVALIAGAO FISCAL: R$153.845,00. ITBI no
valor de R$1.231,56, recolhido junto aoc Banco ItatG, em data de 18/09/2018.
Consta na guia de ITBI gue ndc ha pendéncias de débitos tributarios
relativos ao imdével. Fol apresentada certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/07/2018, em nome da

transmitente. Anexo ao Contrato: Anexo I - Direitcos e Deveres do seu
Contrato. Emol.,: RS$762,9%1, TFJ.: RS$354,52, Total: R$1.117,43 - Qtd/Cod:
1/4541-9. Em 04/10/2018. Dou fé: “p... <

R-10-171.972- Protocolo n® 537.081, em 25 de setembro de 2018- Pelo
contrate referide no R-9-171.972, a devedora fiduciante Tayana Muriel
. Gongalves Pereira, ja gqualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credeora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a
- forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Tony Teixeira Borges,
CPF 419.664.306-04, nos termos e para os efeitos dcs artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
desta matricula a credora fiducliéria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALCR TOTAL DA DIVIDA: R$123.021,95. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARTA:
R$153.845,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP- Tabela Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: amortizacdo— 360, TAXA ANUAIL DE JUROS: nominal- 5,0000% - efetiva-
5,1163%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do centrato. ENCARGO
TOTAL NC PERICDC DE AMORTIZACAO: RS$683,93. VENCIMENTC DO 1° ENCARGO
MENSAL: 28/07/2018. EPOCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De acordo com © item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias corridos contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencide e ndo pago. VALOR DC IMGVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS153.845,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
"contrate ora registrado. As partes se obrigam pelas demails cléusulas e
condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$713,44, TFJ.: R5331,50, Total: R$1.044,94 -
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Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 04/10/2018. Dou fé: ... -

AV-11-171.972- Protocelo n® 704.626, em 26 de fevereiro de 2024-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizag8o dada pela credora Caixa Econémica
Federal, através de instrumentc particular, datado de Belo Horizonte,
26/01/2024, procede~-se ao cancelamento do R-10-171.972. Emecl.: R$101,02,
TFJ.: R$31,44, ISSQN.: RS$1,91, Total: R$5134,37 - Qtd/Ccd: 1/4140-0. Namero
do Selo: HMHG9B68. Coédigo de Seguranca: 5620-9190-8613-7998. Em
-01/03/2024. Dou fé: "Peen e S

"R=12-171.972~ Protocolo n® 704.627, em 26 de fevereiro de 2024-
" Transmitente: Tayana Muriel Gongalves Pereira, brasileira, solteira,
declarou gque ndo vive em unido estdvel, malor, nascida em 22/07/1990,
editor de filmagem, CNH 06706442300-DETRAN/MG, CPEF 004 .837.362-10,
residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Palestina, 35, ap. 101,
Bloco 12, Bairro Cana&. ADQUIRENTE: JULIANA RIBEIRC DE MOURA, Lkrasileira,
"divorciada em 12/03/2018, declarou gue ndo vive em uniio estavel, técnica
de prétese dentaria, CI MG-12.568.686~-PC/MG, CPF 077.755.336-84, residente
e domiciliada em Araguari-MG, na Rua José Indclo Felizardo, 391, Bairro
Brasilia. Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada pelo Cartdrio de
Registro Civil e Notas de Pedrindpolis, Comarca de Perdizes-MG, em data de
06/02/2024, no livre n°® 75-N as fls. 202/203. VALOR: R$100.000,00.
AVALIACAO FISCAL: R$130.000,00. Emol. : R$2.316,97, TFJ. : R3$1.076,61,
ISSON.: RS$43,72, Total: RS$S3.437,30 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do Selo:
HMHG69873. Coédigo de Seguranca: 1847-4206-4786-9475. Em 01/03/2024.

Dou fé&: " ever e = ©

R—13-171.972~- Protocolo n® 752.504, em 02 de junho de 2025~ Transmitente:
Juliana Ribeiro de Moura, brasileira, divorciada em 12/03/2018, servidora
publica federal, CPF 077.755.336-84, residente e domiciliada nesta cidade,-
na Avenida Palestina, 35, ap. 1Cl1, bloco 12, Jardim Canaid. ADQUIRENTE:
SIDNEY FERREIRA DE OQLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 17/05/1985,
eletricista e assemelhados, CPF 075.946.566-52, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Serra do Caparaé, 514, S38o Jorge. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imével Residencial, Matuo com
Obrigac®es e Alienagidoc Fiduciaria em Garantia no SFH - Programa Minha
Casa, Minha Vida, com utilizag¢d3o do FGTS, n® B.4444.3778129-2, datado de
08/05/2025. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$120.000,00. VALOR DO FGTS:
R$994,75. VALOR DOS RECURSOS PROPRICS: R$35.938, 25. VALOR DC
DESCONTO/SUBSTIDIC CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAC : R$1.067,00. AVALIACAQO FISCAL:
R$190.000,00. ITBI no wvalor de R$1.520,00, racelhide Juntoe ao Nu
Pagamentos S.A., em data de 30/05/2025. Foli apresentada certiddc negativa
de débito fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data
‘de 06/06/2025, n°® Protoceclo ITBI: 0.082.568/25-17. BAnexce ao Contratoc:

Continua na ficha 03
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O Oficial,&m 12 de junho de 2025
Anexo I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.285, 38, Recompe.:

R$96,75, TFJ.: R5642,26, ISSQN.: R$25,71, FDMP, Fegaj e Feage.: R$0,00,
Total.: R$2.050,10 - Qtd/Cod: 1/4542-7. HNumero do Selo: IYMIB8511. Coddigo
de Seguranca: 6110-4165-4056-4126. Em 12/06/2025.

Dou fé: /\] - A © L—- /'

R-14-171.872~ Protoceclo n® 752.504, em 02 de junho de 2025- Pelo contrato
referido no R-13-171.972, o devedor fiduciante Sidney Ferreira de
Oliveira, j& gualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Vanderlene Alves da Silva, CPF 057.008.876-30, nos
termos e para os efeitos dos artigeos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindoe a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiduci&ria, apresentando a divida o sequinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$152.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCTIARIA: RS$190.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACARO: Price. INDICE DE ATUALIZACAC DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO
TOTAL, EM MESES: amortizacgdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO:
nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominal- 6,0000% -
efetiva- 6,1677%; REDUTOR 0,5%: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6408%; e
TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6408%. TAXA
MENSAL DE JURQS: SEM DESCONTO: efetiva- 0,6800%; COM DESCONTO: efetiva-
0,5000%; REDUTOR 0,5%: efetiva- 0,4583%; e TAXA  MENSAL DE JUROS
CONTRATADA : efetiva- 0,4583%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa
contratada- R$876,63. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 10/06/2025.
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De accorde com o item 4 do contrato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMACAO: 15 (guinze) dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$190.000, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 17 do contrato ora registrado. As partes
se obrigam pelas demais cléusulas e condi¢des constantes do contrato, as
guais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.:
R$1.206, 94, Recompe.: R$90,85, TFJ.: RS5603,08, TISSON.: RS$24,14, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R$1.925,01 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Namero do
Selo: IYM1B8511. Cédige de Seguranca: 6110-4165-4056-4126. Em 12/06/2025.

Doufé:/7 - /\cL_. /ac

AV=-15-1717972- Protocolo n® 791.970, em 24 de junho de 2026- CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Florianépolis,
23/06/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ

00.360.305/0001-04, wvisto gque ndoc houwve a purgagdc da mora pelo devedor
fiduciante Sidney Ferreira de Oliveira, quando intimado & satisfazer as

Continua no verso.
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prestagées vencidas e as que vencessem até a data do pagamentc, ficando a
fiduciaria com ¢ &nus decorrente do artigoe 27, da Lei n® %.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAD: ERS193.563,14. AVALTACAQ FISCAL: RS193.563,14. ITBI no
valor de R$3.871,26, recolhide junto a CEF, em data de 1B/0&/2026. Foram
apresentadas: certidac do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
20/04/2026; e, certiddo negativa de débito emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 07/07/72026, N° Protocole ITBI:
0.120.882/26-48. Emol.: R52.691,10, Recompe.: RS5202,56, TFJ.: RS$1.344, 66,
ISSQN.: R$134,56, FDMP, Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R£4.372,88 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. HNimero do Selo: KCV1159%3. Cadigo de Seguranca: 2250-

0215-6359-6385. Em 08/07/2026. Dou fé: /~7',,‘ ol A
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 171972 Certifico mais, que
a realizacdo de registros ou averbacgdes em serventias de registro de imodveis, com base
e escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgios
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federacdo, nos termos do art 5%A da Lei 15 4242004 Uberlindia, 08 de
julho de 2026.

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 e
Lein® 14.063/2020. Suaemissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos.ijmgjus.br/, e 0 arguivo pdfia podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar iti gov_br/
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