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Chacaras, na Rua Mari

do Condominio Venezuela,

centimetros + setenta e

metros e setenta e um (4
quatro metros e setenta
cingquenta e quatro (154,

n.° 6.067, deste Oficio.

AvV-1-98.198-12/07/2013-

DOU FE. -

I MOV EL - Un imével situado nesta cidade,

para a Rua Maria Fernandes da Cruz;

a Fernandes da Cruz n.

apartamento n.°® 21, localizado no 2° pavimento do Edificio Aragua, Bloco B,

no Residencial América d

dependéncias, instala¢des e benfeitorias existentes, com 45,52m? de &area
privativa, 5,%1lm? de &4rea comum, 51,43m2 de &rea total, 0,004720 de fragdo
ideal e 61,134762m? de cota do terreno, o qual &
03, medindo citenta e gquatro metros e quarenta e dois (84,42) centimetros em
trés (03) linhas de respectivamente quatro metros e setenta e um (4,71)

cinco (75,00) metros + gqua

(4,71) centimetros para a Rua 02; cento e cinquenta e quatro (154,00) metros
ocitenta e quatro metros e quarenta e
dois (84,42) centimetros em trés (03) 1linhas de respectivamente dquatro

,71) centimetros + setenta

e um (4,71) centimetros para a Rua 03; e cento e
00) metros para a Rua Padre Humberto Aralijo Braga,
com a Area de 12.952,28m?.
PROPRIETARTIA - EMBRAH-EMPRESA BRASILEIRA DE HABITACAO LTDA., com sede nesta
cidade, CGC 86.528.783/0001-04.

REGISTRQ ANTERIOR - Matricula n.® 59.635, livro 02,
Convencgido do Condominic Venezuela registrada no livro 03 - Auxiliar sob o

Certifico que a presente matricula foi aberta
artigo 176, paridgrafo primeiro, inciso I da Lei n.°

atende;dnaaehdi?posto no
6.015/73. Emol.): R$14,14, Recivil: R$0,85, TFJ.:

Ly

Dumont n.°® 562, sala ©
diretores Sergio Ribeiro

R$33, 99, R$231,37,

AV-3-98.198-15/06/2020-

R-2-98.198-12/07/2013- PROT. 287.274-04/07/2013.
EMPRESZ BRASILEIRA DE HABITACAC LTDA., com sede ne
3, CNPJ 86.528.783/0001-04, representada por seus

Cunha, CPF 288.326.638-72

CPF 036.965.706-30. ADQUIRENTE - CAFE OURO NEGRO DO TRIANGULO LTDA. - EPP,

com gede em Araguari-MG, na Rua Um s/n.°, lotes 2 a 5, gquadra 1, CNPJ

16.820.144/0001-24, representada por seu sbcio

013.033.416-20. ESCRITURA POBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada no Cartdrio do

2° QOficio de Notas 1local, livre 1.20%, fl1. 157,

VALWB,35. AVALIAC]?;O FISCAL~ R$56.000,00. Emol.: RS$566,50, Recivil:
TFJ.k

Total: R&831,86. (P.372,

FE . - o

PROT. 378.078-02/06/2020.

Araguari-MG, 13/05/2020 e conforme Ato de Transformagio, datado de Araguari-

no Bairre Tubalina, Setor

° 80, constituido pelo

o Sul, com todas as suas

degsignado por guadra n.°

tro metros e setenta € um

e cinco (75,00} metros +

deste Oficio.

R$4,72, Total: R$19,71.

TRANSMITENTE - EMBRAH-
sta cidade, na Rua Santos

e Carlos Roberto Sabbag,

Manuel Nasciutti, CPF
em 05 de junho de 2013.

n.° 8.436). PRZ. Dou

A requerimento datado de

Continua no verso.
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MG, 04/10/2017, argquivado na Junta Comercial do Estadd de Minas Gerais sob
o n.° 31600502118, em 27/11/2017, procede-se a esta averbag¢do para constar
a transformagdc da sociedade empresadria da proprietéria para CAFE OURO
NEGRO DO TRIANGULO EIRELI. Codigo Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cc&digo Tributacgdo:
1. Emeol.: R$16,69, Recompe: RS$1,00, ISSQN: R$0‘3‘3——"I‘F‘2, s L. : R$5,56, Total:
R$23,58. Selo de Fiscalizagdo Eletrfnico: DTS$46207, Cé6ddgo de Sequranca:
1738-9453-4943-0172. (P.455, n.° 10.147). DOU FE 7

R-4-98.198-15/06/2020- PROT. 378.078-02/06/2020. TRANSMITENTE - CAFE QURO :
NEGRC DO TRIANGULO EIRELI, com sede na Rua Um, lotes 02 a 05, quadra Q-1, : i
Bairro Distrito Industrial, Araguari-MG, CNPJ 16.820.144/0001-24,
representada por sua titular/administradora Fernanda Nasciutti, CPF |
006.081.156-06. ADQUIRENTE - DIOGES MARTINS RAMOS, brasileiro, solteiro,
maicr, nascido em 12/01/87, investigador de policia, CI MG-11.206.992-SSP-
MG e CPF 084.693.746-80, residente e domiciliddo na Rua Jodoc de Barro n.°
295, Uberldndia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE BEM IMOVEL, CONFISSAC DE DIVIDA E ALIENACAO FIDUCIARIA, com cariter de
escritura pGblica, legalmente autorizade na forma prevista no artigo 38 da
Lei n.° 9.514 de 20/11/97, com as alteragdes introduzidas pelas Leis n.°s
10.931 de 02/08/2004, 11.076 de 30/12/2004, 11.795 de 08/10/2008, 13.043 de
13/11/2014 e 13.465 de 11/07/2017; datado de Londrina-PR, 13/05/2020,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA -
R$84.000,00, pagos através de TED-Transfer@ncia Eletrénica Disponivel.
AVALIACAO FISCAL - R$105.000,00. Recolheu ITBI conforme guia autenticada no
Ttal sob © n.° 8589C9DB603878DESYS8C34754C0523A6CAIESD67 em 29/05/2020; e
apresentou Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal 1local.
C6digo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 c&digo Tributacgfo: 1. Emol.: R$1.278,26,
Recompe: R$16¢697—IS%§N: R$25,57, TFJ.: R$522,08, Total: RS$1.902,60. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico: DTS46207, C6digo de Segurancga: 1738-5453-4943-
0172. DOU FE. .ow - 7

R-5-98.198-15/06/2020- DEVEDOR - DIOGES MARTINS RAMDS, retro qualificado.
CREDORA - BR CONSORCIOS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., Sociedade
Empresfria, com sede na Avenida Higiendpolis n.° 2.400, Londrina-PR, CNPJ
14.723.388/0001-63, representada por seus procuradores Lincoln Bonesi, CPF
558.885.699-68 e Valter de Cliveira, CPF 605.638.859-04, conforme
procuraGdo lavrada no Cartdrio Octévio Cesirio - 8° Tabelionato de Notas da
Comarca de Londrina-PR, livreo 134-P, fls, 051/053. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, CONFISSAO DE DIVIDA E ALIENACEO '
FIDUCIARIA; datado de Londrina-PR, 13/05/2020, devidamente assinado pelas
partes na forma legal. VALOR DA DIVIDA - R$61.316,87, atualizado em
13/05/2020, referente ao grupo S2009, cota 294.00 do consdrcio, correspondente
a 127 parcelas mensais e sucessivas, no valor de RS5482,8l, vencendo-se a

Continua na £icha 02
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préxima em 16/05/2020 e as demais em igquais dias subsequentes, ficando o
vencimento final para 16/11/2030, que estardo sujeitas aos indices e normas
previstas no contrato de adesdio. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILRO
PORLICO, CONFORME DISPOSTO NO ARTIGO 24, INCISQ VI, DA LEI N.° 9.514/97 -
R$125.000,00. PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no § 2°, artigeo 26
da Lei n.® 9.514/97, fica estabelecido o prazo de sessenta (60) dias para a
purgagdc da mora. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor
aliena fiduciariamente &4 credora nos termos e para os efeitos do artigo 22
da Lei n.°® 9.514/97, o imbSvel objetoc desta matricula. As partes obrigam-se
pelas demais cl&usulas e condi¢des constantes do mencionado contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante deste registro. Co&digo Fiscal: 4516-1
Qtd: 1 Cédigo Tributag¢do: 1. Emol.: R$1.015,64, Recompe: R$60,93, ISSQN:

R520 J. : R$414,84, Total: R$1.511,72. Selo de Fiscalizacgdo
Eletrénico: DTB46207, (C&digo de Seguranga: 1738-9453-4943-0172. Dou
FE. '*1—“';77

AV-6-98.198-15/06/2020- PROT. 378.078-02/06/2020. Conforme item IV, n.° 14,
do Contrato por Instrumento Particular, datado de Londrina-PR, 13/05/2020,
retro registrado, procede-se a esta averbag¢do para constar que nos termos
do artigo 5° da Lei n.® 11.795/2008, o imbével objeto desta matricula, bem
como seus frutos e rendimentos ndEo se comunicam com o© patrimdnio da
administradora de consdrcios, observado que: II) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer cbrigag@io da administradora; III) ndoc compdem O
elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de 1liquidagdo
judicial ocu extrajudicial; e IV) nidoc podem ser dadog’ga_gg;ﬁhtia de débito
da administradora. (P.455, n.° 10.147), DBR. DOU FE. ———

AV-7-98.198-02/09/2025- PROT. 465.743-11/08/2025, reapresentado em
29/08/2025. BR Consércios Administradora de Consércios Ltda., wvia Oficio
datado de Londrina-PR, 03/07/2025, autorizou o cancelamento da alienacdo
fiduciaria registrada sob o n.° 05 desta matricula. Cédigo Fiscal: 4140-0
Qtd: 1 Cédigo Tributag3o: 1. Emol.: R$98,41, Recompe: R$7,41, ISSQN:
R$%1, 97, TFJe*"—R$3i{93, Fundos: R$0, 00. Total: RS140,72. Selo de
Fiscalizacgdo Eletrdhico: JGQRB0246, Cédigo de Seguranga: 5599-6741-6407-

4209. DOU FE. - e
AV-8-98.198-02/09/2025- PROT. 465.743-11/08/2025, reapresentado em

29/08/2025. Procede-se a esta averbagdo para constar gue fica cancelada a
clausula restritiva averbada sob o n.® 06 desta matricula, em virtude do
cancelamento da alienagd3o fiducidria registrada sob o© n.°® 05 desta
matricula. Cédigo Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 Cédigo Tributagso: 1. Emol.:
R$24,52, Recompe: R$1,85, 1ISSQON: RS$0,49, TrJ: RS$8,28, Fundos: RS0,00.
Total: R$35,14. Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: JGQB0246, Cédigo de

Continua no verso.
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Seguranga: 5599-6741-6407-4209. GAPM. DOU FE, “——w— ~
AV-9-98.198-22/09/2025- PROT. 467.456-12/09/2025, reapresentado em

19/09/2025, Conforme Certididoc emitida pela Secretaria Municipal de
Finangas, datada de 14/08/2025, procede-se a esta averbacgido para constar
que o imével objeto desta matricula é cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n.® 00.04.0301.07.05.0001.0119%, e no Coédigo de Enderecamento
Postal - CEP 38.413-351. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédige Tributacdo:
1. Emol.: RS24,52, Recompe: RS1,85, ISSQON: R®0,49, TFJ: RS8,28, Fundos:
R$0,00. Total: R$35,14. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: JIT68413, Cdédigoe
de Seguranca: 3449-2897-0733-2438. DOU FE, « — o

R-10-98.198-22/09/2025- PROT. 467.456-12/09/2025, reapresentado em
19/09/2025. TRANSMITENTE - DIOGES MARTINS RAMOS, brasileiro, soclteiro,
nascide em 12/01/87, servidor publico estadual, CPF (08B4.693.746-80,
residente e domiciliado na Rua Jodo de Barro n.° 295, Bairro Cidade Jardim,
Uberléndia-MG. ADQUIRENTE - EDUARDO DA SILVA MACEDQO, brasileiro, soclteiro,
nascido em 30/10/82, mecénico, manutencdo, montador, preparador, operador
de maguinas e aparelhos prod. 4indust., CPEF (055.841.624-18, residente e
domiciliade na Rua Sebastido Martins da Silva n.° 300, Bairroc Jardim
Brasilia, Uberlandia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUC COM OBRIGACOES E ALTENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA NO SFH - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA N.° B8.4444.38B38335-5,
com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°®
4.380/64; datadc de 27/06/2025, devidamente assinado pelas partes na forma
legal. VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAQ DOS RECURSOS - R$200.000,00,
composto pelos valores: Recursos préprios: R$37.203,00; Desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido: R32.797,00; e Financlamento concedido pela
credora: R$160.000,00, AVALIACAOC FISCAL - RS$200.000,00. Foi recolhido ITBI
no Itau, via internet, em 06/08/2025. Cddigo Fiscal: 4542-7 Qtd: 1 Cédigo
Tributagdo: 4. Emcl.: R$1.285,38, Recompe: RS$96,75, ISSQN: R$25,71, TFJ:

RS 7 Fundos: R5C, 00. Total: R$2.050,10, Selo de Fiscalizacéo
Eletrdnico: JIT68413, Cdédigo de Segurancga: 3449-2897-0733-2438. DOU
FE. _—

R-11-88.198-22/08/2025- DEVEDOR - EDUARDO DA SILVA MACEDO, retro

gqualificade. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob
a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, lotes 3/4,
quadra 04, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGACOES E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFE - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
N.? £.4444.3838335-5, datado de. 27/06/2025, devidamente assinado pelas
partes na forma legal. VALOR DA DIVIDAE - Financiamento: R$160.000,00.

Continua na ficha 03
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VALCR D& GARANTIA FIDUCTARIA - RS200.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAD -
PFrice., PRAZC TOTAL -~ Amortizacgic: 420 meses. TAXA ANUAL DE JURDS SEM
DESCONTC - HNominal: B,1600% e Efetiva: B,4722%. COM DESCONTO - Nominal:
5,5000% e Efetiva: 5,6407%. COM REDUTOR DE 0,5% - HNominal: 5,0000% e
Efetiva: 5,1162%. TAXA ANUAL DE JUROS CONTBRATADA - HNominal: 5,0000% e

Efetiva: 5,11462%. TAXA MENSAL DE JUROS S5EM DESCONTO - Efetiva: O, 6800%.
COM DESCONTO - Efetiva: 0,4583%, COM REDUTCR DE 0,5% - Efetiva; 0,4167%.
TARXL MENSAL DE JUROS COMTRATADAR - Efetiva: 0,4167%. WENCIMENTO DO PRIMEIRD
ENCARGD MENSAL - 25/707/2025. REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item
4 do referido contrakto. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - EBSEES,74. VALOR DO
IMOVEL PRRR FINS DE VENDA EM PUBLICC LEILAD - R2Z200.,000, 00, FRARZO DE
CARENCIA PARAR EXPEDICAC DA INTIMACAD - Fica estabelecido o prazo de quinze
(15) dias, contados da data de vencimento do primeirc encargo mensal
venclide = ndc pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o
devedor aliena fiduciariamente i Caixa Econfmica Federsl, nos termos e
para os efeites da Lei n.® %.514/97, o imovel cbjeto desta matricula. As
partes ocbrigam—-se pelas demais ¢liusulas e condigdes constantes do
mencionado contratoe, as gquals ficam farendo parte integrante deste
registro,. Codigo Fiscal: 4541-9 0Qtd: 1 Codigo Tributacdo: 4. Emol.:
R51.206, 94, Recocmpe: R$90,85, TSSQM: ERS24,14, TFJ: RS¢D3,08, Fundos:
RSﬂq—%v\jTotal: R51.925,01, Selo de Fiscalizagic Eletrdnico: JITe8413,

Cédige He Seguranga: 3449-28%7-0733-2438, (P.518, n.® 11.457). GATL. DOU
FE., ™=—r

AV-12-58.198-02/09/2026— PROT. 484 ,R36-13/08/2026, reapresentado =]
28/08/2026, A requerimento datado de Floriandpolis, LB/0B/2026, procede-se a
esta averbagdoc para constar gue & propriedade do imével objeto desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Ingtituigao Financeira sob a forma de empresa puklica, com sede no Setor
Bancério Sul, lotes 3/4, guadra 04, Brasilia-DF, CHNPJ 00.360.305/0001-04,
gque ilnstrulu o seu pedido com a certididc de nd3c purgacgd3o da mora denkro do
prazo legal. VALOR - RS5203.&75,05. AVALIACARD FISCAL - RS203.675,05. Fei
recolhide ITBI na CEF, wvia internet, em 14/08/2026. Cédige Fiscal: 4242-4
Qtd: 1 Cadige Tributagio: 1. Emel.: R52.6%1,10, Recompe: R$Z02,56, ISSQN:
R$134,56, TFJ: P)&J—-Q-Ai, 66, Fundos: R$0,00. Total: RS4.372,88. Seloe de
Fiscalizagido Eletrdniceé: KNBO4715, Cédigo de Seguranga: 9983-1715-5221-

1704, FVEM. DOU FE, ~—=— == —

- /
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n° 98198. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido ¢é
verdade, d& fé. Uberlédndia, 02 de setembro de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 TFJ: R$10,72 ISSQN: RS$1,41 - Total R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2° Registro de Imdveis
de Uberlandia - MG - CNS: 03.257-3

Selo de Consulta: KNB04725
Cdod. Seg.: 8598.4699.8096.8216

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Luiz Eugenio Da Fonseca Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - Valor Final R$41,08
ISS R$1,41
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br
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