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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha >, —
250.042 01 Uberlandia - MG, 27 de junho de 2022

IMOVEL: Un imdével situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
constituido pela casa n® 01, do empreendimento denominado Residencial Pato-
Mergulhdo, localizade na Rua Pato-Mergulhdo, 20, com suas dependéncias e
localizagdo constantes do projetce arquivado, possuindo a unidade a &rea
privativa de 68,07m?, Aarea de usc comum (incluindo &rea de estacionamento)
de 19,45m?, A&rea real total de 87,52m?, terreno exclusivo - 68,07m?2,
terreno comum - 19,45m?, Area de terreno total de B7,52m®?, e fracio ideal
de 0,313684969 do terreno designado por lote n® 14 da quadra n® 02, do
Loteamento Convencional Area 2B3- Residencial Pequis, que possui a Area de
300, 00m?2.

PROPRIETARIA: GARCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Aurocra Nogueira, 184, Bairro Laranjeiras, CNPJ
40.051.797/0001-70, NIRE 3121198467-7.

Registro anterior: Matricula 170.749, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$57,19, TFJ.: R$17,99, ISSQN.: R$1,08, Total: RS$76,26 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: FTU05198. Cbdigo de Seguranga: 2722-2504-3418-5106.

AV-1-250.042- Protocolo n® 6453.577, em 0l de junho de 2022, reapresentado
em 21/06/2022- IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imdvel encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdc registral gquanto & sua conclus&o.
Alvard de licenga para fins de construgdo residencial, protoccoloc n®
6316/2021, com términco da licenca em 23 de margo de 2023. Foi declarado
pela proprietéria gque dispensa a confecgdo da Convengdac de Condominio,
conforme previsto no art. 1.075, inciseo III do Provimento 93/CGJ/2020, e
que ndo haverd comercializag¢io das unidades antes da emissd3oc de habite-se
e averbac3c de construgdoc junto a esta Serventia. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construg8o ndoc seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em lei. Emol.: R$22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSQN.: R$0,43, Total:
R$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: FTU05198. Cédigo de
Seguranca: 2722-2504-3418-5106. Em 27/06/2022.

Dou fé:\__'_ Pa—

AV-2-250.042- Protocolo n° 650.560, em 25 de julho de 2022- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 07/06/2022, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 15/07/2022, e conforme HABITE-SE n°® 5653/2022, de 04/07/2022,
para constar o lancamento do prédio situado na Rua Pato-Mergulhdo, 20, com
a Area da unidade de 48, 92m? {residencial) e com o wvalor venal da
construcido de R5$514.441,13. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n° 00-04-0503-09-03-0014-0000. Emol.: R$369,76, TFJ.: RS$142,49,
ISSQN.: RS$6,98, Total: RS$519,23 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numerc do Selo:
FXR30846. Cédigo de Seguranga: 3187-8175-1172-7143. Em 01/08/2022.

Dou fé: /7‘ x qu 4 "
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AV-3-250.042- Protocolo n® 650.560, em 25 de julho de 2022- CND/INSS- Fol
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 90.010.24937/70-001,
referente a &rea residencial multifamiliar de obra nova de 300,00m2.
Emol.: RS$22,74, TFJ.: RS7,15, ISSQW.: RS$0,43, Total: R$30,32 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: FXR30B46. Coédigo de, Seguranga: 3187-8175-1172-

7143. Em 01/08/2022. Dou fé: ,7; Y SR C

R-4-250.042- Protocolo n® 753{959, em 17 de junho de 2025, reapresentado
em 01/07/2025- Transmitente: Garcia Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com
sede nesta cidade, na Rua Aurora Nogueira, 184, Laranjeiras, CNPJ
40.051.797/0001-70, NIRE 31211984677, neste ato, representada por Felipe
Gongalves Garcia, CPF 317.769.628-42. ADQUIRENTE: LEILA PINTO DA LUZ, ‘
brasileira, solteira, nascida em 04/08/1972, fisioterapeuta e terapeuta

ocupacional, CPF 987.166.976-34, residente e domiciliada nesta cidade, na
Avenida Elis Regina, 354, Casa, Santa Rosa. Contrato por instrumento
particular de VENDA E COMPRA de Imbvel Residencial, Madtuo com Obrigagdes e
Alienacd8o FiduciAria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, .
n® 8.4444.3838556-0, datade de 30/05/2025. VALOR DA COMPRA E VENDA:

R$172.000,00. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS: R534.400,00. AVALIAGCAO FISCAL:
R$172.000,00. ITBI no valor de RS$1.376,00, recolhido junto ao HNu
Pagamentos S.A., em data de 16/06/2025. Foram apresentadas certidao
negativa de débitoc fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local,
em data de 01/07/2025, n° Protocolo ITBI: 0.084.410/25-63, e certiddo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 25/05/2025, em nome da

transmitente. BAnexo ao Contrato: BAnexo I - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: R$2.413,89, Recompe.: R$181,69, TFJ.: R$1.206,15, ISSQON.:
R$48,28, FDMP, Fegaj e Feage.: RS$50,00, Total.: R$53.850,01 - Qtd/Cod:

1/4541-9. Numero do Selo: JBI34057. Cédigo de Seguranga: 6331-0347-6215-
- -
5746. Em 07/07/2025. Dou fé: - " ,(‘_. /47 '

R-5-250.042- Protocolo n® 753.959, em 17 de junho de 2025, reapresentado
em 01/07/2025- Pelo contrato referido no R-4-250.042, a devedora
fiduciante Leila Pinto da Luz, j& gqualificada, constituiu a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicgao
financeira sob a forma de empresa publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Vanessa Farias de Melo,
CPF 083.322.716-57, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
desta matricula & credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$137.600,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R5172.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. INDICE DE ATUALIZAGAO DO
SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizacdo- 332. TAXA ANUAL DE
JUROS: SEM DESCONTO: nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO:

Continua na ficha 02
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b 1 - £ ~
250.042 02 Mot A0 J g
4] Dﬁciﬂl, em 07 de julho de 2025
nominal- &,0000% - efetiva- 6,1677%; REDUTOR 0,5%: nominal- 5,5000% -

aefetiva—- 5,6408%; e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 5,5000% -
efetiva- 5,6408%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM DESCONTO: e=fetiva-— 0, 6300%;
COM DESCONTO: efetiva- 0,5000%; REDUTOR 0,5%: efetiva- 0,4583%; = TL¥R
MENSAL DE JURCS CONTRATADA: efetiva- 0,45B3%. ENCARGD MENSAL INICIAL
TOTAL: taxa contratada- R3533, 58. VENCIMENTC DO 17 ENCARGD MENSAL:
D2/,07/2025., REAJUSTE DOS ENCARGCS: De acordo com o item 4 do contrato.
CRAZO DE CARENCIA PARR EXPEDIGAD DA INTIMAGCAC: 15 (guinze) dias, a partir
do wencimento do primsire encarge mensal vencide e ndc page. VALOR DO
TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAG: R$172.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 17 do contrato ora registrade. As partes
e obrigam pelas demais clausulas e condigde=s constantes do contrate, as
quais ficam farzendo parte integrante do presente registro. Emol.:
RE2.257,34, Recompe.: R$169,%91, TFJ.: R$1.127,85, ISS5(QN.: RS545,15, FODMPE,
Fegad e Feage.: R30,00, Total.: RS53.600,25 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero do
Selo: JBIZ4057. Cédigo de Seguranga: 6331-0347-8215-53T46. Em O7/07/2025.

Dou fé&: -"' + NL‘ J . {

AV-6-250.042- Protocole n® 788.587, em 25 de maio de 2026- CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Floriandpolis, 22/05/2026 e
Bauru, 25/05/2026, fica consolidada a propriedade do imdvel constante
desta matricula, em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICE FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgagdo da mora pela devedora
fiduciante Leila Pinto da Luz, guando intimada & satisfazer as prestagdes
vencidas & as qgue vencessem até a data do pagamente, ficando a fiduciaria
com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DR
CONSOLIDACAOD: R$174.607,92. AVALIACAO FISCAL: R$174.607,92. ITBEI no valor
de R$3.492,16, recolhido junto a CEF, em data de 20/05/2026. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
02/04/2026; e, declaragio de dispensa da certidio nagatiwva para
transferéncia do imdvel, datada de Tloriandpolis, 22/05/2026. Emol . :
R$Z.526, 88, Recompsa.: R$190,20, TEJ.: R51l.2Z262,61, ISSOMN.: RS1Ze, 34, FDMP,
Fega] e Teage.: R30,00, Total.: RS4.106,03 - Qtd/Ceod: 1/4241-6. Numero do
Selo: KCUS0489, Cédigo de Seguranga: T7TE3-4718-5391-9052., Em 09/06/202¢.

Dou fé: %/,‘, . Y
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 250042. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 09 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KCU50498

CODIGO DE SEGURANCA: 7731.9077.8707.5545
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Consulte a valldade deste selo no site https lIselos.tjmg.jus. br 1 ,.- _;,g-‘m
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