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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartorio do 1° Oficio do Registro de Imdveis esmoooevmas ceras

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

7
7S

COMARCA DE JUIZ DE FORA

68580 29/06/2015

Matricula N° FICHA 1

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,003760, que corresponderd ao apartamento n°606, Torre II, com a
drea real de 60,52m2, do Edificio "YUNI NOVA CALIFORNIA", em construcdo nesta cidade, na
granja n°32, com &rea total de 6.128,00m2, & Alameda dos Flamboyants e Alameda das Acacias,
Parque Soledade - Nova Califdrnia, medindo 60,00m onde divide com Roberto Saggioro e Alameda
das Acécias (antiga estrada publica), numa extensdo de 30,00m; 70,00m do lado direito;
100,00m do lado esquerdo, onde d& frente parcialmente para a Alameda dos Flamboyants (antiga
Rua Saggioro) e 60,00m de largura nos fundos dividindo com Renato de Carvalho Campos
"medidas ad-corpus". PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, com sede nesta
cidade, CNPJ n°09.611.768/0001-76. VAGAS DE GARAGEM: Serdo 147 vagas de carros, sendo 03
para PNE pertencentes ao condominio (vagas 01, 29 e 55) e 144 vagas normais. Terdo 36 vagas
de motos rotativas. As 36 coberturas terdo direito a 01 vaga privativa cada e 108 wvagas
serdo rotativas (com direito a 0l vaga por unidade no maximo). Instituicdo de Condominio e
Incorporacdo Imobilidria registradas nos R-20- e R-22 da matricula aquisitiva n°846. Alvara
de Licenca emitido pela Prefeitura de Juiz de Fora, em 21 de maio de 2015, sem data de
vencimento - processo n°9117/07. Protocolo n®°168275, de 12-06-2015. Emolumentos: RS$7,70.
Taxa de Fiscalizacdo: R$2,56. Recompe: R$0,46. Total: R$S10,72.

AV-1-68.580. - Data: 29/06/2015. TRANSPOSICAO DE ATO: CERTIDOES POSITIVAS: Constam como
positivas, a Certiddo da Justiga Comum, a Certiddo da Justigca do Trabalho 32 Regido, a
certiddo de Distribuicdo Local, Ag¢des e Execucgbes da Justica Federal de Primeira Instdncia -
Subsecdo Judicidria de Juiz de Fora/MG e a certiddo de Débito Ampla, da Prefeitura de Juiz

de Fora.
Oficialyz&lf%ﬂ.@’f/v‘%' ...... 2 LA

Continua no verso

.
Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/AJJXC-SQY5N-9LB4B-FKAHU.
de Imdoueis do Brasil




1° Registro de Iméveis de Juiz de Fora - MG
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: RONALDO FALCOMETA NEVES
Oficial Interino

Pagina 2 de 6
Protocolo n° 263.066

MATRICULA No 68580 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéo)

AV-2-68.580. - Data: 29/06/2015. TRANSPOSICAO DE ATO: PATRIMONIO DE AFETACAO: Para garantia
do integral cumprimento das obrigacbes decorrentes da incorporagdo, a firma incorporadora
submete a incorporacdo imobilidria do empreendimento "YUNI NOVA CALIFORNIA", ao regime de
afetacdo, previsto nos artigos 31A e seguintes, da Lei 4.591/64, com alterag¢des introduzidas
pela Lei 10.931/04.

AV-3-68.580. - Data: 29/06/2015. CONVENCAO DE CONDOMINIQO. Foi registrada no L°3, sob o
n°n®3.951, a Convencdo de Condominio do Edificio "YUNI NOVA CALIFORNIA". Protocolo n°168277,
de 12-06-2015. Emolumentos: R$6,13. Taxa de Fiscalizagdo: R$2,04. Recompe: RS$0,36. Total:

RS$8,53.
Oficial VJZ@W Wwﬁb‘w&wm

R-4-68.580. Data: 02/02/2016.—- COMPRA FE VENDA. ADQUIRENTE(S): MARCOS ADRIANO JUSTINO DA
SILVA, brasileiro, vendedor, solteiro, CI n°® 06327224729, CONTR/MG, CPF n°® 118.000.516-38,
residente em Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE (S): INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ
09.611.768/0001-76, c/ sede em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Contrato n°855553565322,
passado nesta cidade, datado de 18/12/2015, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei 11977/09., via.arquivada. VALOR: R$145.000,00. ITBI sobre R$6.230,96
(fracdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°172104 em 18/01/2016. Emolumentos: R$623,26.
Taxa de Fiscalizacdo: R$306,98. Recompe: R$37,40. Total: RS$967,064.

Oficial QM(&A A Ao 5[-

R-5-68.580. Data: 02/02/2016. ALIENACAO FIDUCIARIA: CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, c/ sede em Brasilia/DF.. DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCOS
ADRIANO JUSTINO DA SILVA, no R-4. Forma do Titulo: Contrato j& referido no R-4. VALOR DA
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MatriculaN° 5550 FICHA 2 29/06/2015

DIVIDA: R$108.482,00, que serd paga em 360 prestacdes, cujo valor total da prestacido
inicial sera de R$571,10 incluidos juros de 4,5000% a.a. nominal e taxa efetiva de 4,5941%
a.a., segundo a Tabela Price-TP, com vencimento do primeiro encargo mensal de acordo com o
disposto no item "3" do contrato; e tudo mais em conformidade com o referido contrato.
Emolumentos: R$623,26. Taxa de Fiscalizacdo: R$306,98. Recompe: R$37,40. Total: R$967,64.

Oficial Q@Q‘ (L/W VL—

AV-6-68.580. - Data: 05/09/2017.- CONSTRUCAO: Conforme requerimento, juntamente com uma
certiddo de 'habite-se' emitida em 08/06/2017 e outros documentos que ficam arquivados,
fica averbada a construcdo do apartamento objeto desta matricula, com entrada social pelo
n°190 da Rua Alameda dos Flamboyantes. A Torre I e II possuem lixo de uso do condominio no
1° pavimento. A Torre III possui subsolo com estacionamento descoberto, lixo descoberto de
uso do condominio e garagem com vagas cobertas e semi-descobertas. O empreendimento possui
guarita com banho, estacionamento 01, estacionameno 02, A&rea coberta e 4&rea para
containers de lixo. Titulo Protocolado sob o n® 182762 em 09/08/2017. Emolumentos:
R$279,94. Taxa de Fiscalizacdo: RS$114,34. Recompe: R$16,80. Total: R$411,08.

Ofi cia%j/pm\e Mm\}%xaﬁﬁa@ Cnocuns

AV-7-68.580. Data: 05/09/2017.- CND: Foi arquivada nesta serventia a CND do INSS de n°
001602017-88888817 emitida em 04/08/2017, com a A&rea residencial de obra nova de
16.744,48m2. Titulo Protocolado sob o n° 182762 em 09/08/2017. Emolumentos: RS$7,31. Taxa
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MATRICULA N° CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA / (continuagéo)

[egspexenv) L

de Fiscalizacdo: R$2,44. Recompe: R$0,44. Total: R$10,19.

Oficial(vz@p{m '/@/VU\WODJ VRO/IAD[@TM-

AV-8-68.580.- Data: 08/05/2023.- ACAO DE EXECUCAO: Conforme requerimento e demais documentos que
ficam arquivados, fica averbada a existéncia de agdo de execugio movida por CONDOMINIO DO EDIFfCIO
YUNI NOVA CALIFORNIA, CNPJ N° 28.645.767/0001-97, em face de MARCOS ADRIANO JUSTINO DA SILVA, CPF N°
118.000.516-38, nos autos do processo n° 5000750-66.2019.8.13.0145 da 4@ Vara Civel de Juiz de
Fora/MG.- Titulo protocolado sob o n® 232450 em 25/04/2023. Emolumentos: R$22,65. Taxa de
Fiscalizagdo: R$7,54. Recompe: R$1,36., Total: R$31,55. Cédigo DAP:1 x 4134-3. Selo:GRT/65402. Cédigo
de Seguranga: 0750-9340-6766-5047 g

v

oficial /. 22274
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AV-9-68.580. Data: 15/06/2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagéo para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o cédigo de enderegamento postal n° 36039-170.-
Titulo Protocolado sob o n° 263.066 em 02/06/2026. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. Total: R$ 0,00.
Cébdigo DAP: 1 x 4159. Selo: KDP76117 Cédigo de Seguranga: 8005392840394015.

Oficial \%m ' /

AV-10-68.580. Data: 15/06/2026. INSCRICAO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagiio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n° 95/2025/CNJ, que o imdvel objeto desta matricula possui a seguinte Inscrigdo Municipal n° 062.531/150.- Titulo
Protocolado sob o n° 263.066 em 02/06/2026. Emolumentos: R$ 25,67. Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,67 Recompe: R$ 1,93. Total: R$ 36,27.
Codigo DAP: 1 x 4135. Selo: KDP76117 Cédigo de Seguranga: 8005392840394015.

Oficial \JQ/M}M /
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OMARCADE 10 D% FORA Cartério do 1° Oficio de Registro de imgyeis ~=foopemasomas
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2 '
MatriculaN® 68.580 FICHA 03 29/06/2015

AV-11-68.580. Data: 15/06/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida no foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$159.378,73 (conforme declarado
na guia de ITBI n° 245651-6 na data do registro). ITBI sobre R$ 159.378,73. 4 credora fiducidria deverd promover os leilbes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 263.066 em 02/06/2026. Emolumentos: R$ 2.526,88. Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.262,61 Recompe: R$ 190,20. Total: R$ 3.979,69. Cédigo DAP: 1 x 4241. Selo: KDP76117 Codigo de Seguranca:
8005392840394015.

Oficial \ }O ULk /

AV-12-68.580. Data: 15/06/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagdo fiduciéria objeto do R-5, em virtude da consolidagio de propriedade objeto da AV-11.- Titulo|
Protocolado sob o n° 263.066 em 02/06/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagio: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R$ 145,25.
Cadigo DAP: 1 x 4140. Selo: KDP76117 Cédigo de Seguranca: 8005392840394015.

Oficial : JQ,M} Ulio /
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula n°® 68.580, conforme
disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes 2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos
negocios juridicos ou para a caracterizagado da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de quaisquer documentos
ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagcdo ou averbacado nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, e
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 15 de junho de 2026.

Ronaldo Falcometa Neves
Oficial Interino

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
~ SELO DE CONSULTA: KDP81158
CODIGO DE SEGURANCA: 0507662471463732
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 15/06/2026
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Interino

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: AJUXC-SQYSN-9LB4B-FKAHU
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ronaldo Falcometa Neves (CPF 852.151.986-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/AJJXC-SQY5N-9LB4B-FKAHU

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/AJJXC-SQY5N-9LB4B-FKAHU.
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