SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS AP Dinbetro

Comarca de Ibirité - Minas Gerais Dinig”

Qficial Bel. Tvana Tsabel Pinbeiro

CNM: 058636.2.0030831-51

LIVRO N2 02 - REGISTRO GERAL

Oficial - ¢ Aprdiasss

MATRICULA N° 30.831

DATA : 08 de julho de 2015

IMOVEL: APARTAMENTO 202 localizado no 2° pavimento do BLOCO 11
integrante do RESIDENCIAL VILLE PARK IMPERIAL, situado na Av.
Joao Evangelista Grossi, neste municipio, medindo 43,3875m? de

area privativa principal; 10,3500m? de area privativa
acessdria, correspondente a vaga de garagem n° 134; 53,7375m?
de A&area privativa total; 28,9385m2? de &rea de uso comum;

82,6760m2? de &area real total; e respectiva fragao ideal de
0,0038400 gque lhe corresponde no total das &areas de uso comum
e do terreno constituido pela area de 11.418,50m?, situado no
lugar denominado BARREIRINHO, com os seguintes limites e
confrontag¢des: "partindo do ponto 1 nos fundos ao cdrrego,
segue até o ponto "2" com azimute de 142°46'14" e distancia de
60,73m, confrontando & direita com a propriedade do sr. José
Felismino. Do ponto 2 segue até o ponto 3 com azimute de
139°56'15" distdncia de 39,66m, confrontando a direita com a
propriedade do sr. José Felismino. Dai, segue ao ponto 4 com
azimute de 142°10'00" e distancia de 18,11lm continuando a
confrontaciao referida acima. Do ponto 4 segue até o ponto 5
com azimute de 44°51'33" e distdncia de 100,66m, confrontando
a4 direita com a Av. Jodo Evangelista Grossi. Dai, segue ao
ponto 8 com azimute de 339°43'50" e disté@ncia de 70,47m,
confrontando a direita com a propriedade do sr. Jésus. Do
ponto 8 segue nos fundos divisando pelo cdrrego até chegar ao
ponto 1 onde iniciou a descrigao."”

PROPRIETARIO: VILLE PARK IMPERIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LIDA ., inscrita no CNPJ sob o n® 21.771.827/0001-79, com
sede na Avenida Alvares Cabral, 1777, sala 704, bairro Santo
Agostinho, Belo Horizonte.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 15.917, Livro 2, deste Servigo.

REGISTROS E AVERBAGOES

AV.1-30.831.Protoc.45.018.Liv.1-N(em 29/06/2015)~- 08/07/2015 -
Procede-se a esta averbagdo para constar gque a Convengao de
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Condominio do Residencial Ville Park Imperial encontra-se
registrada sob o n° 1.840, Livro 3, Registro Auxiliar, .deste
Servico. (Lei 15.424/2004 - Tabela 4, n° 1, letra "e" - Emol.:

R26,49. Tx. Fisc.: RS$2,04. Total: R$8,53). Dou fé. A Oficial

Natélia Regina de Lime Pinheiro
Escrevents Autorizada

AV.2-30.831.Protoc.45.019.Liv.1-N (em 29/06/2015) - 08/07/2015
- Procede-se a esta averbacdo, com fulcro no §4° do art. 943
do Provimento n°260/CGJ/2013, para constar que a unidade
identificada no predmbulo deste assento se encontra EM
CONSTRUGAO, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo, integrante do projeto residencial licenciado pelo
Alvarada de Licenca para Construgdo n°® 061/2015, emitido em 03
de junho de 2015, cuja area total serda de 12.859,17m2? (doze
(il L oitocentos e cingquenta e nove metros e dezessete
decimetros quadrados), dele constando que a proprietaria tera
o prazo de 06 (seis meses) para iniciar a obra e de 18
(dezoito) meses para termina-la, contados da data de sua
emissdo. E objeto do R-12 da Matricula 15.917, Livro 2, deste
Servigco, o registro da INCORPORAGAO IMOBILIARIA, nesta
data, fixado o prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta dias)
para desisténcia da incorporagdo e construgdo caso ndo
se efetive a alienagao de pelo menos 50% do empreendimento. A
presente matricula poderd ser encerrada caso a construg¢dao ndo
seja concluida e nas demais hipdteses previstas em lei. Ficam
arguivados os documentos referenciados. (Lei 15.424/2004 -
Tabela 4, n° 1, letra "e" - Emol.:R$6,49. Tx. Fisc.: R$2,04.
Total:R$8,53) . Dou fé. A Oficial , #rbiun

Natélia Regina de Lima Pinheiro
Escrevente Autorizada

R.3-30.831.Protoc.50.787.Liv.1-O{em 20/08/2016) - 20/10/2016-
TRANSMITENTE: VILLE PARK IMPERIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 21.771.827/0001-79, com
sede na Avenida Alvares Cabral, 1777, sala 704, Lourdes, Belo
Horizonte, representada por Vanessa Pires Leroy, que também
comparece na qualidade de INTERVENIENTE INCORPORADORA.
ADQUIRENTES: MARCELLUS JOSE DOS SANTOS JOUNIOR, auxiliar de
limpeza, CI MG-13.382.813 SSP/MG, CPF n°® 080.180.836-73 e sua
mulher POLIANE VERCIANO RIBEIRO DOS SANTOS, auxiliar de
servigos, CE MG-14.456.573 PC/MG, CPF ~n° 079.178.796-66;
brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens
(em 07/05/2005), residentes e domiciliados na rua Alceu
AmOoroso Lima, 274 bairro Mineirao, Belo Horizonte.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/ FIADORA: SOCIENGE CONSTRU¢5ES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 21.053.459/0001-23, sediada na Av.
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Alvares Cabral, s KT o7 L7 (B8 S. 1.708, Lourdes, Belo Horizonte,
representada por Vanessa Pires Leroy. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE

HABITACIONAL, ALTENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS
OBRIGACOES = PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV =
RECURSOS DO FGTS = COM UTILIZAGCAO DOS RECURSOS DA CONTA
VINCULADA DO FGTS DOS COMPRADORES n° 855553633241, com carater
de escritura publica, firmado pelas partes em 20 de Maio de

2016. VALOR: R$138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais),
destinados a aquisigdo do terreno e a construgdo, composto
pela integralizagdo das seguintes parcelas: recursos proprios:
R$21.012,77; recursos da conta vinculada de FGTS: RS$1.501,64;
desconto concedido pelo FGTS: R$6.669,00 e R$108.816,59
mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal.
Valor da compra e venda do terreno: R$13.154,23 pagos mediante
crédito em conta titulada pela VENDEDORA no Banco 104
0084.003.00005144-9. O valor remanescente sera pago mediante
crédito em conta titulada pela CONSTRUTORA, na proporgao do
andamento das obras. O prego estipulado para a unidade ora
contratada inclui todos os custos adicionais para ligag¢des
definitivas de servigos publicos, vault, ETE (estagao
elevatdéria de esgotos), extensdes externas de rede de agua
potavel e gads e/ou outros dispositivos que venham a ser
exigidos pelas concessiondrias e outros Orgaos publicos. ITBI
recolhido em 17 de Junho de 2016, conforme Documento de
Arrecadagdo Municipal que, juntamente com uma via do Contrato,
fica arquivado. Consigna o titulo a apresentagdo da Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, em nome da outorgante vendedora. Ato realizado

consoante disposig¢do contida no art. 664 do Provimento n°
260/CGJ/2013. (Lei 15.424/2004 - Tabela 4, n° 5, letra "e"-
Emol. :R$660,66. Tx.Fisgc.: R$306,98. Total.: R$967,64). Dou feée.
A Oficial Substituta A

<l
R.4-30.831.Protoc.50.787 . Liv.1-O(em 20/09/2016) - 20/10/2016 -

CONSTITUICKO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. DEVEDORES /FIDUCIANTES:
MARCELLUS JOSE DOS SANTOS JUNIOR, auxiliar de limpeza, CI MG-
13.382.813 SSP/MG, CPF n°® 080.180.836-73 e sua mulher POLIANE
VERCIANO RIBEIRO, auxiliar de servigos, CE MG-14.456.573
SSP/MG, CPF n°® 079.178.796-66; brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens (em 07/05/2005), residentes
e domiciliados na rua Alceu Amoroso Lima, 27, bairro Mineirdo,
Belo Horizonte. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
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instituig¢do financeira constituida sob a forma de empresa
piblica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por Thais
Regina de P&dua. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO
PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGCAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA - PMCMV = RECURSOS DO  FGTS = COM UTILIZACﬁO DOS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DOS DEVEDORES n°
855553633241, com carater de escritura publica, firmado pelas

partes em 20 de Maio de 2016. Declaram os
devedores/fiduciantes a contratagdo de um financiamento no
valor de R$108.816,59, junto a CREDORA, destinado a

integralizagdo do prego do terreno e a construcdo de sua
moradia no edificio/conjunto de residéncias denominado
Residencial Ville Park. Origem dos recursos: FGTS. Valor da
operagdao: R$115.485,59. Valor do desconto: R$6.669,00. Valor
da Garantia Fiduciaria: R$138.000,00. Sistema de Amortizacgdo:
TP-TABELA PRICE. Prazo total em meses: de construcdo/
legalizagdo: 25; de amortizagdo: 360; e de renegociagdo: 0.
Sobre a gquantia mutuada incidirdo Jjuros 4&s taxas ao ano:
nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 20/06/2016. Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com o item 3. Encargo total no periodo de
amortizagdo: R$638,79. Em garantia ao cumprimento das
obrigag¢des os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam a CAIXA, em
cardter fiduciéario, o 1imbével objeto deste financiamento,
conforme Lei 9$.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e 1instalacdes, tornando-se os
DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a CAIXA possuidora
indireta do imével constante desta matricula. Obrigam-se as
partes as demais clausulas e condigdes do referido
instrumento. Ato realizado consoante disposic¢do contida no
art. 664 do Provimento n°® 260/CGJ/2013. (Lei 15.424/2004 -
Tabela 4, n°® 5, letra "e"- Emol.:R?;gziss.ka.Fisc.: R$306,98.

Total.: R$967,64). Dou fé. A Oficia 9TILAR B4 A

Nair Parreiras
OFICIAL SUBSTITUTA

FAV.65-30.831.Protoc.50:957. Liv.1-0O(em 05/10/2016)~-11/11/2016 -

PATRIMONIO DE AFETAGAO - Procede-se a esta averbacdo, a vista
de requerimento formalizado em 27 de Setembro de 2016, com
fulcro no art. 967 do Provimento n° 260/CGJ/2013, para
constar que a incorporadora, VILLE PARK IMPERIAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, representada por
Alexandre Augusto Leite Toledo e Eduardo Luiz Magalhdes
Guatimosim, submeteu a incorpora¢do registrada sob o n° RZI12

Continua na ficha 3
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TRANSPORTE DA FICHA N° 2
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da Matricula 15.917 ao REGIME DE AFETAGAO, nos termos dos
artigos 31-A e seguintes da Lei n°4.591/64, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n°10.931/04, pelo gqual o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos
a ela vinculados, manter-se-3do apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo patrimdnio de afetagdo, destinado
a4 consecucdo da incorporagdo correspondente e & entrega das

unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Ato
realizado consoante disposigao contida no art. 664 do
Provimento n° 260/CGJ/2013. (Emclumentos e Taxa de Fisc.
recolhidos na forma previstanpno grt. 237-A da Lei 6.015/73).
Dou fé. A Oficial Substitut } 215,

AV.6-30.831 -23/02/2017 - Procede-se a esta averbacao para

noticiar a concessao da RENOVAGAO DO ALVARZ’\VDE LICENCA PARA
CONSTRUCAO N°061/2015, emitida em 04 de janeiro de 2016, nela
consignando que a proprietaria tera o prazo de 12 (doze) meses

para o término da obra, confor AV.17 da Matricula
15.917. Dou’ £é&. A Oficial Substitut Ok
AV.7-30.831 -23/02/2017 - Procede—-se a esta averbacadao para

noticiar a concessao da RENOVAGCAO DO ALVARA DE LICENGCA PARA
CONSTRUCAO N°061/2015, emitida em 27 de dezembro de 2016, nela
consignando gque a proprietaria terd o prazo de 24 (vinte e

quatro) meses para o término da obra, confprme ,AV.18 da
Matricula 15.917. Dou fé. A Oficial Substituta,}:é,g_gggghgﬂ

AV.8-30.831.Protoc.65.035.Liv.1-R (em 03/09/2019) -13/09/2019-
Procede-se a esta averbacgao, a vista de requerimento
formalizado em 03 de Setembro de 2019, para constar que a
unidade da presente matricula recebeu o Indice Cadastral n°
01.19.001.0250.206, conforme Certiddo emitida pela Prefeitura
Municipal em 03 de Setembro de 2019, subscrita por José
Ricardo Novaes, Setor de Cadastro Técnico Imokbiliaric, que

fica arquivada. (Selo de Consulta: CYZ037718" Cédigo de
Seguranga: 8214.7703.9622.4672. Lei 15.424/2004 - Tabela 4 -
Coédigo < 43135-0" = Quant. atos: 01 - Emol.: RS8,56. Tx.Fisci:

R$2, 69. T adeR$S115,25) MMRSAF. Dou fé. A Oficial
Substitut P
1]
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AV.9-30.831.Protoc.65.035.L.iv.1-R  (em 03/09/2019)-13/09/2019-
Procede-se a esta averbacao, a vista de requerimento,
instruido com a Certiddo de Primeiro Lancamento expedida pela
Prefeitura Municipal desta localidade em 03 de setembro de
2019, para constar <Qque o imdével objeto desta matricula,
situado na Avenida Jo&o Evangelista Grossi, recebeu o numero
600. Ficam arquivados os documentos referenciados. (Selo de
Consulta: CYZ037718. Cdédigo de Seguranca: 8214.7703.9622.4672.
Lei 15.424/2004 - Tabela 4 - Cdédigo 4135-0 - Quant. atos: 01 -
Bmol o2 RS8,56." TX F1s8c, a0 'RS2,69. Total:R$11,25). 'MMRSAF. Dou
fe L A Oficial Substitut?, oA

AV.10-30.831.Protoc.64.826.Liv.1-R (em 14/08/2019)-13/09/2019-
BAIXA DE CONSTRUCiO - Procede-se a esta averbacdo, com fulcro
no 8$6° do art.943 do Provimento n° 260/CGJ/2013, a wvista de
Requerimento formalizado em 14 de agosto de 2019, para
constar a concessao do Alvard de Habite-se e Baixa de
Construgcdo n° 021/19, em 14 de marco de 2019, referente a
unidade 202, com Area de 49,4583m?2. Ficam arquivados os
documentos referenciados. (Selo de Consulta: CYZ038244. Coédigo
de Seguranca: 5707.6093.5535.9855. Lei 15.424/2004 - Tabela 4
- Cbédigo 4210-1- Quant. atos: 01 - Emol.:R$394,22. Tx.Fisc.:

R$183,18-. otal: REES 54097 MMRSAF. Dou fé. A Oftcaal
Substitut Y
12

AV.11-30.831.Protoc.64.826.Liv.1-R(em 14/08/2019) -13/09/2019-
Procede-se a esta averbacdo, com fulcro no §6° do art.9%943 do
Provimento n® 260/CGJ/2013, para constar a apresentacdo da
Certidao Negativa de Débitos relativos as Contribuicgdes
Previdencidrias e as de Terceiros sob o n° 001962019-88888879,
expedida pela Secretaria da Receita Federal em 13 de agosto de
2019, valida até 09 de fevereiro de 2020, que fica arquivada

neste Servigo. (Selo de Consulta: CYZ038244. Cédigo de
Segurancga: 5707.6093.5535.9855. Lei 15.424/2004 - Tabela 4 -
Cédigo 4135-0 - Quant. atos: 01 - Emcl.: R$8,56. Tx.Fisc.:
RS2, 69, PofalsRS11,25) . MMRSAF. Dou fé. A Oficial
Substituigbginmug14

7
AV.12-30.831.Protoc.95.429.Liv.1-Y(em 06/03/2026) - 26/03/2026~

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE (art.26, §7°, da Lei n° 9.514/97)-
Nos termos do requerimento recepcionado pela Central Eletrdnica
de Registro de Iméveis do Brasil, formalizado em 28 de janeiro de

Continua na ficha 4
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2026, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o© n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia/DF, - representada por Milton Fontana,
brasileiro, casado, economiario, CI n® 1.616.107-7 SSP/SC, CPF n°
575.672.049-91, com enderego profissional em Floriandépolis/SC,
conforme procuracgdao lavrada a £.1.00/1031; Livro 3621-P, em
27/03/2025; e substabelecimento lavrado a £.200, Livro 3623-P, em
17/04/2025, ambas no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos,
Brasilia/DF, a vista da Certidd@o de decurso de prazo sem purgagao
da mora, arquivada no processo de intimagéo, comprovada a
quitagdo do ITBI - Imposto de Transmissdo Inter Vivos, em 23 de
janeiro de 2026, sobre a avaliagdo fiscal de R$180.000,00,
procede—-se & averbacdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
objeto desta Matricula em nome da credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ficando arquivados os documentos referenciados.
Titulo apresentado em arquivo eletrdnico, nos termos dos artigos
1.176 e 1.183-A, do Provimento Conjunto n°® 93/2020. (Selo de
Consulta: JUP/97263. Cdbébdigo de Segurancga: 4692-4581-1963-1631.
Lei 15.424/2004 - Tabela 4 - Cdédigo: 4242-4 - Quant.atos: 01 -
Emol.: R$2.893,66. Tx.FPisc.: R$1.344,66. Total: R$4.238,32.
ISSQN: R$142,79). RJIC. Dou fé. A Oficial _irwsiron

Nair Parreiras

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVES - IBIRITE - MG OREFCIAL SURSHEIS
CERTIFICO, que a presente cépia é reproducdo auténtica

da Matricula a que se refere, extraida nos termos do §1° “
do artigo 19 da Lei 6.015/73. CERTIFICO que, constitui
condig@o necessaria para realizagao dos atos de registro
ou averbagcdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizados por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, & e . -
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a SEL! ONGULTA LIPI7Z :
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como FADLO DR BN IS ::::g“m
sua referéncia na escritura publica correspondente, Sherichts SRS )
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Atols) pratcadols) por. ivana Isebsl Priero - Oficel
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