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CERTIDAO
TIFICA que a presente é reproducdo auténtica da matricula 52746, do livro 02 de Registro Geral, foi
aida nos termos do art. 19 da Lei n2 6.015 de 31/12/1973, e da Lei n2 8.935 de 18/11/1994, e esta
Dorme o original.
N
8RVA§A0: Art. 5°-A da Lei Estadual n° 15.424/2004: Constitui condigdo necesséaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagéo nas
“>ntias de registro de iméveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
n./stica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Ptblica do Estado de Minas

©is e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
Ndas em outras unidades da Federagéo.
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Matricula N°. 52.746 Frutal - MG, 23 de janeiro de 2014.

I M OV E L: - UM TERRENO URBANQO, localizado no loteamento denominado
“RESIDENCIAL PARQUE DAS ACACIAS” nesta cidade e Comarca de Frutal-MG,
situado na QUADRA 1276 - LOTE 17 — com a area de 200,00 m?, de formato regular,
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: pela frente confronta com a Rua
Pica-pau medindo 10,00 metros; pelo lado direito confronta com o lote 15 (10 metros) e
com o lote 16 (10,00 metros) medindo 20,00 metros; pelo lado esquerdo confronta com
o lote 18 medindo 20,00 metros, e finalmente, pelos fundos confronta com o lote 12
medindo 10,00 metros, localiza-se no lado par da Rua Pica-pau e a uma distancia de
24 .15 metros em relagdo a esquina do referido logradouro com a Rua Canario deste
Loteamento. - PROPRIETARIA: PLUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
ME, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresaria limitada, com sede na Prag¢a Dr. Alcides de Paula Gomes, n® 37 - Centro,
nesta cidade de Frutal-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.278.235/0001-70. -
REGISTRO ANTERIOR: R-2-51.563, fichas 01/02, Livro 2, deste Oficio. — Obs.:
Emolumentos: R$14,92 - Recompe: R$0,89 - Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$4,97 -
Total: R$20,78. - Dou fé. — Protoco{o sob o n°® 173.786. - A OFICIAL, (Rosa Maria
Veloso de Castro) ’

OO0 g
AV 1-52 746 - FRUTALIMGIO4IFEV REIROIzo‘IS - ALTERACAO DE RA_ZAO
SOCIAL: - Nos termos de requerimento, datado desta cidade de Frutal-MG, de
27/janeiro/2016, assinado por Lilian Alves Santana - RG n° M-2.784.695-SSP/MG,
neste ato representando a proprietaria, PLUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, acompanhado de ATO DE TRANSFORMACAO EM EMPRESA INDIVIDUAL
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, datado de 03/margo/2015, registrado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 31600194511 em
06/03/2015 e ATO 317 - DESENQUADRAMENTO DE MICROEMPRESA (ME),
registrado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG, sob n°® 5608732
em 05/11/2015, arquivados neste Oficio, faz-se a presente averbacio para constar a
AHeracdo da Razdo Social da proprietaria, PLUS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. - ME, para “PLUS_ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELL inscrita no CNPJ n° 25.278.235/0001-70. - Obs.: Emol.: R$13,54 - Recompe:
R$0,81 - TFJ: R$4,51. — Dou fé.- Protocolado em 01/02/2016 sob o n® 188.606. - A

R-2-52. TQ ERUTAUME&&JANEIRQ{ZQ 9. - Nos termos de CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO £ MUTUO
PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR - Contrato n° 8.7877.0478204-2, com
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este dorumirc SATANET 06 ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° do arfigo 61 da Le n° 4.380/64. no
&mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei n® 11.977/09,
datado desta cidade de Frutal/MG, de 06/DEZEMBRO/2018; - LUIS CARLOS
PEREIRA DE SQUSA, brasileiro, administrador, solteiro, maior, capaz, portador da
CIRG n° MG-4584281-PC/MG e do CPF n° 661.298.696-49, residente e domiciliado
na Avenida Brasil, n° 307, Bairro Nossa Senhora do Cammo, nesta cidade de
Frutal/MG; - adquiriu de: PLUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ
n® 25.278.235/0001-70, situada na Praga Dr. Alcides de Paula Gomes n° 37 - Centro,
nesta cidade de Frutal-MG, com seus atos constitutivos arquivados Junta Comercial de
Minas Gerais, registrada sob NIRE n® 3160019451-1, representada pela sdcia Lilian
Alves Santana, brasileira, solteira, maior, capaz, Cl n® M-2.784.695 SSP/MG e CPF n°
464.036.396-68, residente e domiciliada na Rua Casemiro de Abreu n°® 62, Centro,
nesta cidade de FrutalMG; e ainda comparece como QON§TRUT%RNENTiDADE
QRGANIZADORA E FIADQRA: PL MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI
CNPJ n® 25.278.235/0001-70, situada na Praga Dr. Alcides de Paula Gomes n°® 37 -
Centro, nesta cidade de FrutalMG, com seus atos constitutivos arquivados Junta
Comercial de Minas Gerais, registrada sob NIRE n® 3160019451-1, representada pela
socia Lilian Alves Santana, brasileira, solteira, maior, capaz, Cl n® M-2.784.695
SSP/MG e CPF n°® 464.036.396-68, residente e domiciliada na Rua Casemiro de Abreu
n® 62, Centro, nesta cidade de Frutal/MG; - pelo valor de R$40.000,00 (quarenta mii

reais), - Q IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA. - OBSERVACOES: 1) -
VALOR DE COMPOSICAQ DQS RECURSQS: O valor destinado & aquisicdo do

terreno e & construgéo do imével residencial urbano objeto deste contrato é de
R$138.000,00, composto pela integralizagho dos valores abaixo: Valor do
financiamento concedido pela CAIXA: R$110.290,00; Vaior dos Recursos proprios:
R$25.518,90; Valor dos Recursos da conta vinculada do FGTS: R$707,10; Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$1.484,00; Valor da Aquisicdo do
Terreno: R$40.000,00. - il) A vendedora PLUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, apresentou neste Oficio os seguintes documentos: a) Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, e abrange inclusive
as contribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Unico do art. 11 da
Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991, emitida em 09/07/2018, vélida até 05/01/2019 -
Cédigo de Controle da Certiddo: 64DE.3A31.4570.7EBE; Certiddo Civel Positiva,
Certiddo Criminal Negativa, Certiddo de Distribuigdo para fins gerais civeis e criminais,
Negativa, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, Certiddo Negativa de
indisponibilidade de bens, Cédigo HASH: 6ddf. a153. 5fa7. 3¢fc. b012. fb68. 007c.
5163. 7a54. 3175, emitida em 27/12/2018; Certiddo Negativa de Onus Reais e
Negativa de Ag¢des Reipersecutorias sobre o imével.- b) Guia de ITBI, isento (nos
termos da Lei n® 5.579, de 06/07/2010, altera a redagdo da Lei n° 5.669, de
Outubro/2009), constando a Certiddo Negativa Municipal; todas arquivadas neste
Oficio. - lIl) Quant.: 1, C6d. Tabela: 4701-9, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4514-6, Quant.: 15,
Cod. Tabela: 8101-8, Quant.: 6, Cod. Tabela: 4301-8, Emolumentos: R$433,49,
Recompe: R$26,02; TJF: R$165,92; Total: R$625,43.- Selo Eletrdnico: CMD69115
Caédigo de Seguranga: 485.2 3%.1231.0228 - Dou fé. - Protocolado em 12/12/2018 n°
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Matricula N°. 52.746 Frutal - MG, 02 de janeiro de 2019.
R-3-52.748. - FRUTAL/MG/02/JANEIRO/2019. - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos
termos de CONTRATO POR INSTRUMENTOQO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS COM
UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR -
Contrato n° 8.7877.0478204-2, com carater de ESCRITURA PUBLICA, na forma do §
5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei n® 11.977/09, datado desta cidade de FrutalMG, de
08/DEZEMBRO/2018; registrado sob o n°® R-2-52746; - O PROPRIETARIO /
DEVEDOR / FIDUCIANTE: - LUIS CARLOS PEREIRA DE SOUSA, brasileiro,
administrador, solteiro, maior, capaz, portador da CIRG n° MG-4584281-PC/MG e do
CPF n° 661.298.696-49, residente e domiciiado na Avenida Brasil, n° 307, Bairro
Nossa Senhora do Camo, nesta cidade de FrutalMG: - ALIENQU
FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL OBJETO DA_PRESENTE MATRICULA, NOS
TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS ARTIGO? 22 E SEGUINTES DA LEI N°
9.514/97 a CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituico
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
seu bastante procurador, Erck Andrade Lemos Borges, brasileiro, casado,
economiario, portador da identidade 13610959/SSP/MG e do CPF n° 084.682.756-54: -
para garantia de uma dividaffinanciamento no valor de R$110.290,00; - CONDICOES
DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisigio de terreno e construgo de imével
residencial urbano; Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: PRICE;
Valor de Financiamento para despesas acessérias (custas cartorarias: Registro e/ou
(TBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Iméve! + Financiamento para
Despesas Acessorias). R$110.290,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para
fins de venda em publico leildo: R$138.000,00; Prazo total em meses: de
Construgéo/legalizagio: 8, de amortizag&o: 360; Taxa de Juros % (a.a). Nominal:
5,5000 - Efetiva: 5,6407, Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no
periodo de construgiio: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagéo: Prestacéo mensal inicial: R$626,21 - Taxa de Administragio: R$0,00 -
Seguro:- R$61,37 - Total: R$687,58; Vencimento do primeiro encargo mensal:
04/01/2019; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o tem 6.3: Forma de
pagamento na data da contratacéo: Débito em Conta Corrente. - Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de Administracdo: R$2.579,47 e

Diferencial na Taxa de Juros: R$16.420,53.- COMPQ§IQAQ DE RENDA IMICIALI
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este documento ~ARRA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL : Devedor: LUIS CARLOS PEREIRA DE
SQUSA - Comprovada: R$2.800,00 - Ndo Comprovada: R$00,00.- COMPOSICAO DE
RENDA PARA FINS DE COBERTURA SECURITARIA Devedor: LUIS CARLOS

PEREIRA DE SOUSA - Percentual: 100,00. - E mais todas as clausulas e condicdes
constantes do contrato ora registrado, do qual uma via ficara arquivada neste Oficio,
ficando a mesma fazendo parte integrante deste registro. - Obs.: Quant.: 1, Céd.
Tabela: 4540-1, Emolumentos: R$743,81, Recompe: R$44,63; TJF: R$366,36; Total:
R$1.154,80.- Selo  Eletrdnico: CMD69115 Cédigo de  Seguranca:
4385.2937.1231.0228.- Dou fé. - Protocolado em 12/12/2018 sob o n° 210.538. - A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO
PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA - PMCMV - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR - Contrato n° 8.7877.0478204-2, com
caréater de ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei n° 11.977/09,
datado desta cidade de Fruta/MG, de 08/DEZEMBRO/2018; registrado sob os n°s
R-2-52.746 e R-3-52,746, faz-se a presente averbagfo para constar que conforme
ITEM 13.2.1, Letra N, Alinea Ill, gue tomou (aram) conhecimento da vedacéo legal

contida no art. 36 da Lei n® 11.977/2009, pela qual fica (m) impedidos, pelo prazo de
quinze anos contados da presente data, de promover o remembramento do lote sobre
o qual esta (sera) construido o imével descrito e caracterizado no presente contrato ora
registrado. - Obs.: Quant.: 1, Céd. Tabela: 4134-3, Emolumentos: R$8,08, Recompe:
R$0,48; TJF. R$2,69;, Total R$11,25.- Selo Eletrdnico: CMD69115 Cédigo de
Segurant;a 4385.2937.1231.0228.- Dou _fé. - Protocolado em 12/12/2018 sob o n°

:
M&Q Nos termos de requerimento, datado desta cidade de Frutal MG, de
26/JULHO/2018, do  proprietério, LUIS CARLOS PEREIRA DE SQUSA, faz-se a

presente averbagdo para constar que no terrenc objeto da presente matricula n°
52.746, edificou U ASA RESIDENCIAL, com a érea construida de 65,13m2,
sendo: Casa com laje: 47,15m2, varanda 1: 12,69m2 e varanda 2: 5,29m2, localizada
na Rua Pica Pau, n® 108, no loteamento denominado RESIDENCIAL PARQUE DAS
ACACIAS, nesta cidade e Comarca de Fruta-MG, conforme comprova pela Certidéo
Municipal e Habite-se n°® 0251/19, fornecidas pela Prefeitura Municipal de Frutal/MG,
arquivadas neste Oficio.- OBSERVAQA : @) Valor venal da construcdo: R$45.591,00.-
b} Apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n° 000192019-88888978, em nome de Plus
Empreendimentos Imobiliarios Eireli, CEl 51.236.82978/71, com a area de
1.042,80m2(averbacdes nos lotes 05 ao 12 e 17 ao 24), emitida em 01/02/2019, valida
até 31/07/2019, validada, apresentada e arquivada neste Oficio.- c) Imével este
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de FrutalMG sob o n°
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Matricula N°. 52.746 Frutal, 02 de setembro de 2019.

01.069.01276.017.000.- d) Quant.: 1, Céd. Tabela: 4150-9, Quant.. 1, Cdéd. Tabela:
4701-9, Quant.: 4, Coéd. Tabela: 8101-8, Emolumentos: R$461,86, Recompe:
R$27,71; TJF: R$180,77; Total: R$670,34 - Selo Eletrénico: CXY46461 Cdbdigo de
Seguranga: 1150.9508.9918.2359.- Dou fé.- Prot. em 29/07/2019 sob o n® 215.021. -

AV - 6 - M - 52746 -FRUTAL/MG/20/05/2026 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE: -
Nos termos do Oficio n® 642893/2025, datado da Cidade de Bauru/SP, de 02 de Mar¢o de
2026, expedido pela Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU e Requerimento de
Consolidagéo, datado da Cidade de Floriandpolis-SC, de 02 de Margo de 2026, da Caixa
Econémica Federal - CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Florianpolis-SC,
assinados digitalmente por Miton Fontana (57567204991), Gerente de Centralizadora -
CESAYV - CN Suporte a Adimpléncia/FL, arquivados neste Oficio Imobiliario, procede-se a
presente averbagéo, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei Federal n°® 9.514/1997, em
decorréncia do CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMWV - RECURSOS DO FGTS COM
UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO DEVEDOR -
Contrato n° 8.7877.0478204-2, com carater de ESCRITURA PUBLICA, datado desta
cidade de Fruta/MG, de 06/DEZEMBRO/2018; langado nos registros R-2(compra e
venda) e R-3(Alienagdo Fiduciaria) e AV-4(clausulas) da presente matricula, tendo em
vista o decurso de prazo sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante, LUIS
CARLOS PEREIRA DE SOUSA - CPF n° 661.298.696-49, ja qualificado nos referidos
registros; conforme certiddo expedida por este Oficio € mediante prova de recolhimento
do Imposto de Transmisséo Inter Vivos, no valor de R$2,930,76, calculado sobre o valor
de R$146.537.00 (cento e quarenta e seis mil, quinhentos e trinta e sete reais): - FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE

MATRICULA em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, instituicéo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de
12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasiia-DF, neste ato representada, por

seu bastante procurador, Sr. Miton Fontana, brasileiro, casado, economiario, portador da
CVRG n°® 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito no CPF sob o n® 575.672.043-91, residente e

domiciliado em Florianépolis/SC, na qualidade de Gerente de Centralizadora. -
OBSERVACOES: a) Apresentaram: Guia de [TBI, com o devido recolhimento, com
Negativa Municipal; Foi efetuado por este Oficio, a consulta ao banco de dados da Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB em nome de LUIS CARLOS PEREIRA DE
SOUSA - CPF n° 661.298.696-49, com resultado NEGATIVO, sendo emitido o Relatério
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seeconmeicle Consulta de Indisponibilidade, por meio eletrdnico, Codigo HASH: 55gizf13ow,

emitida em 12/05/2026, arquivada neste Oficio. - b) Inscrigdo Cadastral do iméve! na
Prefeitura Municipal de Fruta-MG: 01.069.01276.017.000. - ¢) Prenotagdo n® 273192,
aos 12/06/2026. Quant: 1 x 4241-6, 13 x 8101-8, Emolumentos:R$ 2.6560,38,
Recompe:R$ 199,56, TJF: R$1.304,34, ISSQN: R$53,01, Total: R$ 4.207,29.- Selo
Eletrénico:KDN/71336 =

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA REGISTRO DE IMOVEIS

Registro de Imdweis de Frutal/MG "

Selo Eletronico N° KDN71349 Rosa Maria Veloso de Castro

Cod. Seg.: 5459.6003.8831.9808 Oficial

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.timg.jus.br Cristina Veloso de Castro
Protocolo N° 273192 - criado em 12/05/2026. Quantidade de Atos Praticados: 001 .
Frutal: 20 de Maio de 2026 . Escrevente Substituta

Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72+ 1SS: 0,56 + FIC 0,00 = Valor Final: R$ 41,64 Fernanda Signorelli Silveira

Ato(s) praticado(s) por: Juliana Silva Gomes de Oliveira Juliana Silva Gomes de Oliveira

Leonara Rodrigues de Oliveira
Escreventes Autorizadas

Rua Castro Alves n® 13 - Tel. (34) 3421-8390
CEP 38200-140 - Frutal - MG
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