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CNM: 045534.2.0056518-60

MATRICULA N° 56 518. DATA 07/08/2017 :

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, correspondente ao Apartamento 201 - 2° Pavimento -
Bloco 09, composto de 02 quartos, sala, cozinha, 01 banheiro, circulago e 4rea de servigo, com
4rea a ser comstruida privativa de 44,70m? 4rca de uso comum de 15,38m? uma vaga de
garagem, 4rea real total de 60,08m? fragdo ideal de 0,00694445 do lote n® 08-A (oito A), da
quadra n° 37 (trinta e sete), com area de 7.638,20m? em que fora instituido e implantado o
CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTE, localizado na Rua Jodo Guimardes Rosa.

Registro Anterior: R-02/55.825.

Proprietaria(s): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE LTDA., CNPJ .
n° 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabrxela de Melo, n° 351, sala 02, Bairro Olhos D'Agua,
Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 07 de agosto de 2017, nos termos dos artigos 176, I, ¢ 227 da
Lei 6.015/1973.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4401-6, Emol. R$9, 19 - Recomp: R$0 55 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,06 -
Total: R$12,80. ,

Dou fé . /ﬁ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial chistrador.

Av-01/56.518. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017.
Averbacio. Transporte. Onus. Com fulcro nos principios da publicidade, da continuidade e
protegio da confianga, € nos termos do art. 943, §2° do Cddigo de Normas - Provimento
260/CGIMG/2013, averba-se o transporte do dnus que se encontra registrado em R-02/55.825
(matricula de origem) proveniente da Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em
26/04/2017, as fls. 110/112, Livro 150-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG
referente ao pagamento do imével cujo valor total soma R$ 2.340.000,00, dividido em 13
parcelas, sendo: a) 02 no valor de R$ 330.000,00 cada uma, em 15/01/2018 e 15/06/2018; b) 10
parcelas no valor de R$ 150.000,00 cada uma, em 15/02/2018 a 15/05/2018 e 15/07/2018 a
15/12/2018; ¢) 01 parcela no valor d}f 180.000,00 em 15/01/2019, em carater pro solvendo.
O referido é verdade. Dou fé ﬁ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/56.518. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n°® 90.725, de 26 de julho de 2017.
Convengio de Condominio. Averba-se que, em.02 de junho de 2017, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxxhar ao registro da Convengio do Condominio Residencial Diamante, conforme
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dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lel n°® 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°
6.254.

Quant.: 1, Cod. Tabe]}a 4135-0, Emol. R$7, 31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19. 7
O referido é verdade Dou f¢ %7 Aurélio J oaqulm da Silva - Oficial Registrador.

Av-03/56.518. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de. julho de 2017.

Imével em construgiio/Incorporagio/Afetacio. Nos termos do art. 943, §4° e incisos do- .

Cédigo de Normas - Provimento 260/CGIMG/2013 averba-se que o imével objeto. desta
~matricula encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagfo registral quanto & sua
conclusio. Prazo de Obras: Fica estabelecido o prazo de 24 meses para a conclusio das obras,
contados a partir do registro da incorporagfio imobilidria, ressalvados os dias em que, por
motivos de forga maior, ndo possam ter andamento normal os trabathos de construgdo.
Incorporagdo registrada sob R-05/55.825, submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme
Av-06/55.825, em 02/06/2017. Ressalva-se que esta matricula podera ser encerrada caso a
construgfo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em Lei.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19.
O referido ¢ verdade. Dou fé % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

[4 [

Av-04/56.518. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n°® 90.725, de 26 de julho de 2017.
PMCMYV. Lei 11.977/2009. Averba-se que o empreendimento Condominio Residencial
Diamante, se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida, e que o limite méximo de valor
~para alienagfo de cada unidade é de RS 140.000,00 (cento ¢ quarenta mil reais).

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19. ‘ \
O referido é verdade. Dou fé % Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

44
AV-U5756.518. Fm 10 de outubro de 2017. Protocolo n° 91.645, de 29 de setembro de 2017.
Cancelamento de dnus. A vista da Escritura Pablica de Rerratificagdo lavrada em 21/09/2017,
as fls. 01/02, Livro 153-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG, averba-se o
cancelamento do dnus ora objeto de transporte em Av-01/56.518 supra, que se encortra
registrado em R-02/55.825 (matricula de origem). Simultaneamente Av-10/55. 825, Livro 02.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judlc R$4,87 -
Total: R$20,37.

O referido ¢ verdade. Dou fé. é; Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-06/56.518. Em 18 de julho de 2019. Protocolo n° 101.810, de 09 de julho de 2019.

Hipoteca. Averba¢io. Averba-se, neste ato, em face dos principios da continuidade, da

concentragdo e da publicidade, que fora registrado em R-41/55.825 (matricula de origem), o
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, com Recursos do

- Continua na ficha 02
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FICHA:02 CNM: 045534.2.0056518-60

MATRICULA N° 56.518.

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, n® 8.7877.0609969-2, com forga de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em
31/05/2019, firmados pela Devedora CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA
SPE LTDA, CNP:I n°® 27.249.877/0001-77, situada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Sala 02,
Bairro Olhos D' Agua, Belo Horizonte/MG; sendo credora hipotecéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, Agéncia Belo Horizonte/MG.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38
ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99.

O referido é verdade. Dou fé. L/ﬁ; tAurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-07/56.518. Em 08 de abril de 2020. Protocolo n° 105.010, de 31 de margo de 2020.
Cancelamento de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS
n° 8.7877.0769462-4, com forga de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 10/02/2020,
com autorizagdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia
Belo Horizonte/MG, cancela-se a hipoteca referente ao Apartamento 201 - 2° Pavimento -
“Bloco 09, em construgio, conforme Av-06/56.518. . -
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4140-0, Emol. R$67,00 - Recomp: R$4,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$22,10
ISSQN: R$2,01 .- Total: R$95,13. ﬁ

O referido ¢ verdade. Dou fé. _ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

¢\-/1

R-08/56.518. Em 08 de abril de 2020. Protocolo n° 105.010, de 31 de margo de 2020.
COMPRA E VENDA. '

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0769462-4, com
fora de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 10/02/2020.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE
LTDA, CNPJ 1n° 27.249.877/0001-77, situada e sediada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Sala
02, Othos D' Agua, Belo Horizonte/MG, representada pelos socios Cristiano Coluccini Moura,
divorciado, CNH n° 01665379639 Detra/MG, CPF n° 902.345.296-87, residente na Rua Piaui,
n°® 1.571/1.604, Funcionérios, Belo Horizonte/MG, e/ou Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG
n® M-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49, residente na Rua Quaresmeira Roxa, n° 160,
Retiro das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros, engenheiros, por sua vez representados por
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~ Juliana Mozelli Gongalves, brasileira, solteira, assistente de crédito, RG n® MG-14.743.956
SSP/MG, CPF n° 075.715.666-57, residenté na Rua Gabriela de Melo, n® 351, Olhos D'Agua,
Belo Horizonte/MG, conforme procuragdo lavrada as fls. 157, Livro 2.187-P, em 06/12/2019, 2°
Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): RAISSA SIQUEIRA CORDEIRO vendedora de comércio
varejista e atacadista, RG n® MG-22.266.647 PC/MG, CPF n° 143.723.846-70, e RAFAEL DE
JESUS LOPES, auxiliar de escritério e assemethados, RG n° MG-18.403.881 PC/MG, CPF n°
142.723.516-30, brasileiros, solteiros, residentes na Rua Aguas Formosas, n° 791, Pedra Azul,
Contagem/MG.

Imével: Aquisico de terreno e construgiio de imoével residencial objeto desta Matricula
n°® 56.518, localizado na Rua Jodo Guimardes Rosa, n° 1.151, Apartamento 201, Bloco 09, Bairro
Sdo Pedro, Esmeraldas/MG. Inscrigdo Cadastral n® 01.080.037.0237.001.

Valor: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).

Condigdes: Sob alienagio fiduciaria, R-09/56.518.

-Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito. :
Documentos Apresentados: Documentos ¢ Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido em 12/03/2020, . CEF. CND Previdenciaria emitida aos 19/12/2019, vélida até
16/06/2020, codigo de controle BBD3.040A.5E33.DE2F, conforme Portaria conjunta
'RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do tltulO, dele fazendo parte
integrante.

Quant.: 2, C4d. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540-1, Quant.: 23, Céd. Tabela:
8101-8, Emol. R$844,55 - Recomp: R$50,79 - Taxa Fisc. Judic.: R$403,58 ISSQN: R$25,2¢8 -

Total: R$1.324,20

O referido ¢ verdade. Dou fé. w%j . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-09/56.518. Em 08 de abril de 2020. Protocolo n° 105.010, de 31 de margo de 2020.
Alienagéo Fiduciaria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0769462-4, com
for¢a de escritura plblica, na forma da Lei, subscrito em 10/02/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s): RAISSA SIQUEIRA CORDEIRO, vendedora de comércio varejista
e atacadista, RG n® MG-22.266.647 PC/MG, CPF n°® 143.723.846-70, e RAFAEL DE JESUS
LOPES, auxiliar de escritorio e assemelhados, RG n° MG-18.403.881 PC/MG, CPF n°
142.723.516-30, brasileiros, solteiros, residentes na Rua Aguas Formosas, n° 791, Pedra Azul,
Contagem/MG.

Incorporadora / Entidade organizadora: CAC RESIDENCIAL DIAMANTE
INCORPORADORA SPE LTDA, CNPJ n° 27.249.877/0001-77, situada e sediada na Rua
Gabriela de Melo, n® 351, Sala 02, Olhos D' Agua, Belo Horizonte/MG, representada pelos
socios Cristiano Coluccini Moura, divorciado, CNH n°® 01665379639 DetranyMG, CPF n°
902.345.296-87, res1dente na Rua Piaui, n® 1.571/1.604, Funciondrios, Belo Horizonte/MG, e/ou
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
. LIVRO 2 - REGISTRO GERAL .

FICHA:03 : CNM: 045534.2.0056518-60

' MATRICULA N° 56.518. :
Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG n° M-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49,

residente na Rua Quaresmeira Roxa, n° 160, Retiro das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros,
engenheiros, por sua vez representados por Juliana Mozelli Gongalves, brasileira, solteira,
assistente de crédito, RG n° MG-14.743.956 SSP/MG, CPF n° 075.715.666-57, residente na Rua
Gabriela de Melo, n° 351, Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, conforme procuragdo lavrada as
fls. 157, Livro 2.187-P, em 06/12/2019, 2° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.

Construtora / Fiadora: CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ n° 04.295.599/0001-99, situada e
sediada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, representada
pelos socios Cristiano Coluccini Moura, divorciado, engenheiro, CNH n° 01665379639
Detran/MG, CPF n° 902.345.296-87, residente na Rua Piaui, n° 1.571/1.604, Funcionarios, Belo
Horizonte/MG, e/ou Bruno Ribeiro Zauli, casado, engenheiro civil, RG n° M-4.305.217
SSP/MG, CPF n° 777.678.376-53, residente na Rua Tomaz, n° 441/1.501, Lourdes, Belo
Horizonte/MG, brasileiros, por sua vez representados por Juliana Mozelli Gongalves, brasileira,
solteira, assistente de crédito, RG n°® MG-14.743.956 SSP/MG, CPF n° 075.715.666-57,
residente na Rua Gabriela de Melo, n® 351, Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, conforme
procuragdo lavrada as fls. 145/ 146, Livro 2.188-P, em 12/12/2019, 2° Oficio de Notas de Belo
Horizonte/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, Agéncia Belo Horizonte/MG,
representada por Elzi Luciene Ribeiro Ferreira, brasileira, casada, economidria, RG n°
MG-10.976.279 SSP/MG, CPF n° 040.695.576-01, com enderego comercial na Avenida
Presidente Carlos Luz, n° 3.001, 1° piso, Bairro Caicara, Belo Horizonte/MG, conforme
procuragdo lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, em 24/04/2019, 2° Oficio de Notas e
Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 051/057, Livro 1.091-P, em
09/10/2019, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor da aquisi¢io do terreno:
R$ 17.546,88 (dezessete mil quinhentos ¢ quarenta e seis reais e oitenta ¢ oito centavos). Valor
do Empréstimo/Mutuo: R$ 93.600,00 (noventa ¢ trés mil e seiscentos reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato serd por 360 meses, com vencimento da primeira parcela em 10/03/2020.
Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,5000% e Efetiva 5,6407%. Destina¢ao: Aquisi¢do de terreno
e construcdo de imével residencial objeto do R-08/56.518. Garantia: Alienagdo Fiducidria do
Imével objeto desta Matricula n° 56.518, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em R$ 117.000,00. Origem do(s)
Recurso(s): FGTS/Unido. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela
credora:  R$ 93.600,00; 2) Recursos proprios: R$ 15.403,00; 3) Desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: R$ 7.997,00. Outras Cl4usulas, Condi¢oes e Informagdes:
Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatorios e certiddes
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relativos ao imével em garantia. Demais certides e documentos facultativos, nos termos legais,
dispensados pelos interessados. '

Quant.:' 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. R$639,13 - Recomp: R$38,35 - Taxa Fisc. Judic.:
R$261,04 ISSQN: R$19,17 - Total: R$957,69.

O referido & verdade. Dou fé. ﬂ ' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

&

Av-10/56.518.. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n° 105.354, de 26 de maio de 2020.
Construgio. Em razdo da finalizag3o da construgio do Condominio Residencial Diamante, em
Av-113/55.825, transporta-se, neste ato, a unidade residencial constituida pelo Apartamento
201 - 2° Pavimento - Bloco 09, com 4rea construida de 44,70m?, localizado na Rua Jodo
Guimarées Rosa, n° 1.151, Bairro S#o Pedro, Esmeraldas/MG, conforme Certidio expedida pela’ '
Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, Habite-se n° 038/2020, de 02/03/2020, \CND
Previdencidria n° 000662020-88888327, RRT n° 5369507, isento, ART n° 6016340 isenta,
conforme Resolugdo n°® 1.067/15 e Decisdo Plendria - PL-1.610/2018 do CONFEA e Quadro
NBR n°12.721.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11,87. '
).

O referido € verdade. Dou f&.

Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-11/56.518. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n® 105.354, de 26 de maio de 2020.
Extingdo do Patrimonio de Afetagdo. Em virtude da averbagdo da construgio residencial
(Av-10/56.518), extingue-se o patrimdnio de afetagdo, nos termos do art. 31-E, I, Lei 4.591, de
- 16/12/1964 e art. 971, I, Provimento n° 260/CGJ/2013. .

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11,87. -
O referido ¢ verdade. Dou fé. ﬁ} 7 Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-12/56.518. Em 02 de setembro de 2026. Protocolo n°® 132.226, de 17 de agosto de 2026.
Consolidacdo da Propriedade. Aliena¢io Fiduciaria. A requerimento de -17/07/2026,
. procede-se esta averbagio, nos termos do Contrato de Finaniciamento com Alienago Fiduciaria,
langado acima no R-08 e R-09/56.518. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgag¢do da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolkimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Iméveis, em 03/10/2023 e 15/07/2026. CEF, consolidou-se a propriedade em nome
da Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, sconomiario, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF n° 575.672.049-91, com endereco vrofissional na Rva Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, 4°
andar, Agrondmica,” Floriandpolis/SC, conferme procuraséo Javrada as fls. 128, Livro 3.643-P,
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF; e substabelecimento lavrado as fls.
008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficiv 4¢ Notes ¢ Protesto de Brasilia/DDF. Valor Fiscal:
R$ 123.390,50 (cento e vinte e trés m:i trezertoy € noventa reais € cinquenta centavos).
Fundamente Legal: Ari. 187, § 1°, do ProviwertC onjunto n® 93/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8 Quent.: =€, 5. Tawvcla: 8101-8, Emol.: R$2.610,01 -

Continua na ficha 04
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