REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
(;ART(’)RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silva. 92 - Bairro Sao José - Esmeraldas/MG
CEP:32800-724. Tetefones: (31)3538-1293 - (31)98850-1293
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- FICHA:01

MATRICULA N° 56.435. DATA: 07/08/2017 CNM: 045534.2.0056435-18

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, correspondente ao Apartamento 102 - 1° Pavimento -
Bloco 04, composto de 02 quartos, sala, cozinha, 01 banheiro, circulago ¢ 4rea de servigo, com
area a ser comstruida privativa de 44,70m? area de uso comum de 15,38m? uma vaga de
garagem, 4rea real total de 60,08m? fragdo ideal de 0,00694445 do lote n° 08-A (oito A), da
quadra n° 37 (trinta e sete), com 4rea de 7.638,20m? em que fora instituido e implantado o
CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTE, localizado na Rua Jodio Guimardes Rosa.

Registro Anterior: R-02/55.825.

Proprietaria(s): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE LTDA., CNPJ
n° 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabriela de Melo, n° 351, sala 02, Bairro Olhos D'Agua,

Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matn’cixla, em 07 de agosto de 2017, nos termos dos artigos 176, I, e 227 da

Lei 6.015/1973.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emol R$9,19 - Recomp: R$0,55 - Taxa Flsc Judic.: R$3, 06 -

Total: R$12 80.
Dou fé . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

& -7
Av-01/56.435. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017.
Averbagdo. Transporte. Onus. Com fulcro nos principios da publicidade, du continnidade e
protegio da confianga, e nos termos do art. 943, §2° do Codigo de Normas - Provimento
260/CGIMG/2013, averba-se o transporte do dnus que se encontra registrado em R- 02/55.825
(matricula de origem) proveniente da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em
. 26/04/2017, as fls. 110/112, Livro 150-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG
referente a0 pagemento do imével cujo valor total soma R$ 2.340.000,00, dividido em 13
parcelas, sendo: a) 02 no valor de R$ 330.000,00 cada uma, em 15/01/2018 e 15/06/2018; b) 10
parcelas no valor de R$ 150.000,00 cada uma, em 15/02/2018 a 15/05/2018 e 15/07/2018 a
15/12/2018; c) 01 parcela no valor % 80.000,00 em 15/01/2019,.em carater pro solvendo.
O referido é verdade. Dou fé Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

L= / v
Av-02/56.435. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017..
Convengio de Condoménio. Averba-se que, em 02 de junho de 2017, procedeu-se no Livro 03,

de Registio Aumhal ao registro da Convengdo do Condominio Re51de11c1a1 Diamante, conforme
(Continua no verso...)
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dispde, o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°

6:254, | |

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

- Total: R$10,19.
O referido ¢ verdade. Dou fé (/é/ __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-03/56.435. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de jutho de 2017.
Imével em construgdo/Incorporagio/Afetagdo. Nos termos do art. 943, §4° e incisos do
Codigo de'Normas - Provimento 260/CGIMG/2013 averba-se que o imével objeto desta
. matricula encontra-se em fase de construgio, pendente de regularizagéo registral quanto a sua
concluso. Prazo de QObras: Fica estabelecido o prazo de 24 meses para a conclusdo das obras,
contados a partir do registro da incorporagdo imobilidria, ressalvados os dias em que, por
motivos de forga maior, ndo possam ter andamento normal os trabalhos de construgo.
Incorporagio registrada sob R-05/55.825, submetida ao Patrimdnio de Afetagdo, conforme
Av-06/55.825, em 02/06/2017. Ressalva-se que esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdio ndo seja concluida ou nas demais hip6teses previstas em Lei. .

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -
Total: R$10,19. ' v

O referido é verdade, Dou fé l %? Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/56.435. Em 07_ de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017.
PMCMYV. Lei 11.977/2009. Averba-se que o empreendimento Condominio Residencial
Diamante, se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida, e que o limite méximo de valor

para alienago de cada unidade € de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). S
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -

Total: R$10,19. L
O referido é verdade. Dou fé /ﬁ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

v/
AVU5/56.435. Em ,.10 de 9utubro de 2017. Protocolo n° 91.645, de 29 de setembro de 2017.
Cancelamento d'e onus. A vista da Escritura Pablica de Rerratificagfo lavrada em 2'1/09/2017,
as ﬂsl. 01/02, C%wro 153-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG, averba-se o
cancelamento do Onus ora objeto de transporte em Av-01/56.435 supra : ;
cel ’ . . , quUe se enconira
registrado em R-02/55.825 (matricula dc origem). Simultaneamente Av-1 0/55.825, Livro 02.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0.88 - Taxa Fi ic.: |
S ' p: , axa Fisc. Judic.: R$4,87 -

O referido é verdade. Dou fé. _’4 Aurélio Joaquim da Silva ~ Oficial Registrador.

Av-06/56.435. Em 10 de outubro de 2018. Protocolo n® 97.514, de 28 de setembro de 2018,
Hipoteca. Averbagdo. Averba-se, neste ato, em face dos principios da continuidade, da
concentragiio e da publicidade, que fora registrado em R-11/55.825 (matricula de origem), 0
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Miituo para Construgiio de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do

Continua na ficha 02
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FICHA:02

MATRICULA N° 56.435.
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, n° 8.7877.0386779-6, com for¢a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em
29/06/2018, firmados pela Devedora CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA
SPE LTDA, CNP:T n° 27.249.877/0001-77, situada na Rua Gabriela de Melo, n® 351, Sala 02,
Bairro Olhos D' Agua, Belo Horizonte/MG; sendo credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, Agéncia Belo Horizonte/MG.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87
ISSQN: R$0,44 - Total: R$20,81.

O referido é verdade. Dou fé. %i " Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CNM: 045534.2.0056435-18

Av-07/56.435. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n° 105.354, de 26 de maio de 2020.
Construgdo. Em razio da finalizagdo da construgio do Condominio Residencial Diamante, em
Av-113/55.825, transporta-se, neste ato, a unidade residencial constituida pelo Apartamento
102 - 1° Pavimento - Bloco 04, com 4rea construida de 44,70m?, localizado na Rua Jodo
Guimardes Rosa, n° 1.151, Bairro S3o Pedro, Esmeraldas/MG, conforme Certidéo expedida pela
Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, Habite-se n° 038/2020, de 02/03/2020, CND
Previdencidria n° 000662020-88888327, RRT n°® 5369507, isento, ART n° 6016340 isenta,’
conforme Resolugdo n° 1.067/15 e Decisdo Plenaria - PL-1.610/2018 do CONFEA e Quadro
NBR n° 12.721.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11,87. %

O referido € verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-08/56.435. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n° 105.354, de 26 de maio de 2020.
Extin¢do do Patrimdnio de Afetagio. Em virtude da averbagdo da construgdo residencial
(Av-07/56.435), extingue-se o patrimdnio de afetagdo, nos termos do art. 31-E, I, Lei 4.591, de
16/12/1964 ¢ art. 971, 1, Provimento n° 260/CGJ/2013.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11,87.

O referido ¢ verdade. Dou fé. % . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Regisirador.
z

Av-09/56.435. Em 29 de setembro de 2020. Protocolo n® 106.364 de 15 de setembro de 2020.
Inscri¢io Cadastral. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa,
Minha Vida, Recursos FGTS n° 8.7877.0922158-8, com forga de escritura publica, na forma da

(Continua 1o verso...}

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JTKVB-79KCN-2M6VK-37D5F.



Continuacio...

| _ CNM: 045534.2.0056435-18
Lei, subscrito em 18/08/2020 (R-I1 ¢ R-12/56.435), instruido com Certiddo expedida pela

Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, a0s 08/09/2020, faz-se esta averbag4o para constar que
o imével objeto desta Matricula n® 56.435, referentc ao Apartamento 102 - 1° Pavimento - Bloco
04,-localizado na Rua Jofo Guimarfes Rosa, n® 1.151, Bairro Sdo Pedro, Esmeraldas/MG,
possui a Inscrigao Cadastral n°® 01.080.037.0147.001.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,69 - Recomp: R$1,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,56,
ISSQN: R$0,50 - Total: R$23,75. '

O referido é verdade. Dou f@&'ﬂéssia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

Av-10/56.435. Em 29 de seten}bro de 2020. Protocolo n° 106.364 de 15 de setembro de 2020.
Cancelamento de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
- de Unidade Concluida, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Frograma Minha
Casa, Minha Vida, Recursos FGTS n° 8.7877.0922158-8, com forga de escritura publica, na
forma da Lei, subscrito em 18/08/2020, com autorizagfio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia Shopping Del Rey, Belo Horizonte/MG, cancela-se a
hipoteca referente a0 Apartamento 102 - 1° Pavimento - Bloco 04, conforme Av-06/56.435.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4140-0, Emol. R$67,00 - Recomp: R$4,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$22,10,
ISSQN: R$2,01 - Total: R$95,13. '

O referido é verdade. Dou f@@@sia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta,

1

R-11/56.435. Em 29 de setembro de 2020. Protocolo n° 106.364 de 15 de setembro de 2020.
COMPRA E VENDA., :
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Miituo
e Alienagfio Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos
FGTS n° 8.7877.0922158-8, com forga de escritura piblica, na forma da Lei, subsctito em
18/08/2020. o
Vendedor(es)/Transmitente(s): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE
.LTDA, CNPJ n° 27.249.877/0001-77, situada na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Sala 02, Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, representada pelos sécios Cristiano Coluccini Moura, divorciado,
CNH n° 01665379639 Detran/MG, CPF n° 902.345.296-87, residente na Rua Piaui, n°
1.571/1.604, Funcionérios, Belo Horizonte/MG e/ou Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG n°
M-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49, residente na Rua Quaresmeira Roxa, n° 160,
Retiro das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros, engenheiros, por sua vez representados por
Juliana Mozelli Gongalves, brasileira, solteira, assistente de crédito, RG n® MG-14.743.956
SSP/MG, CPF n°® 075.715.666-57, residente na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Olhos D'4gua,
Belo Horizonte/MG, conforme procurago lavrada as fls. 157, Livro 2.187-P, aos 06/ 12/2019, 2°
Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. ‘
Comprador(es)/Adquirente(s): WLLIAN RODRIGUES DA SILVA, ajudante de agougue, RG
n° MG-18.780.851 PC/MG, CPF n° 135.764.836-75, residente na Rua José Mateus de Andrade,
n° 634, Veneza, Ribeirdo das Neves/MG e TASSYA MARTINS FARIA, auxiliar de escritrio,
RG n° MG-16.975.812 PC/MG, CPF n° 148.568.876-02, residente na Rua Raimundo Patrocinio,
n° 23, Nossa Senhora, Ribeirdo das Neves/MG, brasileiros, solteiros.

Continua na ficha 03
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FICHA:03

MATRICULA N° 56.435. ‘
Imével: O Imbvel objeto desta Matricula n° 56.435. Inscrigdo Cadastral n° 01 .080.037.0147.001.
Valor: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).

Condigdes: Sob alienaggo fiducidria, R-12/56.435.

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgéo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 10/09/2020, CEF. CND Previdencidria emitida aos 07/07/2020, valida até
03/01/2021, cédigo de controle B6EE.1C7A.5082.22B2, conforme Portaria conjunta RFB/PGFN
n® 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Quant.: 2, Céd. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4540-1, Quant.: 18, Céd. Tabela:
8101-8, Emol. R$829,10 - Recomp: R$49,84 - Taxa Fisc. Judic.: R$398,48, ISSQN: R$24,83 -
Total: R$1.302,25.

O referido ¢ verdade. Dou fé@mﬁéssia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

R-12/56.435. Em 29 de sctemb]ro de 2020. Protocolo n® 106.364 de 15 de setembro de 2020.
Alienagiin Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo. :
Titulo: Contrato por Instrumento Particulai de-Compra e V. endé de Unidade Concluida, Mutuo e
Alienac8o Fiducidria em Garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos FGTS
n° 8.7877.0922158-8, com forca de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 18/08/2020.
Devedor(es)/Fiduciante(s): WLLIAN RODRIGUES DA SILVA, ajudante de agougue, RG n°
MG-18.780.851 PC/MG, CPF n° 135.764.836-75, residente na Rua José Mateus de Andrade, n°
634, Veneza, Ribeirdo das Neves/MG e TASSYA MARTINS FARIA, auxiliar de escritério, RG
n® MG-16.975.812 PC/MG, CPF n° 148.568.876-02, residente na Rua Raimundo Patrocinio, n°
23, Nossa Senhora, Ribeirdo das Neves/MG, brasileiros, solteiros.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Shopping Del Rey, Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, Brasilia/DF, representada por Leopoldo José Fernandes, brasileiro, casado, economidrio,
CNH n° 01329249914 DetratyMG, CPF n°® 029.589.156-46, com enderego comercial na Avenida
Presidente Carlos Luz, n° 3.001, 1° Piso, Bairro Caicara, Belo Horizonte/MG, conforme
procura¢do lavrada as fls. 155/156, Livro 3.373-P, aos 24/04/2019, 2° Oficio de Notas ¢
Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 026/031, Livro 1.091-P, aos
07/10/2019, 5° Oficio de Notas, Comarca de Belo Horizonte/MG. Valor da aquisi¢do do
terreno: R$ 17.550,00 (dezessete mil e quinhentos e cinquenta reais). Valor do
Empréstimo/Mutuo: R$ 93.600,00 (noventa e trés mil e seiscentos reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato sera por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no valor de
R$ 579,07, em 18/09/2020. Taxa de Juros ao ano: Nominal 6,0000% e Efetiva 6,1677%.
: (Continua no verso...)
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Destinagdo: Pagamento do imével residencial urbano objeto do R-11/56.435. Garantia:
Alienagdo Fiducidria -do Imével objeto desta Matricula n° 56.435, ¢ todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em
R$ 117.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAOQ. Miituo/Resgate/Demais Valores: 1)
Financiamento concedido pela credora: R$ 93.600,00; 2) Recursos proprios: R$ 20.584,00; 3)
Desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO: R$ 2.816,00. Outras Cliusulas,
Condigoes ¢ Informagdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos
fiscais obrigatérios e certides relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. '
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4517-9, Emol. R$639,13 - Recomp: R$38,35 - Taxa Fisc. Judic.:
R$261,04, ISSQN: R$19,17 - Total: R$957,69. ‘

O referido ¢ verdade. Dou f¢ 1 ORéssia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

Av-13/56.435. Em 11 de agosto de 2026. Protocolo n° 132.070, de 04 de agosto de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento de 29/07/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrate de Financiamento com Alienagdo Fiduciéria,
langado acima no R-11 e R-12/56.435. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagio da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo
sobre Bens Iméveis, em 15/05/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n° 1.616.101-7 SSP/SC,
CPF n° 575.672.049-91, com endereco profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n® 111, 4°
- Andar, Agrondmica, Florian6polis/SC, conforme procuragdo lavrada as fls. 128, Livro 3.643-P,
em 16/03/2026, 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e substabelecimento
lavrado as fls. 008, Livro 3.644-P, em 25/03/2026, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de
Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 122.064,80 (cento ¢ vinte ¢ dois mil sessenta € quatro reais e
oitenta centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 20, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.553,01 - .

Recompe: R$192,26 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.244,85 - ISSQN (3%): R$76,49 - 0,00MP:
R$0,00 - Total: R$4.066,61. Selo Digital: KES82213 - Cod de Seguranga:
'5284.4623.2343.9626. '
O referido é verdade. Dou fﬁ.f

Oficiala Registradora Substings

e CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS
Av. José Pinto da Sitva, 92 - B. Sao José - CEP 35740-000 ' OFICIAL:

R Fone: (?1)353&1293 - E-mail: imoveis.esmeraldas@yahoo.com.br Aurélio Joaquit i
T POUEr Ui iAo TIMG T CafrégedoriazGera-deJdustica -y,
 Protocolo: 132.070 Livro: 1K Data: 04 de agosto de 2026

S Prenotagéao
b AV-13 - M 56435 - Averbagdo
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