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IMOVEL - Un imdvel situadc nesta cidade, no Bairro Luizote de Freitas,
na Rua Oscar Bernardes Costa n.* 75, constituido pelo apartamento 1204,
localizado no décimo segundo pavimento do bleoco C do condominic Residencial
Veredas de Cristal, com todas as suas dependéncias, instala¢des e
benfeitorias existentes, com 44,77m? de &Area privativa principal, 12,50m?
de Area comum de divisdo ndo proporcional descoberta, correspondente & vaga
de garagem n.° 136, 8,3507m2? de A&Area comum de divis8c proporcional,
65,6207m? de &drea total e 0,002434184 de fragdo ideal do terrenoc, o gual é
congtituide peloe lote n.° 01 da gquadra n.° 14, medindo cento e dezoito
metros e vinte e oito (118,28) centimetros para a Rua Oscar Bernardes
Costa; cento e onze metros e trinta e trés (111,33} centimetros para a Rua
Paulo Margonari; cento e dezesseis metros e cinguenta e doils {116,52)
centimetros para a Rua Veridiano Teodoro dos Santos; e oitenta e trés
metros e oitenta e oito (83,88) centimetros para a Rua do Radicamador; com
a drea de 11.251,20m?,

PROPRIETARTA - PG INCORPORACARO IMOBILIARIA LTDA., com sede nesta cidade, na
Avenida Francisco Galassi n.° 980, sala 04, CNBPJ 07.011.094/0001-43,
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 60.944, livro 02 deste 0Oficio. Protocolo
n.° 355.660 de 10/09/2018. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha vida. Cbédigo
Fiscal: 4401-¢& Qtd.: 01 Cédigo de Tributagdo: 4. Emel.: RS$18,39, Recompe:
R$1,10, ISSQN: R$0,37, TFJ.: RS$6,13, Total: R$25,99. Selo de Fiscalizacio
Eletrfnico: CIO04917, C8digo “de Seguranga: 8434-7256-1795-4598. (P,435,
n.° 9.733). DOU FE. - T

Av-1-124.573-02/10/2018- PROT. 355.661-10/09/2018. Certifico que a
convengdo de condominie do empreendimento Residencial Veredas de Cristal
foi registrada no livro 03-Auxiliar, sob o n.°® 17.123 deste Oficio, segundo
o que dispde o artigc 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e
artigo 1.333 e seguintes do C6digo Civil Brasileiro. Emolumentos ccbrados
nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°® 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cdédigo de Tributacgdo: 4.
Emol.: RS$7,31, Recompe: RS$0,44, ISSQN: R$0,14, TFJ.: RS$2,44, Total:
R$10,33. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: CIO05720, Cédigo de Seguranga:
0420-1905-0304-5879. {P.435, n.° 9.733). DOU FE. T

AV-2-124.573-02/10/2018- DPROT., 355.662-10/09/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imbvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral quanto & sua conclusdo, com alvard de licenga n.° 012282/2017,
datado de 16/03/2018, +valido até 16/03/2021. Incorporag¢do Imobiliaria
registrada sob o n.®* 11 da matricula 60.944, livre 02 deste Oficio, em que
€ incorporadora a empresa AZM Empreendimentos Imobiliadrios Ltda. - ME, com
sede nesta c¢idade, na Avenida Paulco Firmino n.° 834, loja 03, CNPBJ
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09.662.873/0001-01, representada pela procuradora Jéssica Alves Santos
Boaventura, CPF 062.022.666-86, conforme procuragdo lavrada no Cartdrio do
2° Oficio de Notas local, livro 574-P, fl. 128, nomeada pela proprietaria
PG Incorporagao Imobilidria Ltda., acima qualificada, através de
instrumento piblico de procurag¢doc lavrado no Cartdric do 2° Cficio de Notas
local, livro 672-P, fl. 148. Nos autos da referida incorporagdo consta a
existéncia das seguintes Certiddes Positivas: Certidio Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da
Unifc, expedida pela Secretaria da Receita Federal, datada de 17/09/2018,
Certidido Positiva de Situagdo Tributidria e/ou Fiscal, relativa a
proprietaria, expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal
local, datada de 02/08/2018 e Certiddo Civel Positiva expedida pelo
Tribunal de Justi¢a de Minas Gerais, Comarca de Uberldndia-MG, datada de
30/08/2018; todas em nome da proprietaria PG Incorporagico Imobilidria
Ltda., CNPJ 07.011.094/0001-43; e Certiddo Civel Positiva expedida pelo
Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-MG, datada de
30/08/2018 e Certidio Eletrénica Pogitiva de A¢des Trabalhistas, expedida
pelo Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido, datada de 06/09/2018,
ambas em nome da incorporadora AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - ME,
CNPRJ 09.662.879/0001-01, c¢onforme averbag¢io n.° 12 da matricula 60.944,
livro 02 deste Oficio. A incorporagdo estd submetida ao Patrimdnio de
Afetacfo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as
alteragd®es introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme averbagdo n.° 13
da matricula 60,944, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderid ser
encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos c¢obrados nos termos
do artigo 42, inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha
Vida. Cdédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cddigo de Tributagdo 4. Emol.:
R$7,31, Recompe: R§9$354 SSQN: R50,14, TFJ.: R$2,44, Total: RS510,33. sSelo
de Fiscalizagdo Eletrdnico:’ CI006553, Cédigo de Seguranca: 7117-6053-2196-
8618. ACAM. DOU FE. cT T

AV-3-124.573-09/06/2020- PROT. 377.733-22/05/2020, reapresentado em
02/06/2020. HIPOTECA - Conforme registro n.° 16 da matricula n.° 6&0.9244,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 09/06/2020, fica transportado para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
ME, com sede na Avenida Paulo Firmino n.° 834, loja 03, Bairro Jardim das
Palmeiras, Uberlindia-MG, CNPJ 09.662.879/0001-01, representada por seus
adcios Alaides Azevedo Mendes, CPF 530.037.641-87 e Rosangela Tavares
Mendes, CPF 076.665.036-79. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa pidblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Maria de Fatima da Silva Andrade, CPF
187.105.438-929, conforme procuragdo lavrada no Cartdério do 2° Tabelidc de
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Notas e Protestec de Brasilia-DF, livro 3.264-P, fls. 155 e 156, e
substabelecimente lavrade no 1° Servigo Notarial local, livro 2.113-p, f1.

145. FIADORES - Alaides Azevedo Mendes e s/m. Rosangela Tavares Mendes,
retro mencionados. INTERVENIENTE/ANUENTE/HIPOTECANTE - PG Incorporagio
Imobilidria Ltda., CNPJ 07.011.094/0001-43, repregentada por seus sbcios

Leonardo Constantin Galassi, CPF 037.476.786-61, Paulo Santos Galassi, CPF
122.815.656-53 e Fernando Constanti Galassi, CPF 032.255.786-06. Conforme
Contrato por Instrumento Particular de BAbertura de Crédito e Mituo para
Construgdoc de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipoteclria e Outras
Avencas, com Recursos do FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
n.° 8.7877.0841415-3, com cariater de escritura piblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n.® 4.380/64, e na forma da Lei n.® 11.977/2009; datado de
06/05/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal, este imdvel
foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros para
garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo concedido &
devedora para construgidoc do empreendimento Residencial Veredas de Cristal -

Médule III, nas seguintes condi¢des: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora
concede ad devedora uma abertura de crédito no valor de R$5.000.000,00.
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$7.667.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAC?&'O -
SAC-Sistema de Amortizagdo Constante. TAXA DE JUROS AQ ANO - Nominal:

8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgio/legalizagdo
€ de 24 meses, e o prazo de amortizagdo & de 24 meses, contado do primeiro
dia do més subsequente 3 libera¢do da Ultima parcela prevista no Cronograma
Fisico-Financeirc do Empreendimento para o términoc da obra. Céddigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do
artigo 237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. Selo de Fiscaliza¢3o Eletrdnico:
DTE81784, CTddigo de Seguranga: 3261-8658-95047-5798. (P.455, n.° 10.145}.
DBM. DOU FE. ~ =~ —————

AV-4-124.573-07/12/2020- PROT. 384.890-25/11/2020. <Conforme item 1.7 do
Contratoe por Instrumento Particular, datado de 29/10/2020, abaixo
registrado, a Caixa Econfmica Federal autcorizou ¢ desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Cédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 <(Coédigo Tributagdo: 4. Emel.: R$33,50,
Recompe : R$2rQ1¢“L%?QN: R$0,67, TFJ.: R$11i,905, Total: R$47,23. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: EFP68895, Cdédige de Segurancga: 3998-1017-8875-

7162. DOU FE. = e
R-5-124.573-07/12/2020- PROT. 384.890-25/11/2020. TRANSMITENTEZ - PG

INCORPORAGCAO IMOBILIARIA LTDA., com sede na Avenida Francisce Galassi n.°
880, sala (04, Bairro Mocrada da Colina, Uberl&ndia-MG, CNPJ 07.011.094/0001-
43, representada por AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda. -~ ME, CNPJ
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09.662.873/0001-01 e esta por seus so6cios Alaides Azevedo Mendes, CPF
530.037.641-87 e Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-79, conforme
procuragéde lavrada no Cartdrio do 2° Oficio de Notas lececal, livre 1.380N,
£1. 145. ADQUIRENTE - LINDOMAR MESSIAS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
nascido em 27/02/75, auxiliar de limpeza, CI MG-6.289.708-PC~-MG e CPF
986.998.146-15, residente e domiciliado na Rua Risde Attie n.° 120, ap.
103, bl. 22, Bairro Jardim Eurcpa, Uberlandia-MG. CONTRATO PCR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUC PARA CONSTRUGAQ DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURS0OS DO FGTS N.° 8.7877.0980792-2, com
caradter de escritura pudblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64; datado de 29/10/2020, devidamente assinado pelas partes na forma
legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R$10.223,97. O valor destinado
a aquisigidc de imdvel residencial wurbano objeto deste contrato é&:
R$128.000,00, compostoc pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor dos
recursos préprios: R$5.260,00; Valcr do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$20.340,00; e Valor do financiamento concedido pela credora:
R$102.400,00. AVALIACACO FISCAL - RS128.000,00. Recolheu ITBI na CEF, via
internet em 23/11/2020; e apresentou Certiddo Negativa de Débitos da
Prefeitura Municipal local. Cédigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Coédige
Tributagdo: 4. Emol.: RS$7€8,32, Recompe: R$46,10, ISSQN: RS$15,36, TEJ.:
R$378,42, Total: R$1.208,20. Selo de FiscalizadZo Elet?énico: EFP68895,
Cédigo de Seguranca: 3998-1017-8875-7162. DOU FE. — ——_—

R-6-124.573-07/12/2020- DEVEDCR - LINDOMAR MESSIAS DA SILVA, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICR FEDERAL, InstituicgZo Financeira sob
a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-54,
conforme procuragdo lavrada no Cartdric do 2° Tabeliio de Notas e Protestos
de Brasilia-DF, livro 3.425-P, fls. 165/166, e substabelecimento lavrado no
1° Servigo Notarial local, livro 2.160-P, fl. 118. CONTRATC POR INSTRUMENTC
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUOTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURS0S DO FGTS N.° 8.7877.0980792-2,
datado de 29/10/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA DIVIDA - RS$102.400,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -~
R$128.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - Price. PRAZO TOTAL -
Construgdo/Legalizac¢do: 06/06/2022 e Amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS ~ Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5939%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL - 20/11/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acorde com o item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIRCS ~ De acordo com o item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NO PERICDO DE CONSTRUCAC - De acordo com ¢ item
5.1.2 do referido contrato. ENCARGQS NO PERIODO DE AMORTIZAGAO TOTAL -
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R$553,78. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO -

R$128.000,00. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAOC - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargc mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da

divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdémica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
constantes do mencicnado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cddigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4. Emcl.:
R$639,13, Recompe: R$38,35, ISSQN: RS$12,78, TFJ.: RS$261,04, Total:
R5951,30. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EFP68895, Cédigo'de Seguranca:
3998-1017-8875~-7162. (P.461, n.° 10.268). ROKM. DOU FE. -

AV-7-124.573-19/04/2021- PROT. 390.837-14/04/2021. Conforme averbacdo n.° 17
da matricula 60,944, livro 02 deste Oficio, efetuadaz em 19/04/2021, procede-
s¢ a esta averba¢do para constar gue a requerimento datado de 06/04/2021,
amparado neo artige 1.043, § 5°, inciso I do Provimento Conjunte n.° 93/2020
da Corregedoria Geral de Justica do Estadoc de Minas Gerails, e conforme
Rlvara de Licenga para Construcdo n.°® 004269/2021, expedido pela Secretaria
de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local em 09/04/2021, o prazo
para a conclusdo das obras do imével objeto desta matricula foi prorregado
para 10/08/2024. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 <¢édigo Tributacdo: 38.
Isento de emolumentos nos termos do artigo 237- ° da Lei n.°
6.015/73. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EQQ28852, Cédigo de Seguranca:
3698-5975-5383-6558. (P.465, n.° 10.356). SRLH. DOU FE. ™ ———

AV-8-124.573-11/01/2023- PROT. 419.531-06/01/2023. A requerimento datado de
06/01/2023 e conforme certidio da Secretaria de Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal local, datada de 25/11/2022, procede-se a esta
averbacdo para comstar gque em 05/10/2022 foi fornecido o habite-se parcial
n.* 10678/2022 e nesta mesma data efetuado o lancamento da construgio do
imével objeto desta matricula, situado na Rua Oscar Bernardes Costa n.° 75
{Ap. 1204}, com a &rea construida de 52,28m? e com o valor venal estipulado
em 19.888,52. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.01.0401.16.11.0001.0284. Emoclumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. cédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$184,16, Recompe :
RS11, 05, ISSQON: R$3, 68, TFJ.,'/"R‘$'7’5\,23, Total: RS$274,12, Selo de
Fiscalizaglo EletrdSnico: GIY98930, Cdédigo de Seguranca: 3075-0584-0647-

9847. (P.486, n.° 10.788). DOU FE. ——

AV-9-124.573-11/01/29023- PROT. 419.531-06/01/2023, Procede-se a esta
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averbagdo para constar gqgue foi apresentada a Certidio Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio emitida pela
Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericio n.® 51.242.84133/77-
003, em 05/01/2023, referente a &rea parcial residencial multifamiliar de
obra nova de 6.586,24m? do condominio Residencial Veredas de Cristal.
Emolumentos cobrados nos termos do artige 42, inciso II da Lei n.®
11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$11L,32, Recompe: RS0,68, ISSQN: RS30,22,
TFJ;,’B$3\;7,'Tctal; R515,93. Selo de Fiscalizag¢3o Eletrénico: GIY989%30,

C‘gd go de Seguranga: 3075-0584-0647-9847. (P.486, n.° 10.788). ATCJ. DOU
FE.

-

AV-10-124.573-20/08/2026~ PROT. 484.,112-10/08/2026, reapresentado eI
18/08/2026. Conforme consulta & base de dados dos Correios realizada em

20/08/2026, procede-se a esta averbagdc de oficio para constar gue o
imével objetc desta matricula € cadastrade no <édige de Enderecamento
Fostal - CEP: 38.414-313. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigoe Tributacgdo:
73, Isento de emolumentos. B8Sela de Fiscalizacio Rletrdnico: KEY03431,
Cédigo de Seguranga: 4682=3842-085%-7575. DOU FE., S~

AV-11- 13- - FROT . 484 ,112-10/08/2026, reapresentado em
18/08/2026. A requerimente datade de Fleoriandpelis, 10/0B/2026, procede-sa
a esta averbacdo para constar gue a propriedade do imével chjeto desta
matricula fica consclidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICAR FEDERARL,
Inatituigide Financeiraz scb a forma de empresa pliblica, com sede no Setor
Bancdrio Sul, lotes 3/4, guadra (4, Brasilia-DF, CNPJ 00.380.305/0001-04,
gque instruiu ¢ seu pedido com a certidac de nic purgagic da mera dentro do
prazo legal. VALOR - RS19%,792,38. AVALIACAC FISCAL - RS$1929.792,38. Foi
recolhide ITBI na CEF, via internet, eam 24/07/20Z6. Cddigo Fiscal: 4242-4
Qtd: 1 Cddigo Tributagdo: 1., Emol.: R52.6%1,10, Recompe: RSZ02,56, IS50N:
E5134,56, TFJ: Rs51.344,66, Fundos: RS0,00. Toocal: BS4,.372,88. =Selo de
Fiscalizacdo Elefrénico: KKYD3431, Codigo de Seguranca: 4682-3842-05%55-
757 L —
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n°® 124573. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 20 de agosto de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.
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